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Praktické porovnanie foriem financovania byvania v Slovenskej republike

V tejto cCasti prejdeme na praktické priklady foriem financovanie byvania.
Zadame si jednotné vstupy, z ktorych potom budeme vychadzat’. Ak sa chceme priblizit
najviac k realite a nasej situacii, zvolime si mladych l'udi, ktori by spiiiali podmienky na

ziskanie bonifikécie trokovej sadzby pre mladych.

Pri prikladoch sme sa zamerali na kipu novej nehnutel'nosti, konkrétne bytu,
ako aj rekonStrukciu nehnutel'nosti. Porovndme hypotekarne uvery, bezucelové tvery
zabezpecené nehnutelnostou, spotrebné tvery ako aj stavebné sporenie. Priklady sme
zostavovali na zéklade vypracovanych ponuk poradcov jednotlivych bank ana
doplnenie sme vyuzili portdl financnahitparada.sk.

V poslednych rokoch sme mohli zaznamenat vyrazny rozmach Vv oblasti
elektronického bankovnictva, preto sme do nasej analyzy zahrnuli aj internetové banky

a ich ponuky.

Kupa nehnutel’nosti
Mladi manzelia Novdkovi momentdlne byvaji s rodicmi V rodi€ovskom dome
a chct sa osamostatnit’. Planujt kapit’ dvojizbovy byt v Bratislave v Petrzalke. Hodnota
nehnutelnosti je 70 000 €. Obaja su vysokoskolsky vzdelani I'udia, ktori si zamestnani
na dobu neurcita uz 5 rokov. Pani Novakova pracuje ako ekonomka v malej firme, kde

jej priemerny Cisty mesaény prijem predstavuje 850 €. Pan Novak pracuje ako poistny

! Prispevok vznikol v rAmci rieeného projektu ,,Teoretické a praktické otdzky ohodnocovania bank
a finanénych institicii v podmienkach Slovenska“. Evidenéné ¢islo projektu: 1/0648/12
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matematik vo financnej institacii. Priemerny ¢isty mesacny prijem pana Novaka je 920

€. Ich vek je 28 rokov. Je to bezdetny par, ktori nema finan¢né zavazky.

Tento par mé zdujem si zobrat’ Gver vo vyske 45 000 €. Nakol’ko maji nieco
naSetrené na sporiacich, ¢i terminovanych vkladoch, ako aj na ucte stavebného sporenia.
Doba splatnosti averu bude 20 rokov, fixacia urokovej sadzby 3 roky a bonita klienta je

priemerna.

Hypotekarny tver pre mladych
V prvom pripade zvazujeme moznost formy financovania byvania ako
hypotekarneho uveru. Vybrali sme jednu z najvacsich a najstarsich bank pdsobiacich na

Slovensku, Slovensku sporitelfiu, a.s. a menej znamu, Prima banku Slovensko, a.s.

Prima banka Slovensko, a.s pdsobi v Slovenskej republike od jej vzniku, ¢ize od
roku 1993. Po desiatich rokoch zmenou akciondra zmenila aj svoje meno na Dexia
banka Slovensko, a.s. V roku 2011 sa novym vic§inovym vlastnikom stala Penta
Investments aod roku 2012 si zmenila meno na aktualne. Prima banka poskytuje
komplexné sluzby obyvatel'om, podnikatel'om ako aj samosprdvam, ktoré zabezpecuje

: y - 2
svojou pobockovou a bankomatovou siet'ou.

Slovenska sporitelia je bankou snajdlhSou tradiciou sporitelnictva na
Slovensku, korene ktorého siahaji az do 19. storocia. V stucasnosti posobi ako najvicsia
komeréna banka na Slovensku suplnou devizovou licenciou a povolenim na

vykonavanie hypotekarnych bankovych obchodov.?

Pri hypotekdrnom tvere pre mladych je potrebné¢ dokladovat’ pouzitie penazi,
nakolko je to ucelovy uver. V nasledujuicom porovnani mozeme vidiet' vSetky

parametre danych tverov v jednotlivych bankéch.

2 Portal PRIMA BANKA: O banke. [online]. [cit. 2014. 03.15]. Dostupné na internete:
<http://www.primabanka.sk/o-banke##top>
¥ Portal SLSP: Profil banky. [online]. [cit. 2014. 03.15]. Dostupné na internete:
<http://www.slsp.sk/vsetko-o-banke/profil-banky/profil-banky.htmI>
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Tabul’ka ¢. 1: Komparacia hypotekarneho tiveru pre mladych

Nazov banky Prima banka Slovensko, | Slovenska sporitel’ria, a.s.
a.s.
Hypotekarny aver pre
Nazov produktu Hypotéka pre mladych mladych
Vys$ka tveru 45 000 € 45000 €
Doba splatnosti v rokoch 20 20

Typ urokovej sadzby

Fixacia na 3 roky

Fixacia na 3 roky

Hodnota nehnutel’nosti 70 000 € 70 000 €
Typ nehnutel’nosti Byt Byt
Bonita klienta Priemerna Priemerna

Sposob splacania

Anuitné splacanie

Anuitné splacanie

Mesacna splatka 270,33 € 270, 09 €
Vstupny poplatok 0,00 € 399,00 €
Urokovi sadzba 3,90 % 3,89 %
Vyska uveru k hodnote
nehnutel’nosti 64 % 64 %
Povinné poistenie
splacania iveru Nie Nie
Povinné poistenie ) )
nehnutel’nosti Ano Ano
Povinné Zivotné poistenie Nie Nie
Naklady na zriadenie
zalozného prava 214,00 € 214,00 €
Zaplatena suma celkom 61 170,40 € 61 514,20 €

Podmienky ziskania
uveru

Mladi, ktori maju v Case
podania ziadosti o Gver 18
az 35 rokov a nemali hruby

prijem za uplynunly
kalendéarny rok vyssi ako
1,3 nasobok priemerne;j
mesacnej mzdy

Mladi, ktori maji v ¢ase
podania Ziadosti o Gver 18
az 35 rokov a nemali hruby

prijem za uplynunly
kalendarny rok vyssi ako
1,3 nasobok priemernej
mesacnej mzdy

FOR FIN, Odborny mesacnik pre financie a investovanie,
Bratislava, Fin Star 2014, ISSN 1339-5416, November/2014




zamestananca v narodnom
hospodarstve SR, v pripade
manzelov sa prijmy
spocitaju a spolo¢ny prijme
nesmie prekrocit’ 2,6
nasobok hrani¢ného
prijmu. Od 1.4. 2014 do
31.6. 2014 plati prijmova
hranica 2306,20 € pre
manzelov.

zamestananca v narodnom
hospodarstve SR, v pripade
manzelov sa prijmy
spocitaju a spolo¢ny prijme
nesmie prekrocit’ 2,6
nasobok hrani¢ného
prijmu. Od 1.4. 2014 do
31.6. 2014 plati prijmova
hranica 2306,20 € pre
manzelov.

Povinnost’ viest’ v banke
beZzny ucet

Nie

Nie

Bonusy pontkanej banky

Garantovana urokova
sadzba pre kazdého - 3,40
% pri fixacii na 3 roky.
4,40 % pri fixaciina 5
rokov.
Moznost’ ziskat’ tver az do
100 % z hodnoty
nehnutelnosti.
Moznost’ odkladu alebo
znizenia splatky (pri
narodeni diet’at’a),
mimoriadne splatky
kedykol'vek bez poplatku
pocas prvych 5 rokov

Na uvery uzavreté po 1. 4.
2011 sa vzt'ahuje moznost’
odkladu splatok istiny
alebo znizenie mesacénej
anuitnej splatky uveru a na
polovicu pri narodené
diet’at’a.
Zvyhodnenie 0,20 % p.a.,
ak je v zmluve dohodnuté
aj Poistenie uveru.

MozZnost’ ziskat’
hypotekarny certifikat

Ano

Ano

Doklady potrebné
k vybaveniu

Potvrdenie 0 prijme pri
urcitych typoch povolani,
ktoré nie st evidované
Vv Socialnej poist'ovni.
Podnikatelia predkladaju
danové priznanie

Potvrdenie o prijme pri
urcitych typoch povolani,
ktoré nie st evidované
V Socialnej poist'ovni.
Podnikatelia predkladaju
danové priznanie

Cerpanie uveru hned’ po
podani navrhu do

katastra nehnutelnosti Ano Nie
Maximalna vySka dveru
z hodnoty bytu 70 % 70 %
Potrebné iné
zabezpecenie 100 % 70 %
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CENNIKOVE POPLATKY

Poplatok za prijatie

Ziadosti 0,00 € 0,00 €
Poplatok za vedenie
uverového uctu 0,00 € 0,00 €
Poplatok za zmenu
V uverovej zmluve 100,00 € 149,00 €
Poplatok za zmenu
nehnutel’nosti ako 100,00 € 149,00 €
zabezpecenia
Poplatok za expresné
spracovanie uveru 0,00 € 0,00 €

Poplatok za pred¢asnu
splatku k terminu obnovy

Bez poplatku pocas prvych
5 rokov splacania
a v suvislosti so zmenou
urokovej sadzby

Bez poplatku pocas prvych
5 rokov splacania
a v suvislosti so zmenou
urokovej sadzby,

Poplatok za pred¢asnu
splatku mimo terminu

5 % z predcCasne splatene;j

5 % z vysky mimoriadne;j

obnovy Ciastky, min. 300 € splatky
Poplatok za predcasné Jedenkrat ro¢ne do vysky
splatenie ¢asti iveru 20 % z nesplatenej istiny
rocne v % uveru ---
POKUTY A SANKCIE
Sankéna drokova sadzba 5%p.a. 5% p.a.
Poplatok za 1.
upomienku 15,00 € 25,00 €
Poplatok za 2.
upomienku 30,00 € 25,00 €
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Z uveden¢ho moédzeme vidiet' detailny rozpis nakladov a celkové preplatenie
uveru v jednotlivych bankach. Prva odlisna ¢rta hypotekarnych tverov pre mladych je
splatka. Splatka tychto dvoch bank nie je skoro vobec odlisna. Tvori ju par centov, o je
sposobené aj minimalnym rozdielom urokovej sadzby. AvSak vstupny poplatok je
diametralne odlisny. Zatial’, ¢o Prima banka poskytuje uvery bez vstupného poplatku,
Slovenské sporitel'ia si v naSom pripade uctuje poplatok vo vyske 399 €. Pri vyssom
Givere sa aj tento poplatok zvySuje. Dalii aspekt, ¢o moze ovplyvnit' vysku urokovej
sadzby, je povinné poistenie uveru. Toto poistenie vo vacsine pripadov kryje poistenie
riziko vypadku schopnosti splacat’ uver zapriinené smrtou, trvalou invaliditou,
pracovnou neschopnostou alebo stratou zamestnania.® Tento prvok je v oboch
pripadoch volitel'ny, ale ak sa preii rozhodneme prave v Slovenskej sporitel'ni, naSa
urokova sadzba sa znizi 0 0,20 % p.a.. TaktieZ dobrovolné je aj Zivotné poistenie. Ale
poistenie nehnutelnosti, ktorou ru¢ime je nevyhnutné. ,Poistenie nehnutelnosti pre
potreby uveru nema zakonni podobu. Aby banky eliminovali riziko, vyzaduju
vinkulaciu poistnej sumy vo svoj prospech. Ak nastane poistnd udalost, peniaze
u poistky st poukdzané na ucet banky. Spravidla je to vSak pri vdcSich az totalnych
Skodéach. Pri mensich $kodach su peniaze poukazané na ucet klienta.*®
Polozka, ktora predstavuje naklad, su naklady na zriadenie zalozného prava, ktora je v
rovnakej vyske v oboch pripadoch.

Ak hovorime 0 hypotekarnom tvere pre mladych, podmienky pre ziskanie tohto
uveru st pravne dané. TieZ niektoré banky vyzaduju od svojich klientov viest’ Gcet v ich
banke, pokial’ maju zaujem o Gver. V nasom pripade to nie je nutnost’ ani v jednom
pripade. AvSak poradca Slovenskej sporitel'ne naznacil, ze pri vedeni Gctu v ich banke
je urokové sadzba na uvere o trochu zvyhodnena.

Obe banky pontkaji aj moZnost' ziskat’ pri tomto Uvere aj hypotekarny
certifikat. Hypotekarny certifikat predstavuje dekrét, ktorym banka na zéklade naSej
bonity potvrdi vysku hypotekarneho uveru pripadne aj urokova sadzbu bez toho, aby
sme mali eSte vybranti vhodni nehnutel'nost na zaloZenie voc¢i uveru. Hypotekdrny
certifikat sa vydava s urcitou platnost'ou v zavislosti od banky. Zvicsa na obdobie 30

dni pripadne niekol’ko mesiacov.

* Portall TOTAL MONEY: Poistenie pri hypotekdrnych iiveroch. [online]. [cit. 2014. 03.15]. Dostupné na
internete: <http://totalmoney.sk/viaco/poistenie-pri-hypotekarnych-uveroch>
® Nehnutelnosti.sk: Poistenie tiveru a nehnutel'nosti. [online]. [cit. 2014. 03.15]. Dostupné na internete:
<http://www.nehnutelnosti.sk/hypoteka/35070-poistenie-uveru-a-nehnutelnosti>
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Odlisnost’, ktorht mozeme vidiet’ je v Cerpani uveru hned po podani névrhu do
katastra nehnutelnosti. Zatial’, co v Prima banke to je mozné, Slovenska sporitel'na tuto
vymozenost’ neposkytuje. Cize expresné ¢erpanie uveru v tomto pripade nevyuZijeme.

Nasledujica Cast, ktora nds moze pripravit’ o peniaze su poplatky a sankcie.
V oboch bankach je poplatok za prijatie ziadosti nulovy. Tiez sa to tyka aj poplatku za
vedenie uverového Gstu, ktory bol zruseny novelou zakona o bankéach v roku 2013.°
Zmenu V Gverovej zmluve, ako napriklad zmena dizky doby splatnosti, ¢i zvysenie
alebo znizenie splatky s spoplatnené v jednej, ako aj v druhej banke. To isté sa tyka aj
poplatku za zmenu nehnutelnosti ako zalozného prava. Tieto poplatky su vyssie
Vv Slovenskej sporitelni.

Vo vicsine pripadoch T'udia rozmyslaju do buducnosti a finanéné prostriedky
Setria pre pripad predéasného splatenia alebo mimoriadnej splatky. V Slovenskej
sporitel'ni nam nie je dovolené splatit’ iver predCasne, ¢i zvolit’ si pred¢asnu splatku bez
poplatku. V oboch pripadoch to je spoplatnené minimalne 5% zo splatenej Ciastky

pokial’ sa tato splatka netyka terminu obnovy.

Ked’ to zhrnieme a abstrahujeme od vSetkych sankcii a poplatkov, hypotekarny
uver pre mladych je vyhodnej$i v naSom pripade v Prima banke. Aj ked markantny
rozdiel tam nie je, no po zvazeni vysky poplatkov v jednej a druhej banke, Prima banka

je vyhodnejsia.

Bezicelovy uver zabezpeceny nehnutelnost'ou
Bezucelovy uver zabezpeceny nehnutelnostou pozndme uz ako americka
hypotéka, ktori sme spominali v teoretickej Casti. Podstata tohto tveru je ta, ze klient
modze tento Uver pouZzit’ na Cokol'vek. Tento Uver nie je viazany na dany ucel ako
klasickd hypotéka, avSak musi byt zabezpefeny danou nehnutelnostou. Tieto uvery
banky poskytujii do vyssej Ciastky ako spotrebny tver, preto sa vyuZzivaja tiez na nakup

nehnutel’nosti, ¢i rekonstrukcie.

Americké hypotéky poskytuji uz aj internetové banky. V nasledujucom priklade
uvidime porovnanie bezucelovych uverov kamennej banky, Slovenskej sporitel'ne

a internetovej banky, mBank, S.A. Internetovl banku sme si vybrali hlavne pre to, ze

®2013. Poplatok za vedenie Giverového iétu je oddnes minulostou. In Investujeme. [online]. ro¢.2013.
[cit. 2014. 03.16]. Dostupné na internete: <http://www.investujeme.sk/poplatok-za-vedenie-uveroveho-
uctu-je-oddnes-minulostou/>. ISSN 1802-5900.
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poskytuji momentalne na trhu produkty bez poplatkov a budeme analyzovat’, ¢i sa to

neodrazi na uverovych produktov.

Mbank na slovenskom trhu je pomerne nova banka. Vsthpila nan v roku 2007
ako BRE Bank SA ako retailova banka s bezpoplatkovou politikou. Preto sa snazi eSte
klientov ziskat’ za vyhodnych podmienok. V roku 2013 zlacila svoje aktivity a prijala
meno mBank S.A. MBank stoji na samoobsluznom modeli, ¢o znamend, ze zdkaznici

obsluhuju svoj tcet cez internetové a telefonické bankovnictvo, bankové pobocky sluzia

hlavne ako poradenské centrd.’

Tabulka ¢.2: Komparacia bezii¢elového tiveru na byvanie

Nazov banky

Slovenska sporitel’fia, a.s.

mBank S.A.

Nazov produktu

Uver na byvanie

mHypotéka - bezucelova

bezucelovy
Vyska uveru 45 000 € 45 000 €
Doba splatnosti v rokoch 20 20

Typ urokovej sadzby

Fix4cia na 3 roky

Fixacia na 3 roky

Hodnota nehnutel’nosti 70 000 € 70 000 €
Typ nehnutel’nosti Byt Byt
Bonita klienta Priemerna Priemerna

Sposob splacania

Anuitné splacanie

Anuitné splacanie

Mesacna splatka

265,40 €

258,45 €

Vstupny poplatok

399,00 €

0,00 €

"Portal MBank: O banke. [online]. [cit. 2014. 03.25]. Dostupné na internete: <http://www.mbank.sk/o-

nas/o-banke/>.
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Urokova sadzba 3,69 % 3,39 %
Vyska uveru k hodnote
nehnutel’nosti 64 % 64 %
Povinné poistenie
splacania uveru Nie Nie
Povinné poistenie ) ’
nehnutel’nosti Ano Ano
Povinné Zivotné poistenie Nie Nie
Niéklady na zriadenie 214,00 € 214,00 €
zalozného prava
Zaplatena suma celkom 64 309,00 € 62 242,00 €

Podmienky ziskania
uveru

Obcianstvo SR alebo pobyt
na uzemi SR, schopnost’
splacat’ tiver z pravidelného
prijmu, zabezpecenie

Obcianstvo SR alebo pobyt
na uzemi SR, vek od 18 —
65 rokov, schopnost’
splacat’ tiver z pravidelného
prijmu, zabezpecenie

tuzemskou tuzemskou
nehnutel'nost’ou. nehnutel'nostou. Operacie
realizované len cez
internet.
Povinnost’ viest’ v banke
beZny ucet Nie Ano, zmluvne uréené

vedenie bez poplatku

Bonusy pontikanej banky

Zvyhodnenie 0,50 % p.a.
ak je v zmluve o uvere, ze
klient ma ucet vedeny
v Slovenskej sporitel'ni
a v prospech uctu je
poukazovany prijem vo
vyske min. 250 €.
Zvyhodnena urokova
sadzba 0 0,20 % p.a. ak je
v zmluve o uvere
dohodnuté aj poistenie

Prehl’ad o stave a splatkach
cez Internet Banking
nonstop.

MozZnost’ ziskat’
hypotekarny certifikat

Nie

Nie
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Moznost’ financovat’ )
postupnu vystavbu domu Ano Nie
Obciansky preukaz
a cestovny pas alebo
Doklady potrebné vodi¢sky preukaz alebo
k vybaveniu rodny list alebo preukaz
poistenca, potvrdenie
0 vyske prijmu, resp.
potvrdenie 0 vyske danovej
povinnosti potvrdené
danovym tradom, doklady
potrebné k zabezpeceniu
(list vlastnictva, znalecky
posudok)
Cerpanie iveru hned’ po )
podani navrhu do Nie Ano
katastra nehnutel’nosti
Maximalna vySka tveru
z hodnoty bytu 70 % 65 %
Potrebné iné Nie Nie
zabezpecenie
CENNIKOVE POPLATKY
Poplatok za prijatie 0,00 € 0,00 €
Ziadosti
Poplatok za vedenie 0,00 € 0,00 €
uverového uctu
Poplatok za zmenu
vV uverovej zmluve 149,00 € 49,79 €
Poplatok za zmenu
nehnutel’nosti ako 149,00 € 99,58 €
zabezpecenia
Poplatok za expresné
spracovanie uveru 0,00 € 0,00 €
Poplatok za pred¢asnu
splatku k terminu obnovy 0,00 € 0,00 €
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Poplatok za predcasnu
splatku mimo terminu
obnovy

5 % z vySky mimoriadne;]
splatky (pri uveroch
s fixnou sadzbou), bez
poplatku jedenkrat
v priebehu roka najviac vo
vyske 10 % z istiny Giveru
(prvy krat po uplynuti
jedného roka od
uzatvorenia uiverovej
zmluvy)

Predcasné splatenie tveru
(celkové) do troch rokov
od podpisu uverovej
zmluvy je 3 % z predcasne
splatenej sumy uveru.
Pred¢asné splatenie
spotrebitel'ského uveru
s variabilnou urokovou
sadzbou (celkové aj
Ciastocné) je 0 €.

Poplatok za predc¢asné
splatenie Casti Giveru --- .
rocne v %

POKUTY A SANKCIE

Sankéna drokova sadzba --- 8% p.a.
Poplatok za 1. upomienku 25,00 € 2324 €
Poplatok za 2. upomienku 25,00 € 23,24 €

Pri porovnani tychto dvoch bank mézeme si ako prvé v§imnut’ odlisSni mesacnu
splatku. Rozdiel robi sice len asi 7 € ale kazdy mesiac po 20 rokov sa nam to vySplha na
rozdiel v preplateni, ¢o tvori viac ako 2000 €. Znova mozeme vidiet, ze vstupny
poplatok 399 € v Slovenskej sporitel’ni je aj pri tomto type Uveru, zatial’, Co internetova
banka je bez poplatku. Pontkana urokova sadzba je vysSia tiez v Slovenskej sporitel'ni,
kde dosahuje 3,69 % p.a. Avsak tuto urokovi sadzbu si vieme znizit' tak ako
Vv predchadzajicom priklade. Napriklad pri posteni Giveru ndm budem Urokovéa sadzba
znizend o0 0,20 % a pokial’ méme vedeny ucet v danej banke, nas urok nam tiez klesne.
V tomto porovnani by urok vySiel podobne, aj ked’ by sme mali vysSie nédklady na
poistenie. LenZe v dnesnej dobe je vel'mi riskantné si brat’ tiver bez poistenia splacania
uveru. V mBank sa urokova sadzba pohybuje okolo 3,39 % a zvyhodnenie ponuka len
v prehl’'ade o stave splatok cez internet banking, ¢o v kone¢nom doésledku uz tuto
vymozenost méa skoro kazdi banka. Co sa tyka inych poisteni, obligatorne je iba
poistenie nehnutelnosti pre pripad skody a podobne, aby banka neutrpela stratu pri

velkych $kodach. Dalsia, mozno nevyhoda je, Ze v mBank je zmluvne dana povinnost
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viest’ vV banke Ucet. Aj ked’ tento ti€et pontka internetova banka zadarmo, transakcie,
ako napriklad vyber prostriedkov z bankomatov je spoplatneny vysSou marzou ako
Vv Slovenskej sporitelni. Nasledujuci rozdiel je v moznosti postupného financovania
vystavby nehnutelnosti. To znamend, Ze ak uver zabezpeCime rozostavanou
nehnutelnostou, pdZicku dostaneme v postupnych Gastiach na jej vystavbu.® V nasom
pripade je tato skutocnost’ vSak bezpredmetnd, nakol’ko mame zaujem o kapu

existujuceho dokonceného bytu.

Tiez dolezité su poplatky. Pokial mame zaujem zmenit’ udaj v iverovej zmluve,
napriklad zmenu doby splatnosti, tdto zmena nas vyjde v Slovenskej sporitel'ni necelych
150 €, zatial' ¢o v mBank len necelych 50 €. To sa vSak netyka zmeny nehnutel'nosti

ako zabezpecenia Gveru. V mBank sa tato suma meni na necelych 100 €.

Tak ako v predchadzajucom priklade poukazeme na predcasné splatenie, ¢i
mimoriadnu splatku. K terminu obnovy st tieto tkony bez poplatku, avSak mimo
terminu obnovy, banka si u¢tuje poplatky. V Slovenskej sporitel'ni to je 5 % z vysky
mimoriadnej splatky. V mBank je predcasné splatenie tiveru do troch rokov spoplatnené

3 % z predcasne splatenej sumy s fixnou urokovou sadzbou, ako je to v naSom pripade.

Po zvéazeni vSetkych atribltov danych bezucelovych uverov zabezpecenych
nehnutelnost'ou, by si manzelia Novakovi vybrali v tomto pripad internetovi banku
mBank. Pri tomto uvere je preplatenie niz$ie o viac ako 2000 € ako v Slovenskej

sporitel'ni. Celkové preplatenie by teda tvorilo 17 242 €.

Stavebné sporenie
DalSou formou financovania byvania je, ako sme uZ spominali, stavebné

sporenie s pomocou medzitveru a stavebného tveru.

Pri tomto type prikladu, sme si vybrali lidra na Slovenskom trhu v stavebnom
sporeni, Prvu stavebnu sporiteliiu, a.s.

Prvu stavebnu sporiteltu, a. S., zalozili tri renomované europske bankové domy:
Slovensk4 S$tatna sporiteltia, §. p. U.- Vsucasnosti posobi pod ndzvomSlovenska

sporitel'na, a. S., nemecka Bausparkasse Schwibisch Hall AG araktuska Raiffeisen

8 Onuferova, M. 2005. Postupné financovanie stavby domu. In Hospoddrske noviny. [online]. 2005. [cit.
2014. 03.25]. Dostupné na internete: <http://hn.hnonline.sk/prilohy-197/postupne-financovanie-stavby-
domu-146904>. ISSN 1335-4701.
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Bausparkassen Managementservice und Beteiligungsges.m.b.H. - v sti¢asnosti posobi
pod nazvom Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH.

Vdaka nim sa do strednej a vychodnej Eurdpy dostalo stavebné sporenie, ktoré sa tu
zakréatko udomécnilo. ° Prvym oficidlny diiom, pocas ktorého zacala vykonavat’ svoju

¢innost’ bol 16. november 1992.

Simulédciu Gveru ndm pomohla vypracovat poradkyna Prvej stavebnej

sporitel’ne, a.s.

V naSom priklade sme uvazovali s tym, ze pani Novakova ma zaloZeny ucet
stavebného sporenia, avSak tento ucet je vytvoreny iba 3 roky a prostriedky na tomto
ucte su vo vyske 2000 €. Pre objektivne zhodnotenie financovania byvania sme
abstrahovali od tychto 2000 € a poziadali sme pre simuldciu tveru s vySkou 45 000 €

ako v predchadzajicich pripadoch.

Cielova suma stavebného sporenia 45000 €
Doba splatnosti tveru 20 rokov
ZaloZenie nehnutel’nosti Ano

Iné potrebné rucenie Nie
Urokovia sadzba medziaveru 5,19 %
Urokovi sadzba stavebného averu 4,75 %
Mesacna splatka 302,20 €
Sposob splacania Anuitné splacanie
Fixacia 5 rokov
Poistenie uveru Nie
Poplatok za podanie Ziadosti 10 €

%Portal PSS: O nds. [online]. [cit. 2014. 03.30]. Dostupné na internete: <http://www.pss.sk/o-
nas/zakladne-udaje/>.
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Poplatok za vybavenie uveru 1,2%zCS

Poplatok za mimoriadnu splatku (MU) 0€
Poplatok za pred¢asné splatenie (MU) 90 €
Poplatok za mimoriadnu splatku (SU) 0€
Poplatok za pred¢asné splatenie (SU) 0€
Zaplatena suma celkom 74528 €

Uver od stavebnej sporitelne méa v podstate niekol’ko etap. V prvom rade nam
stavebna sporitelfia vie poskytnut’ len medzitiver pokial mdme zaujem o tver ihned’. Na
medzitvere je vySsia urokova sadzba ako si mézeme vyssie vS§imnut’. Na to, aby sme si
mohli v naSom pripade vziat’ stavebny tGver od stavebnej sporitelne, musime mat’ na
ucte stavebného sporenia naSetrené minimalne 40 % z cielovej sumy, ¢o v naSom
pripade predstavuje 18 000 €. V zadani mame, Ze manzelia maju naSetrené 25 000 €.
Pokial' by sme mali zdujem o stavebny uver, tieto prostriedky si moéZeme previest na
Gidet stavebného sporenia, kde nasledne budeme spliiat’ poziadavku na 40 % z cielovej
sumy. AvSak tie peniaze musia byt na tomto G¢te minimalne 2 roky, z ¢oho vyplyva, Ze
stavebny uver by nam nebol poskytnuty okamzZite. Preto sme zvolili variantu

medzitveru, kde po par rokoch sa ndm tento tver preklenie do stavebného tveru.

V tomto pripade uver ma niekol’ko etap. V prvom pripade by sme si museli vziat’
medzituver, ktoré¢ho urokova sadzba by bola 5,19 %. Tato trokova sadzba je fixna 5
rokov. Mesacna splatka predstavuje 302, 20 € po celt dobu splacania, aj ked’ uz budeme
Vv etape stavebného Uveru. Tato splatka sa v medzilivere rozdeli na istinu vo vyske
107,57 € atrok vo vyske 194,63 €. Cast istiny by odchadzala aj na et stavebného
sporenie na doSetrenie 40 %. Tato etapa by trvala priblizne 13 rokov. 7 rokov pred
koncom by sme sa preklenuli do stavebného tiveru s irokovou sadzbou 4,75 %, ktora je
fixna po celu dobu splacania. V tejto etape by sa na ucet stavebného sporenia
neodvadzali uz ziadne finan¢né prostriedky, ale splatka ostdva rovnaka. Jedine pomer

istiny a uroku sa zmeni a to tak, ze istina bude tvorit’ priblizne 133,19 € a urok asi
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169,01 €. Cize od stavebnej sporitelne by sme splacali 13 rokov medzitver a 7 rokov
stavebny uver.

Tieto tGvery sa neliSia len v podobe urokovej sadzby, ale tiez aj v podobe
poplatkov, Co sa tyka napriklad predcasného splatenia. Za mimoriadnu splatku, ktora
moézeme podla poradcu stavebnej sporitene uskutocnit’ kedykol'vek a v akejkol'vek
vyske, nezaplatime ni¢. No za predCasné splatenie su uz dané poplatky. Ale len vo faze
medzitveru. Pokial’ predCasné splatenie uskutocnime v medzitivere, stavebnej sporitelni
zaplatime poplatok vo vyske 90 €. Tiez s poplatky za podanie ziadosti vo vyske 10 €
alebo poplatok za vybavenie uveru 1,2 %, ¢o v nasom priklade predstavuje sumu 540 €.

Do celkového preplatenia musime zaratat’ aj 2000 €, ktoré mame na zaciatku na
ucte stavebného sporenia, ked’ze tie sa nam pripocitavaji k celkovej zaplatenej sume.
Ako mozeme vidiet’ vyssie, tdto suma je vo vyske 74 528 €, Co znamend, Ze preplatenie

Vv stavebnej sporitel'ni predstavuje 29 528 €.

Na zaver modzeme porovnat a zhodnotit vysledky. Na financovanie kupy
nehnutelnosti pri pouziti hypotekarneho tuveru pre mladych, americkej hypotéky
a stavebného sporenia, mézeme s urcitostou povedat’, ze hypotekarny uver pre mladych
je najvyhodnejsi. AvSak je potrebné splnit’ podmienky na ziskanie tohto tveru pre
bonifikaciu Urokovej sadzby. NajnevyhodnejSou moZnostou kupy nehnutelnosti je
stavebné sporenie. Jeho Urokové sadzby pri medzitivere su vel'mi odlisné a nasledné
preplatenie ja viac ako 60 % z pozadovanej sumy. Zase na druhej strane, pri ziskani

Statneho prispevku je to jedna z najvyhodnejSich foriem sporenia.

Pokracdovanie.
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