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ABSTRAKT

CZODOR, Alexander: Kolko stoji ochrana prirody? Pristup prostrednictvom hedonickych
modelov cien nehnutelnosti . — Ekonomicka univerzita v Bratislave. Narodohospodarska
fakulta; Katedra verejnej spravy a regionalneho rozvoja. — doc. Ing. Stefan Rehak, PhD. —

Bratislava: NHF EU, 2024, 51 s.

ZéavereCna praca je vypracovana na tému: Kol'ko stoji ochrana prirody? Pristup
prostrednictvom hedonickych modelov cien nehnutelnosti. Cielom diplomovej prace je
odhadnut’ hodnotu prirodnych zdrojov a ochrany prirody na zaklade cien ubytovacich
zariadeni urCenych na rekreaciu s vyuzitim hedonickych cenovych modelov. Praca je
rozdelena do Siestich kapitol. Obsahuje dva grafy a devit tabuliek na znazornenie vysledkov
jednotlivych modelov. V prvej Casti prace sme objasnili pohl'ad ekondémov na narodné
parky, nacrtli niekol’ko spdsobov hodnotenia narodnych parkov. Nasledne sme priblizili
Citatel'om narodné parky na Slovensku a ich atraktivitu. V druhej Casti sme rozobrali aké
metddy sme pouzivali pri naSich analyzach. V poslednej Casti sme pristapili k samotnej
analyze vplyvu ochrany prirody na ceny ubytovacich zariadeni. Pri analyze sme vytvorili
viaceré rozne modely, S ktorymi sme sa pozreli na dant problematiku z in¢ho uhl’a pohl'adu.

Vysledkom nasich analyz je ur¢enie hodnoty ochrany prirody.
Krucové slova:

narodny park, hedonicky model, hotel, ochrana prirody



ABSTRACT

CZODOR, Alexander: How much does nature protection cost? A hedonic models of real
estate prices approach — University of Economics in Bratislava. Faculty of Economics and
Finance; Department of Public Administration and Regional Development. — doc. Ing.
Stefan Rehak, PhD. — Bratislava: NHF EU, 2024, 51 s.

The final thesis is written on the topic: How much does nature protection cost? A hedonic
models of real estate prices approach. The aim of the thesis is to estimate the value of natural
resources and nature protection based on the prices of recreational accommodation using
hedonic pricing models. The thesis is divided into six chapters. It contains two graphs and
nine tables to illustrate the results of each model. In the first part of the thesis, we explained
the economist's view of national parks, outlining several ways of valuing national parks. We
then introduced readers to Slovakia's national parks and their attractivity. In the second part,
we discussed what methods we used in our analyses. In the last part, we proceeded to the
actual analysis of the impact of nature protection on accommodation prices. During the
analysis we created several different models with which we looked at the issue from a
different point of view. The result of our analyses is the determination of the value of nature
protection.

Keywords:

national park, hedonic pricing model, hotel, nature protection
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Uvod

Ochrana prirody je ddlezitd z mnohych doévodov, ktoré ovplyviuji nielen zivotné
prostredie, ale aj 'udské zdravie a blahobyt. Hlavnym zdmerom je zachovanie prirodne;j
rovnovahy a ochrana rozmanitosti podmienok a foriem zivota, prirodnych hodnoét a kras a
utvaranie podmienok na trvalo udrzatel'né vyuzivanie prirodnych zdrojov a na poskytovanie
ekosystémovych sluzieb, beruc do uvahy hospodarske, socialne a kultirne potreby, ako aj
regionalne a miestne pomery. Ochrana prirody a krajiny sa da rozdelit’ na dve zakladné
podskupiny, a to na v§eobecnt a osobitl. VSeobecna ochrana spociva v tom, Ze priroda sltzi
nam vSetkym a mame pravo na jej uzivanie. Avsak povinnostou kazdej osoby je ju chrénit’,
a podl'a svojich moznosti sa o fu starat. V pripade, ze doslo k jej poskodeniu pri¢inenim
urcitej osoby, je na nej, aby sa postarala o napravu. Medzi osobitnll ochranu patri izemna
ochrana krajiny a jej stupne, ochrana drevin, lesov a druhova ochrana rastlin, zivocichov,
nerastov a skamenelin. (Soryté, 2019) V chranenych uzemiach v§ak dasto dochddza k stretu
zadujmov ochrany prirody s inymi zdujmami. Donedavna bola sprava Statnych pozemkov v
rdmci ndrodnych parkov vylu¢ne v kompetencii lesnickych organizacii, ktorych primarnym
ciel'om bolo hospodarenie v lesoch a nie ochrana prirody. Narodné parky a chranené tizemia
s priblizne z polovice vytvorené zo sukromnych pozemkov. Zauymy sukromnych

vlastnikov vSak nie su vzdy rovnaké ako zaujmy organizacii zastupovanych Statom.

Nérodné parky predstavuji z pohl'adu ochrany prirody najcennejSie izemia a na ich
uzemi je ochrana prirody nadradena nad ostatné ¢innosti. Slovensko ma 9 narodnych parkov,
pricom ich celkova rozloha tvori priblizne 6,5 % tGzemia krajiny, €o je skoro najvyssi podiel
v ramci krajin EU (Ministerstvo Zivotného prostredia, 2020). Na Slovensku chranime uzemie
aj v ramci europskej sustavy Natura 2000, ktort tvoria chranené vtacie uzemia a uzemia
eurdpskeho vyznamu. Europska ststava chranenych iizemi Natura 2000 zahrnuje viac ako
27 tisic vyznamnych oblasti o rozlohe viac ako milion km?, ¢o predstavuje najvacsiu
koordinovanu siet chranenych tzemi na svete. Cielom tejto sustavy je zachovanie
prirodného dedistva, ktoré je vyznamné nielen pre prisluiny &lensky $tat, ale najma pre EU
ako celok. Staty EU ju buduju nezavisle na vnutro$tatnom systéme chranenych uzemi a na
Slovensku do ststavy patri 41 chranenych vtacich uzemi a 642 izemi eurdpskeho vyznamu

s rozlohou 14,6 tisic km2, ¢o predstavuje asi 30 % rozlohy SR (MZP SR, 2021).

Pre zabezpecenie dlhodobej ochrany prirody je potrebné zabezpecit' jej adekvatne

financovanie. V stc¢asnosti je ochrana prirody podfinancovana a vo velkej miere zavisla od



prijmov z eurdpskych zdrojov. LepSie financovanie ochrany prirody zabezpeci dlhodobu
udrzatelnost, ako aj urcita flexibilitu. Preto je potrebné zvysit’ vysku prijmov organizécii
ochrany prirody a zaroven zabezpeCit' ich diverzifikdciu. Okrem Statneho rozpoctu a
eurdpskych zdrojov by si mali narodné parky zabezpecit’ Cast’ prijmov aj sami z vlastnych
aktivit. Ekonomicka sila narodnych parkov generuje uZ v sicasnosti prijmy v oblasti turizmu
a inych pridruzenych sluzieb. Atraktivita narodnych parkov moéze vsak sluzit’ aj ako zdroj
vlastnych prijmov. Ochrana prirody tvori vlastné zdroje hlavne zo vstupného do jaskyi.
Diverzifikaciou foriem financovania sa znizi zavislost’ ochrany prirody zo zdrojov $tatneho

rozpoctu alebo eurdpskych zdrojov. (Ministerstvo zivotného prostredia, 2020)

Ochrana prirody je zloZity proces, do ktorého vstupuje vela faktorov, ktoré
nedokdzeme nijakym spdsobom merat. Preto sme sa v tejto praci rozhodli pozriet na
hodnotu ochrany prirody prostrednictvom narodnych parkov. Ako uz vieme, ndrodné parky
predstavuju najvyssi stupenn ochrany prirody na Slovensku. Tato zvySena Uroven ochrany
prirody sa prejavuje v potenciadli narodnych parkov vytvarat dodatoénu hodnotu pre
jednotlivé subjekty. Tento potencial sme odhadli pomocou hedonického modelu cien
hotelovych izieb v ndrodnych parkoch. Nasu pracu moézeme rozdelit’ do Styroch Casti.
V prvej cCasti sme sa pozreli na to, ako ekonémia vnima narodné parky, aké metody sa
vyuzivaju na penazné hodnotenie narodnych parkov. V druhej €asti sme sa blizSie pozreli
na narodné parky na Slovensku a na ich atraktivitu. V tretej Casti sme odhadli nase zédkladné
priestorové regresné modely. Vysledky tychto modelov prezentujeme vo viacerych
tabul’kéch, kde sme sa pozreli aj na rozdiely medzi jednotlivymi ndrodnymi parkmi na
Slovensku. Vo §tvrtej Casti sme sa pozreli na to, ako sa meni cena hotelovych izieb pri zmene
vzdialenosti od hranice narodného parku. Pri vytvarani tejto prace bolo naSou motivaciou
spoznat’ hodnotu ochrany prirody. Narodné parky predstavujii najvyznamnejsiu turisticka
atrakciu na Slovensku a lakaju miliény l'udi rocne. Ochrana prirody je zodpovednostou
kazdého jednotlivca a kazdej organizacie. Preto je ddlezité poznat’ hodnotu prirody, ktoru

chranime, aby sme dokazali efektivnejsie hospodarit’ s nasimi zdrojmi.
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1 Narodné parky z pohl’adu ekonomie

Mnohé¢ prinosy narodnych parkov moZno vyjadrit’ v peiiaznych hodnotach. Miestne
komunity profituju z vytvarania pracovnych miest a obchodnych trzieb, ktoré podporuje
cestovny ruch v parku. Navstevnici parkov profituji z moZznosti rekreacie a travenia vol'ného
c¢asu v narodnych parkoch. Vynimo¢né prvky mnohych parkov sa zobrazuju virtudlne
prostrednictvom webovych kamier, ¢o umoziiyje 'udom zazit' ich z vlastnych domovov.
Mnohi Tl'udia si cenia samotnu existenciu narodnych parkov a ich zachovanie pre budice
generdcie. Vyznamny metodologicky pokrok v oblasti ekonomiky Zivotného prostredia a
prirodnych zdrojov viedol k moznosti ur¢it’ petiazni hodnotu, ktorti verejnost’ pripisuje
réznym sposobom vyuzivania. Samozrejme, narodné parky mézu byt aj zdrojom nakladov.
Tie zahfnaja naklady na prevadzku a udrzbu, moéZzu zahfiat’ ndklady na ziskanie pozemkov
i mozné straty prijmov z miestnych dani z nehnutel'nosti. Uplné zaétovanie ekonomickych
prinosov aj ndkladov (t. j. Cistych prinosov) ma najvacsi vyznam pre politické a riadiace
rozhodnutia. Néklady spojené so zakladanim a udrzbou parkov su vSak lepsie pochopitel'né
a Casto jednoduchsie vycislitelné ako prinosy. Uznanie, ze narodné parky prinasaju
verejnosti vyznamné ekonomické vyhody, urcite nie je nova myslienka. Vyskumné metody
pouzité na odhad tychto prinosov nekvantifikuji ani nepopisuju vsetky relevantné hodnoty
narodnych parkov. Ekonomika sa odliSuje tym, Ze kvantifikuje len tie hodnoty, pre ktoré st
I'udia ochotni robit’ kompromisy, napriklad ktoré parky navStevovat’ a ako Casto. Niektoré
hodnoty stvisia s prirodou, kultirou, udrzatenostou. Ekonomika preto nevytlata iné
systémy ocefiovania, ale pontuka d’alsi sposob, ako hovorit’ o prinosoch narodnych parkov.
Ekonomické prinosy narodnych parkov st rozdelené¢ do dvoch velkych kategorii: prinosy
pre hospodarstvo a &isté ekonomické hodnoty. DalSia charakteristika zahfiia tzv.
ekosystémové sluzby. Ide o vyhody, ktoré ludia ziskavaji zo spravne fungujicich
ekosystémov, ako je Cistenie vody, reguldcia povodni a malebné vyhlady. Tieto prinosy su
jednoznacne relevantné pre narodné parky i okolité komunity a st zachytené v tu opisanych

kategoriach. (Richardson et al., 2018).

Prinosy pre hospodarstvo v nasom priklade st pracovné miesta, trzby, danové prijmy
a iné pozitivne ekonomické aktivity, ktoré vytvara navstevnost’ a prevddzka narodnych
parkov v miestnej, Statnej a narodnej ekonomike. Narodné parky prispievaju k

hospodarskemu rastu a zamestnanosti v celej krajine prostrednictvom:

e vydavkov navstevnikov v obciach v blizkosti parkov,
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e miestnych nakupov dodavok a sluzieb pre prevadzku parkov,
e mzdovych vydavkov zamestnancov v okolitych obciach,

e obnovy a stavebnej ¢innosti z investicii do opravy infrastruktury.

V USA tato kategoriu ekonomickych prinosov narodné parky uvadzaju na rocnej baze v
ramci celého systému, pdvodne to nazyvali ako model generovania penazi a teraz ako efekty
vydavkov navstevnikov (Cullinane-Thomas a Koontz 2017). V rokoch 2003 az 2017 sa
uskutoénilo celkovo 57 prieskumov s otazkami o vydavkoch navitevnikov. Udaje z tychto
57 prieskumov boli pouzité na vypracovanie modelov vydavkov pre skimané parky. Pre
kazdy z tychto parkov boli vypracované vseobecné profily vydavkov. Pouzivatelia si mézu
prezerat’ udaje o trendoch za jednotlivé roky a skimat’ vydavky navstevnikov v aktudlnom
roku, pracovné miesta, prijmy z prace, pridani hodnotu a ucinky ekonomickej produkcie

podla sektorov pre narodné, Statne a miestne ekonomiky.

Druha Siroka kategoéria, Cisté ekonomické hodnoty, opisuje ekonomické prinosy
narodnych parkov, ktoré¢ ziskavaju jednotlivi 'udia. Bez ohl'adu na to, Ci sa s tovarom alebo
sluzbou obchoduje na trhu alebo nie, ekondmovia meraju, aki hodnotu ma tento tovar alebo
sluzba pre jednotlivca na zaklade toho, Goho je ochotny sa vzdat, aby ju ziskal. Cista
ekonomickd hodnota, nazyvana aj spotrebitel'sky prebytok, opisuje ekonomicky uzitok,
ktory spotrebitelia ziskaju, ked” mézu ziskat' tovar alebo sluzbu za nizsiu cenu, ako su

ochotni zaplatit’. (Richardson et al., 2018).

1.1 Metody ocenovania narodnych parkov

Odhadnutie skutocnej hodnoty narodnych parkov méze byt komplexny proces, ktory
zahfia rozne aspekty a metédy hodnotenia. Hodnota narodnych parkov v kontexte penazne;j
trhovej hodnoty sa predtym nezohl'adiiovala, pretoze ich ekonomicka hodnota bola vzdy
spojena so skuto¢nostou, Ze ide o verejny statok. Ako také sa pouzili netrhové metody
penazného ocenovania, ktoré sa vSeobecne oznacuju ako metddy podmieneného ocefiovania.
Trhovo orientované pristupy st urené na zistenie celkovej hodnoty prostrednictvom
hypotetického scenara predaja. Zvycajne sa berie do tvahy nedavny predaj alebo prenajom
podobnych statkov, pricom sa na odhad hodnoty alebo hodnoty pouzije vhodna technika
ocenovania. Vo vel’kej miere sa spolichame na nedavny predaj alebo dokazy o trhu. (Elliot
et al. 2001) Ostatné metddy, ktoré st spomenuté v nasledujucich ¢astiach sme spracovali na

zéklade literatiry od Elliota et al. (2001)
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1.1.1 Nakladovy pristup

Tento sposob ocenovania vychadza z principu, ze hodnota nehnutelnosti sa
premietne do suctu vsetkych ndkladov alebo hodnoty zloziek, ktoré tvoria danu
nehnutelnost’. Je zalozend na principe substiticie. Zda sa, ze ndkladovy pristup mé pri
urcovani trhovej hodnoty narodnych parkov veI'mi obmedzeny vyznam, nakol'’ko neexistuje

trh, kde by sa obchodovalo s narodnymi parkmi.

1.1.2  Prijmovy pristup

Kapitalizacia aj Discounted Cash Flow su metody oceniovania narodnych parkov
zalozené na prijmoch. Je to metdda zamerana na urCenie sucasnej hodnoty statkov, bertic do
uvahy budice vyhody z majetku, prioritou su penazné poplatky, ktoré platia uzivatelia
narodného parku. Je to zaloZzené na predpoklade, ze investori buda kupovat’ investi¢nu

nehnutel'nost’ na zdklade mnozstva prijmov, ktoré nehnutel'nost’ vyprodukuje.

1.1.3  Porovnavaci pristup

Tato metoda ocefiovania je zalozena na principe, Ze pozemok je nehomogénny, to
znamena, ze ziadne dva pozemky nie su rovnaké. To umoziiuje porovnanie medzi
vlastnickymi pravami. Zjednodusene povedané, oceniovanad nehnutelnost’ sa porovnava s
inymi podobnymi nehnutel'nostami, ktoré sa predavali na vol'nom trhu. Po zohl'adneni
zakladnych rozdielov medzi predajom a predmetom je mozné alokovat vnimant hodnotu

predmetnej vlastnosti.

1.1.4 System hodnotenia divociny (WES)

Systém hodnotenia divo¢iny (WES) vytvoril Robbins na zaklade systému hodnotenia
atributov divocCiny, ktoré sam vyvinul Lesny urad USA, Ministerstvo pol'nohospodarstva
Spojenych Statov americkych. WES bol vyvinuty na rieSenie problémov spojenych s
identifikaciou Specifickych  fyzickych charakteristik, aby poskytoval zoznam
najdolezitejSich faktov. Presna vdha nominovana pre kazdy atribat sa moze medzi regionmi

lisit, a je zaloZend na subjektivnom tGsudku odhadcu.

1.1.5 Ochota platit (WTP)

BeZznym pristupom k ocetiovaniu netrhovych statkov, ako su narodné parky, je
pouzitie nepriamej metddy oceniovania, ako je pristup ochoty platit (WTP). WTP je bezne

zalozeny na pozorovate'nom spravani s cielom odhadnut’ prinos takéhoto tovaru. Je Siroko
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obhajovany ako spolahlivy prostriedok na ocefiovanie environmentalnych komodit a iné¢ho

neobchodovaného tovaru.

1.1.6  Metoda cestovnych nakladov

Tento pristup je urCeny na meranie urovne dopytu, ked’ neexistuje definovany trh.
Jednoducho povedané, metdda cestovnych nakladov (TCM) odhaduje spotrebitel'sky
prebytok z rekrea¢nych oblasti, ktoré sa oceniuji podl'a toho, kol'ko I'udia skuto¢ne platia za

navstevu tychto oblasti.

1.2 Hedonicky model

Zé4klady hedonického cenového modelu, ktory predpoklada, ze spotrebitelia oceiuji
tovar ako subor jeho vlastnosti alebo charakteristik boli polozené v roku 1966. Hodnota
domu teda zavisi od jeho atribttov, napriklad od kombindcie poctu spalni a kupel'ni, roku
vystavby, velkosti pozemku, kvality kuchyne atd’. Spotrebitel' urobi kompromis medzi
tymito atribitmi na zdklade svojich preferencii a rozpoctovych obmedzeni. Cielom
hedonického cenového modelu je zachytit, ako zmeny tychto atributov ovplyviuju celkova
cenu tovaru. Kontrolou vlastnosti tovaru model umoznuje analyzu sprdvania sa
spotrebitelov a dopytu na trhu na zdklade toho, ako premenné ovplyviiuju cenu tovaru.
Hedonicky cenovy model bol neskor rozsireny, bolo zavedené formalizovanejsie nastavenie
odhadu charakteristik tovaru a boli pouzité na skiimanie toho, ako sa produkty lisia na trhoch
s tvrdou konkurenciou. Jednym z najuznavanejSich zlepseni bol ekonometricky rdmec na
odhad $pecifickych atribatov pomocou viacnasobnej regresnej analyzy. Tymto spdsobom je
mozné kontrolovat’ vplyv vsetkych sledovanych atribatov na cenu tovaru. Okrem toho je
mozné zohladnit’ vynechant heterogenitu v preferenciach spotrebitelov. Vyvoj zvysil
presnost’ odhadu atributov a zlepsil analyzu preferencii spotrebitel'ov. Nasledne technika
viacnéasobnej regresie umoziuje odhadnit’ myslienku implicitného trhu a implicitnych cien.
Implicitné trhy poukazuji na skutoCnost’, ze pri absencii cien za urcitych vlastnosti mézu
spotrebitelia obchodovat’ medzi ro6znymi charakteristikami vyrobkov. Odhadom implicitnej
ceny vlastnosti je mozné analyzovat’, aké mechanizmy tovaru ur¢ujui cenu. Tento pristup
nam poskytuje hrani¢nu ochotu platit’ za kazdu vlastnost,, co znamena kol'ko st spotrebitelia
ochotni zaplatit’ za jednu dodatocnu jednotku vlastnosti. VSeobecnu funkciu hedonického

cenového modelu nehnutel'nosti mézeme zapisat’ ako:

P =f(S,LE)
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V pripade oceniovania domov ovplyviiuji cenu okrem iného aj Strukturalne atributy,
ktoré su vo funkcii zachytené pismenom S, ako napriklad vel'kost’, pocet izieb a kupelni. Ak
ide o byt, moézu sa zohl'adnit’ aj d'alSie vlastnosti, ako napriklad uroven poschodia, vek
budovy a to, ¢i ma alebo nema vytah. Charakteristiky lokality m6Zu mat’ vyznamny vplyv
na ceny domov, pretoZze zvysuju pohodlie a kvalitu Zivota obyvatel'ov. Lokality zvySujlce
pohodlie moézu byt v blizkosti $kol, Skdélok alebo prace. Ak obec poskytuje zdbavné
zariadenia, ndkupné centrd alebo kostol, moze to zlepsit’ kvalitu Zivota a nasledne zvysit
ochotu platit’ za byvanie. Lokalizacné prvky st zahrnuté vo vektore L. Okrem toho sa
nalezite zohladiiuje environmentdlna a socidlna povaha, ako napriklad vyhlad a blizkost’
jazier a zelene. Tieto environmentalne atributy su zachytené pismenom E. Ovplyviiuji
celkovl spokojnost’, ktoru obyvatel’ s nehnutel'nost’ou zaziva, a ndsledne menia jeho ochotu
platit. Kone¢nd cena nehnutelnosti ndm poskytuje presné vyjadrenie toho, ako kazdy z

tychto faktorov jednotlivo ovplyviuje tvorbu ceny. (Papatheodorou et al. 2012)

1.3 Prehlad literatury

Predchadzajici vyskum naznacuje, Ze mat nehnutel'nost’” v blizkosti chrdnenych
prirodnych oblasti mé pozitivny finanény vplyv do tej miery, Ze sa zvySuje hodnota
nehnutelnosti (Mueller et al., 2022). Tieto zistenia si v sulade s myslienkou, Ze
nehnutelnosti v blizkosti chranenych prirodnych oblasti maji vo vSeobecnosti vysSiu
hodnotu. V tejto Casti sa zaoberame literatiirou o hedonickych cenovych modeloch, ktoré sa

zameriavaju na ceny nehnutel'nosti vplyvom blizkosti ur€itych oblasti.

1.3.1 Studie z Ameriky

Mueller et al. (2022) skimali ekonomické hodnoty nehnutel'nosti nachadzajucich sa
v blizkosti narodnych parkov v USA. Ich zistenia su v stlade so vSeobecnou literatirou,
podl'a ktorej ceny nehnutel'nosti pozitivne suvisia s ich blizkostou k ndrodnym parkom.
Autori zohl'adnuju v lokalizaénych atributoch v rdmci hedonického cenového modelu len
vzdialenost’ k zamestnavatel'ovi. Stetler et al. (2010) skamali, aky vplyv mali na hodnotu
nehnutel’nosti lesné poziare a environmentdlna vybavenost’ v severozapadnej Montane v
USA. Prostrednictvom hedonického cenového modelu sa autorom podarilo analyzovat’, ako
riziko lesnych poziarov, blizkost’ chranenych prirodnych oblasti okrem inych faktorov
ovplyvnili cenu obytnych nehnutelnosti. V praci sa zistilo, ze environmentalna vybavenost’,
napriklad oblasti s pristupom k moznostiam rekreacie, vyznamne zvySila hodnotu

nehnutel'nosti. Na druhej strane sa zistilo, Ze riziko lesného poziaru bolo vyrazne negativne,
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takZe zakaznici pocitovali kompromis medzi rizikami a prilezitostami spojenymi s byvanim
v blizkosti prirodnych zariadeni. Autori nerozoberaji a neporovnavaju, ¢i sa pozitivne
ucinky vyplyvajuce z blizkosti prirodnych zariadeni liSia v réznych typoch chranenych
prirodnych oblasti a geografickych lokalitach. Téato Studia oddel'uje ndrodné parky od
prirodnych rezervacii a beznych mestskych parkov, aby sa zvysila presnost’ odhadov. Zabel
et al. (2024) odhadli hrani¢nu ochotu platit’ za byvanie v blizkosti narodného parku, ktoré je
kapitalizovand v cenach nehnutel'nosti pre 18 narodnych parkov, a zistili, Ze odhadované
ucinky mozu byt vyznamné a s heterogénne pre rézne typy parkov. Tieto ucinky vSak
mozno pripisat’ aj inym faktorom na trhu s byvanim, ¢o spochybiiuje vyznamnost’ tychto
odhadovanych vplyvov. Autori pouzivali hedonicki metédu na odhad hrani¢nej ochoty
platit’ za byvanie v blizkosti narodného parku, ktoré sa kapitalizuje do cien nehnutelnosti.
Zameriavaju sa na dva parky v blizkosti mesta Tucson v Arizone: Saguaro National Park
West a Tucson Mountain Park. Zistili, Ze majitelia domov st ochotni zaplatit’ v priemere 124
000 dolarov za byvanie vo vzdialenosti do 1 km od narodného parku Saguaro West a 160
000 dolarov za byvanie vo vzdialenosti do 1 km od horského parku Tucson Mountain Park.
Vplyv narodného parku Coronado Forest pocas viacerych rokov je spociatku okrajovo
vyznamny, potom sa stava vel'kym a dosahuje vrchol v roku 2011 s vplyvom az 45 % vo
vzdialenosti mensej ako 1 km. Tento vplyv potom monoténne klesa na priblizne 10 % v roku
2019. Podobne ako narodny park Saguaro East. Odhady pre vzdialenost’ pasma pre byvanie
v blizkosti horského parku Tucson vécSinou nie st vyznamné, pri¢om okolo roku 2012 klesli

do zapornych hodnoét a potom sa zotavili na uroveil blizku nulovej hodnoty v roku 2019.

1.3.2 Studiez Europy

Gibbons et al. (2014) pomocou hedonického modelu ocefiovania skumaji hodnotu
vybavenosti spojeni s prirodnymi oblastami v Anglicku a jej vplyv na hodnotu
nehnutelnosti. Zistilo sa, Ze prirodné prostredie vyznamne ovplyvityje cenu nehnutel'nosti.
Rozsah $tudie pokryva cela krajinu pocas 12 rokov. Stidia poskytuje pevnu platformu pre
budtice studie, ktoré mézu rozsirit’ a spresnit’ nase chapanie hodnoty vybavenosti spojenej s
prirodnymi regiénmi a jej vplyvu na trh s byvanim. Zistili, ze pri kazdom zvySeni
vzdialenosti o 1 km od najblizS§ieho ndrodného parku sa ceny zniZia o 0,24 % alebo 465 GBP.
Z toho vyplyva, Ze narodny park znamena obrovska prémiu 33 686 GBP v porovnani s
priemernym domom v Anglicku. Pearson et al. (2002) skiimali hodnotu narodného parku v
mestskej oblasti. Pouzili metddu hedonickych cien na odhad vplyvu narodného parku Noosa

(NNP) na hodnoty neudrziavanych pozemkov v okoli. Stidia zistila, Ze pozemok s vyhladom
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na NNP mé o 6,6 % vyssiu hodnotu ako ten isty pozemok bez. Poloha pozemku (severne
alebo juzne od NNP) je Statisticky vyznamnou a doélezitou premennou vzhl'adom na cenu
pre vSetky regresné modely. Model predpoveda, Ze ak dom ma neruSeny vyhl'ad na severnu
stranu NNP, potom ma pozemok o 44 % vyssiu hodnotu, ako ten isty pozemok nachadzajtci
sa juzne od NNP. Blizkost NNP mé vSak na hodnotu pozemku len maly vplyv. Tieto
informadcie st uzito¢né pre miestne samospravy, ktoré¢ maju narodné parky na svojom tizemi,
a chctl odhadnut’ hodnotu parku pre svoje tizemie, napr. vo vztahu k sadzbam. Chwiatkowski
a Zydron (2021) skumali vplyv blizkosti Velkopol'ského narodného parku na hodnotu
obytnych jednotiek v obci Mosina. Vyskum sa uskutoc¢nil na zdklade 1182 transakcii s
obytnymi nehnutel'nostami v obdobi rokov 2014 az 2018. Vstupné udaje boli podrobené
priestorovej a Statistickej analyze. Hlavna ¢ast’ analyzy bola vykonana pomocou hedonicke;j
cenovej metddy. Studia dokazala, e ceny byvania pozitivne suvisia s pritomnostou
Velkopol'ského narodného parku, ¢o potvrdili aj predchadzajuce vyskumné prace
realizované v inych Castiach sveta. Podl'a tejto Studie existuje Statisticky vyznamna korelacia
medzi cenami obytnych priestorov a dostupnostiou Velkopol'ského narodného parku. Aj ked’
su ziskané vysledky riadne odovodnené, existuju urCité obmedzenia rieSenia, vyplyvajuce
najmd z nedostatku udajov. Mandi¢ a Petri¢ (2020) analyzuju ekonomické uc€inky
chranenych prirodnych oblasti a zaoberaji sa dosledkami pre organizicie verejného a
sukromného sektora zapojené do rozvoja cestovného ruchu zaloZzeného na prirode. Na tento
ucel pouzivaju metddu hedonického oceiiovania, aby sa zaoberali rozdielmi v cenach
hotelov s ohl'adom na vplyv polohy a d’alSich navrhovanych charakteristik lokality, t. j.
atributov Narodného parku (NP) Plitvické jazerd. Vysledky vyskumu odhal'uju suvislost
medzi jedine¢nymi environmentalnymi i miestnymi atribitmi a cenami hotelov. Vzdialenost’
od narodného parku, s oh'adom na minuaty aj zony, ma negativny vplyv na ceny hotelov.
Tento vplyv je vyraznejsi, ak sa bert do tivahy zony (-0,0605), ako pri zohI'adneni minut (-
0,00131). Jedna minata navySe znamena pokles ceny o 0,13 % (0,05 - 0,17 €). Jedna
dodato¢na zoéna suvisi s 5,87 % (2,17 - 7,46 €) poklesom. Tento efekt tibytku vzdialenosti

vychadza z o¢akavani hotelov tykajucich sa moznosti vyuzitia vyhod NP.
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2 Narodné parky na Slovensku

Narodny park je rozsiahlejSie uzemie, kde sa chrani a zachovava priroda vo svojej
neporusenej podobe. Preto je primarnou tlohou narodnych parkov udrzat’ dary prirody na
tychto tizemiach a uchranit’ ich pred poskodzovanim. Majui presne vymedzené Uizemie a
minimalne 75 % prirody musi byt bez zasahu ¢loveka. Narodny park mé svoje pravidla, aké
zasahy a ¢innosti st na danych miestach povolené, a €o je potrebné spravovat. Na tzemi
narodnych parkov na Slovensku plati treti stupeii ochrany. Znamena to, ze na takomto uzemi
sa nesmie taborit’ a ani stanovat mimo miest na to ur¢enych. Rovnako plati zédkaz trhania
rastlin a zbierania lesnych plodov. Na Slovensku mame devét’ narodnych parkov. Narodné
parky Vv tejto asti sme spracovali na ziklade webovej stranky Statnej ochrany prirody
Slovenskej republiky. (2024)

Tatransky narodny park (TANAP) je najstar§im narodnym parkom Slovenska. Tvori
ho najvyssia horska skupina v karpatskom obltiku s najvyssim vrcholom. Takmer 2/3 tizemia
narodného parku pokryvaju lesy. Narodny park méa vymeru 74 291 ha a bol vyhlaseny uz v
roku 1949 na severe Slovenska.

Legendy:

uzemie NP
mmm hranica SR

Obrazok 1. Lokalita vyskumného objektu — Tatransky narodny park

Narodny park Nizke Tatry (NAPANT) je najrozl’ahlejsi slovensky ndrodny park,

rozprestierajuci sa na strednom Slovensku. Bol vyhlaseny v roku 1978. V roku 1997 sa kvoli
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ucinnejsiemu uplatiiovaniu ochrany prirody pristipilo k ipravam hranic ndrodného parku.
Dnes mé vlastné uzemie NAPANT-u vymeru 76 014 ha, ¢im je rozlohou najvacs$im

narodnym parkom na Slovensku. Sprava NAPANT-u sidli v Banskej Bystrici.

e dzemie NP
mmm hranica SR

Narodny park Slovensky raj (NPSR) patri medzi najmladsie narodné parky na
Slovensku. Krajinarsky mimoriadne hodnotné uzemie na pomedzi SpiSa a Gemera bolo od
roku 1964 chranené ako chranend krajinna oblast’. V roku 1988 ho povysili na narodny park
s rozlohou 19 412 ha, pretoze tato kategoria zabezpe€uje vyssi stupeil ochrany. Priblizne
jedna pdtina narodného parku je prisnejSie chranena v ramci 11 narodnych prirodnych

rezervacii a 8 prirodnych rezervacii.
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 Legendy:
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Obrazok 3. Lokalita vyskumného objektu — Narodny park Slovensky raj

Narodny park Mala Fatra (NPMF) sa nachadza v najzapadnejSom slovenskom
vysokom pohori. Krivanska ¢ast Malej Fatry bola v roku 1967 vyhlasena za chranent
krajinnu oblast, ktort1 v roku 1988 vyhlasili za Narodny park Mala Fatra. Rozprestiera sa na
ploche 22 381 ha.

Legendy:

W izemie NP
mmm hranica SR

15 < R

=3 =

Obrazok 4. Lokalita vyskumného objektu — Narodny park Mala Fatra
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Pieninsky narodny park (PIENAP) je rozlohou najmensi narodny park na tzemi
Slovenska. Ma rozlohu 3750 ha. Je v poradi druhym najstar§im parkom a nachadza sa na
hraniciach s Pol'skom. Uzemie Pienin bolo vyhlasené za narodny park v roku 1967, ale uz v
roku 1932 prielomova dolina Dunajca s prilahlymi lesmi bola vyhlasena za Slovensku
prirodna rezervéaciu v Pieninach. Spolu s pol'skym Pieninskim Parkom Narodowym bola

sucast’ou prvého medzinarodného parku v Eurdpe.

(e Legendy:

: e Gizemie NP
"‘ -\ mmm hranica SR
ol K

Hese e g =

Obrazok 5. Lokalita vyskumného objektu — Pieninsky narodny park

Uzemie Velkej Fatry so znaénou koncentraciou prirodnych hodnét vyhlasili v roku
1973 za chranent krajinnt oblast’ a v roku 2002 za Narodny park Velka Fatra (NPVF).
Nérodny park mé rozlohu 40 889 ha. Zna¢na Cast’ uzemia ma vy$si stupeil ochrany v rdmci

maloplosnych chranenych uzemi. Sprava Narodného parku Vel'ka Fatra sidli vo Vrutkach.
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Obrazok 6. Lokalita vy.

.

skumného objektu — Narodny park Velka Fatra

Narodny park Muranska planina (NPMP) sa nachadza na rozhrani stredného a
vychodného Slovenska. Bol vyhlaseny v roku 1997 na ploche cca 21 318 ha. Sprava
narodného parku Muranska planina sidli v meste Revica. Na jeho Gzemi sa nachadza viac

ako 300 jaskyn a 15 priepasti.

e azemie NP
mmm hranica SR

Obrazok 7. Lokalita vyskumného objektu — Narodny park Muranska planina

o P

.
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Narodny park Slovensky kras (NPSK) s rozlohou 35 507 ha je v suc¢asnosti druhym
najmladsim narodnym parkom na Slovensku. Vyhlésili ho v roku 2002. Od roku 1973 bolo
toto prirodné prostredie chrdnené ako chranend krajinna oblast’. Jeho ddleZitost’ a vyznam

umociiovala skuto€nost’, Ze ho zaradili do siete biosférickych rezervacii v rdmci programu

UNESCO Clovek a biosféra.

Legendy:

tuzemie NP
. mmmm hranica SR

Obrazok 8. Lokalita vyskumného objektu — Narodny park Slovensky kras

Najvychodnejsim slovenskym narodnym parkom je Narodny park Poloniny (NPP).
Nérodny park Poloniny pribudol do siete slovenskych narodnych parkov v roku 1997.
Rozloha narodného parku je 29 805 ha. Je lokalizovany na slovensko-pol'sko-ukrajinskom
pohrani¢i a bezprostredne susedi s pol'skym Bieszczadskim Parkom Narodowym a
ukrajinskym UZanskym nacionalnym pryrodnym parkom. Horsky celok, v ktorom narodny

park vyhlasili, je zndmy pod nazvom Bukovské vrchy.
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Legendy:

] uzemie NP
s hranica SR

Obrazok 9. Lokalita vyskumného objektu — Narodny park Poloniny

2.1 Atraktivita narodnych parkov na Slovensku

Turisticky atraktivne ndrodné parky ako Nizke Tatry, TANAP, Mald Fatra a
Slovensky raj mozu byt do zna¢nej miery sebestacné pri zavedeni vstupného poplatku do
narodnych parkov. Vstupné je castym zdrojom prijmu v narodnych parkoch a chranenych
uzemiach v zahrani¢i. Z naSich susedov sa vstupné vyberd v pol'skych a raktskych
narodnych parkoch a spdsob vyberu zavisi od kazdého parku. V pripade NP v Pol’'sku a
Rakusku st spoplatnené len vybrané turistické trasy alebo prejazdy. NajznadmejSimi
prikladmi platenia za vstupy do narodnych parkov v Eurdpe su turistické atrakcie v
Chorvatsku, kde su vstupy do vSetkych narodnych parkov a v niektorych pripadoch aj do
menSich chranenych Uzemi spoplatnené. Vstupné do nich je zaroven najdrahsie. Prikladom
moze byt narodny park Plitvické jazerd, kde sa jednorazovy vstup v zdvislosti od sezony
moze vySplhat’ az k 35 eurdm. Vysoké cena zaroven sluzi aj ako spdsob znizenia navstevnosti
v tomto pretazenom narodnom parku. (Antalova a Siroky, 2020). V narodnych parkoch
Velka Fatra, Muranska planina, Slovensky kras, Poloniny a Pieniny nezaznamenavaju v
poslednych rokoch dostatocny pocet ndvstevnikov na to, aby bolo potrebné regulovat’
navstevnost’, tieto parky tak budi stile relativne viac zavislé od verejnych zdrojov.

(Ministerstvo Zivotného prostredia, 2022)
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Najdostupnej$imi nadrodnymi parkmi su narodné parky Mald Fatra, Velka Fatra,
TANAP, Nizke Tatry a Slovensky raj, ktoré sa vSetky nachddzaju v dosahu dial'nic. HorSie
dostupné su Pieniny, Muranska Planina a Slovensky kras a najhorsie je na tom narodny park

Poloniny, ktory je vzdialeny 6 hodin cesty od Bratislavy a 2 hodiny od Kosic alebo PreSova.

Tatransky narodny park je na$ najoblibenejsi narodny park s 4 milionmi
navstevnikov ro¢ne. Namiesto toho by mala byt’ jeho ndvstevnost’ potla¢and a regulovana.
Moznosti rozvoja narodného parku si obmedzené, a tak sa zvysuje tlak na vystavbu v
predhori Vysokych Tatier, ktoré sa nachddza najmi v chrdnenom uzemi narodného parku.
Do TANAP-u sa chodi na vysokohorské tury a v parku je niekol'’ko horskych chat, kde mézu
prenocovat. Na izemi TANAP-u sa nachadzaju klimatické kupele. Mesto Vysoké Tatry je
vybudované a pokryté turistickou infrastruktirou. Najviac turistov prichadza do regionov
Tatranskda Lomnica a Stary Smokovec. MenSia Cast’ zostava v Zapadny a Belianskych
Tatrach. V narodnom parku sa nachadza nickol’ko lyziarskych stredisk (Strbské Pleso,
Tatranskd Lomnica, Rohage — Spalend, Zdiar a iné). Elektricky a ozubnica s vyuZzivané
celoro¢ne. Medzi najoblibenejSie miesta v narodnom parku patri Hrebienok, alebo okolie

Skalnatého plesa. (Getzner, 2015)

NAPANT je rozlohou najvdac¢si narodny park a rocne privita az 2 milidny
navstevnikov. Turisticky obl'ibenou turistickou trasou je hrebeniovka, ktora sa tiahne celym
pohorim a miestami je pretazend, najmi v tsekoch okolo Chopku, Dumbiera a Stefanikove;j
chaty. Na tizemi Nizkych Tatier sa nachadzaji obl'ibené lyziarske strediska Chopok Juh a
Sever, v chranenej krajinnej oblasti narodného parku sa nachddzaju aj Donovaly.
(Ministerstvo zivotného prostredia, 2022) Vel'kym strediskom s vysokou mierou vystavby
je Deménovska dolina, ktora sa nachadza celd v ndrodnom parku. V doline sa nachadzaju aj

obl'ibené jaskyne.

Slovensky raj je mimoriadne atraktivny svojimi roklinami vratane rieky Hornad.
Roc¢ny pocet navstevnikov moéze dosiahnut’ 700 tisic. Slovensky raj je jedinym narodnym
parkom na Slovensku, kde je vstup do aspoii ¢asti narodného parku spoplatneny. Vstupné
vyberaji obce, a to by malo putovat’ hlavne na opravu infrastruktiry a technickych
zabezpecCovacich pomocok. Po novom by vstupné mala vyberat’ sprava narodného parku, ta
by prevzala aj starostlivost’ o chodniky a obciam by nasledne vyplacala ndjom. Sprava
narodného parku uz teraz prevadzkuje dve platené atrakcie, ferratu Kysel’ a splav Hornadu.

(NP Slovensky raj, 2018)
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Mala Fatra je atraktivna hlavne kvdli tiesnavam JanoSikove diery a lyZiarskemu
stredisku Vratna. Navstevnost' sa odhaduje do 500 tis. ro¢ne, priCom na niektorych
turistickych trasach pouziva sprava narodného parku automatické scitaCe navStevnosti.
Turisticky obl'ibeny je aj hlavny hrebeii v ndrodnom parku a Sutovska dolina s vodopadom.
Kedze az 90 % rozlohy ndrodného parku tvoria nestatne pozemky, zavedenie vstupného

moze byt problematické. (NP Mala Fatra, 2021)

Ostatné narodné parky maji vyznamne menej navstevnikov, celkovo zhruba 350 tisic
l'udi za rok. To znamena priblizne 7,5 miliéona navstevnikov vo vSetkych narodnych parkoch
za jeden rok. Toto ¢islo ndm naznacuje, ze pri vybere vstupného poplatku v niektorych
narodnych parkoch by mohli samospravy efektivnejSie hospodarit’ a chranit’ zemie
narodnych parkov. Vyssie prijmy by umoznili napriklad ¢astejSiu udrzbu turistickych tras

alebo zvysenie poctu zamestnancov narodnych parkov.
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3 Ciel’ a metodika prace

Cielom tohto vyskumu je zistit' vplyv narodnych parkov na ceny ubytovacich
zariadeni v narodnych parkoch a v ich okoli. Na skiimanie tohto vzt'ahu sa pouZiva regresna
analyza. Cielom modelu je ukézat’ vplyv nezavislej premennej, vzdialenosti k hraniciam
narodnych parkov, na zavisli premennt, cenu transakcie. Na skiimanie potencidlneho
externého vplyvu vzdialenosti na ceny hotelovych izieb sa pouziva hedonicky model
ocenovania. Hedonicky cenovy model odvodzuje implicitni hodnotu zakladnych
charakteristik ~ nehnutelnosti  (Strukturdlne, lokalizaéné/pristupné, susedské a
environmentalne) pomocou transakcii na trhu. Viaceré charakteristiky hotelov moZno
povazovat za dané, asponl v krdtkodobom horizonte, ked’ze je takmer nemozné zmenit’ ich
uroven v sulade s trhovym dopytom. Predpoklada sa tiez, ze GiCastnici trhu su racionalni a

dobre informovani o ponuke kvalit hotelov, aby sa dosiahla rovnovaha.

Z literatiry uvedenej v predchadzajtcej Casti a z teoretického hl'adiska o¢akavame,
7ze medzi blizkostou narodnych parkov a cenami nehnutelnosti bude pozitivny vztah.

Konkrétne budeme testovat’ tieto hypotézy:

1. Cena za ubytovanie je vysSia, ak sa ubytovacie zariadenie nachadza v
narodnom parku, ako mimo.

2. Cena za ubytovanie je vysSia, ak sa ubytovacie zariadenie nachadza v
blizkosti ndrodného parku, ako vo vacsej vzdialenosti.

3. Uvedeny efekt je homogénny medzi narodnymi parkami.

Hypotézy testujeme prostrednictvom regresného modelu. Skimanim vztahu medzi
cenou ubytovania a blizkostou narodnych parkov mé vyskum niekol'’ko dosledkov pre rozne
zainteresované strany vratane tvorcov politik, stavebnych developerov a potencidlnych
vlastnikov ubytovacich zariadeni. Po prvé, zlepSuje rozhodovanie tvorcov politik v oblasti
uzemného planovania, ochrany a riadenia prirodnych zdrojov. Po druhé, z ndsho vyskumu
by mohli profitovat’ stavebni developeri, ktori by mohli pochopit’, ako blizkost’ prirodnych
zdrojov ovplyviiuje cenu ubytovania, a tak zohladnit’ tieto dosledky pri rozhodovani o
lokalitach, v ktorych chcu investovat’ a stavat’ nehnutelnosti. A napokon, pre buducich
majitel'ov ubytovacich zariadeni je dolezité pochopit’, Co ovplyviiuje cenu. Investori si tak
zvysia informovanost’ a zlepSia svoje rozhodovanie pri investovani do ubytovacich zariadeni

v blizkosti narodnych parkov.
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3.1 Data

Informacie o cendch hotelovych izieb pochadzaji z internetového portalu
Booking.com. Stubor udajov obsahuje informécie o viac ako 250 hotelov, ktoré pontikaju
ubytovanie v blizkosti narodnych parkov na Slovensku. Udaje sme zbierali s rovnakymi
kritériami aby sme predisli skresleniu vysledkov. Zvolili sme tyzdenn od 08.07.2024 do
14.07.2024, na ktory sme hl'adali ubytovanie pre dvoch dospelych bez dietata. V kazdom
pripade sme zvolili Standardnu izbu na zber udajov. Cena ktora sa nachddza v databaze je
teda cena ubytovania za tyzden v rovnakom tyzdni pre rovnakych I'udi. Okrem cien obsahuje
subor udajov aj iné premenné, ktoré blizSie charakterizuju aktualny hotel alebo aktualnu
ponuku. Kvalitu hotelovych izieb charakterizuji premenné o vybavenosti tychto izieb. Na
charakterizovanie kvality hotela sme pouzili premenné ako pocet hviezd daného hotela alebo
hodnotenia udelené od zdkaznikov. Tieto premenné funguji v modeli ako kontrolné
premenné, co umoziuje lepsie izolovat’ vplyv narodnych parkov na cenu ubytovania. Sibor
udajov mozno geokodovat’ na Grovni hotelov, pretoze obsahuje geografické suradnice. V
tejto Stadii je potrebné prepojit’ udaje o miestach transakcii s hotelmi a udaje o narodnych
parkoch. Pouzitie GIS zvysuje presnost’ pri posudzovani blizkosti narodnych parkov. Udaje
o premennej, ktord je predmetom zdujmu, teda o blizkosti narodnych parkov, sa

zhromazd’uji pomocou mapovania v GIS.

3.1.1 Deskriptivna Statistika dat

Subor tdajov obsahuje celkovo 232 pozorovani po o€isteni dat. Najviac pozorovani
sa nachddza v blizkosti Tatranského narodného parku a Narodného parku Nizke Tatry.
Priemernd vzdialenost' od hranice narodného parku je 3030 metrov v naSej databaze.
Najblizsie pozorovanie je vo vzdialenosti 21 metrov od hranice , naopak najvzdialenejsie
pozorovanie sa nachadza 9964 metrov od hranice narodného parku. Priemerna velkost
narodnych parkov v nasSej databaze je 35 929 hektarov. Ceny hotelovych izieb v celom
subore udajov sa pohybuju medzi 210 az 2103 eur, pricom priemernd cena je na Urovni
655,75 eur za tyzdei. Priemerna vel’kost hotelovych izieb je 23 metrov Stvorcovych, priCom
najvicsia izba ma rozlohu 90 metrov Stvorcovych. Celkovo 58% hotelov pontka raiajky

v cene ubytovania a 32% ponukanych izieb mé balkéon. Okrem toho 42% hotelov v nase;j
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databaze mé wellness a 78% hotelov mé vo svojej budove restauraciu. Na uzemi narodnych

parkov sa nachadza celovo 29% hotelov.

premenna vysvetlenie spolu  |vnarodnom parku  |mimo narodného parku

- Cena ubytovania za pr'iemer 655,75 844,60 577,45

price wideri v EUR min 210,00 210,00 216,00

max 2103,00 2103,00 1518,00

. Velkost Standardnej pr-iemer 22,74 22,25 22,94

roomsize . 9 min 10 0 0

izby vm max 90 55 90

breakfast | \“iaky v cene podiel 58% 66% 54%
ubytovania

balkony Izba ma balkon podiel 32% 26% 34%

NP Hotel sa nachadza na podiel 29% i i

tzemi narodného parku

priemer 2,75 3,18 2,58

stars Pocet hviezdiciek hotela |min 0 0 0

max 5 5 4

wellness |/ Priestoroch hotelasa |, 42% 56% 36%

nachadza wellness

restaurant v prlgstoroc? hote:‘la} sa podiel 78% 87% 74%
nachadza restaurdcia

. L. . .. |priemer | 3030,45 2195,02 3376,85

distance Nf’fkgatf’“ VZd":e""“ * min 20,94 139,93 20,94

naroanemu parku v im - max 9964,21 5189,59 9964,21

Tabulka 1. Deskriptivna Statistika dat

Pri porovnani hotelov na zaklade toho, ¢i sa nachddzaji na izemi narodnych parkov
alebo nie, mozeme vidiet, Ze hotely, ktoré sa nachadzaji na uzemi narodnych parkov st
Vv priemere drahsie o zhruba 267 eur. Rozloha pontkanych izieb je takmer rovnaka. Podla
naSich dat mozeme vidiet, ze v narodnych parkoch mame kvalitnejSie hotely ako mimo
narodnych parkov. Hotely, ktoré sa nachadzaji na tizemi narodnych parkov maji v priemere
3 hviezdi¢ky, kym hotely, ktoré st mimo narodnych parkov majt 2,5 hviezdi¢iek. Okrem
toho mozeme vidiet', ze viacej hotelov na izemi ndrodnych parkov mé wellness a restauraciu
vo svojej budove ako hotely, ktoré si mimo. Hotely, ktoré sa nachadzaji v narodnych
parkoch st v priemere 2195 metrov za hranicou narodného parku, kym hotely ktoré st mimo
narodnych parkov st vzdialené v priemere 3377 metrov od hranice nidrodnych parkov.
Najblizsi hotel, ktory sa nenachadza na uzemi narodnych parkov je iba 21 metrov od hranice

narodného parku.

3.2 Metoda

Ako uz bolo uvedené v cCasti o teoretickom ramci, hedonicky model ocefiovania je
zvolenym pristupom na izolaciu vplyvu narodnych parkov na ceny hotelovych izieb. Model

naznacuje, Ze nielen Struktura izieb urCuje cenu, ale aj celkova vyvazenost’ vzhl'adu hotela,
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lokaliza¢né vlastnosti a ekologické okolie maji vplyv cenu. Vyber premennych v tejto Studii
vychéadza z predchadzajicej literatiry o hedonickych cenovych modeloch a vplyve tychto
vlastnosti na ceny ubytovania, ktora je uvedena v prehlade literatiry. OLS je beZna technika
na odhadovanie koeficientov linedrnych regresnych rovnic, ktoré opisuju vztah medzi
jednou alebo viacerymi nezavislymi kvantitativnymi premennymi a zavislou premennou.
Ciel'om metody OLS je minimalizovat stcet Stvorcovych rozdielov medzi pozorovanymi a
predpovedanymi hodnotami. Zohladiiuje sa stcet Stvorcovych chyb namiesto chyb ako
takych, pretoze nieckedy mozu byt’ zaporné¢ alebo kladné a ich sucet by mohol byt takmer

nulovy. Rozhodli sme sa pouzit’ nasledovny OLS model ako zdkladny model v tejto praci:

price = 3, + [, roomsize + B, breakfast + 3 balkony + [, stars + (5 wellness
+ Bs NP +u

Zavislou premennou v nasom modeli je cena hotelovych izieb. Premenna roomsize
predstavuje velkost’ izby v metroch Stvorcovych. Premenné ako breakfast, balkony a
wellness st dummy premenné. To znamend, Ze nadobudaji hodnoty 0 a 1 podl'a toho, ¢i sa
dand premennd nachddza v hoteli alebo nie. Pre nasu pracu je najdolezitejsia premenna NP.
Tato premennad je tak isto dummy premenna ako predchadzajuce. Nadobtida hodnotu 1, ak

sa hotel nachadza v narodnom parku. Premenna stars meria pocet hviezdi¢iek daného hotela.

K tomu, aby sme v nasich modeloch dokazali zachytit’ lokalne faktory, ktoré taktiez
ovplyviiuju ceny hotelov sme vytvorili aj priestorové modely, kde sme pouzili priestorové
vahy, aby nase odhady boli presnejsie. Do Standardnych linearnych regresnych modelov sa
da priestorova zavislost’ zapracovat’ dvoma odliSnymi spdsobmi - ako d’al§ia premennd vo
forme priestorovo posunutej zavislej premenne;j (spatial lag model) alebo ako prostriedok na
vysporiadanie sa s neStandardne sa spravajicimi reziduami (spatial error model). Pri tychto
modeloch hovorime o tzv. podstatnej priestorovej zavislosti. Prave diagnostika tejto
zavislosti nam pomoze pri ureni spravneho modelu na analyzu dat. V tejto praci sme

pracovali so spatial lag modelmi. N4a§ zakladny spatial lag model mo6Zeme zapisat’ ako:

price = pWprice + 8, + ; roomsize + [5, breakfast + 5 balkony + [, stars
+ fs wellness + ¢ NP +u

Pri vytvoreni priestorovych vdh sme postupovali na ziklade prace od Kubara
a Kopczewska (2024). Vytvorili sme priestorové vahy podl'a najblizSich susedov. Ako prvé
sme vytvorili priestorové vahy podla dvoch najbliz§ich susedov a aplikovali sme ich

v nasom modeli. Nasledne sme cely proces opakovali, len sme zvysili pocet najblizSich
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susedov na pit’ a nasledne na 10. NaSim cielom bolo zistit, aké je optimalne mnoZstvo
najbliz§ich susedov pri vytvoreni priestorovych vah. K tomu, aby sme zistili optimalne
mnozstvo susedov sme sa pozerali na Akaikeho informaéné kritérium. Akaikeho informacné
kritérium (AIC) je nastroj, ktory hrd kl'a€ovl ulohu v oblasti ekonometrie a Statistiky pri
hodnoteni a porovnavani rdéznych ekonometrickych modelov. Toto kritérium pomaha
rozhodovat’, ktory model je najlepsi pre dané data. Celkovy ciel AIC je najst’ model s
najnizSou hodnotou, ¢o znamena, ze je dostato¢ne dobry na vysvetlenie dat, ale nie je prili§
zlozity. Ked’ méame k dispozicii AIC pre viacero modelov, mézeme ich porovnat’ a vybrat’
ten s najnizSou hodnotou AIC. Niz§i AIC naznacuje, Ze model je vhodnejsi na vysvetlenie
dat a malu pravdepodobnost’ overfittingu. V praxi to znamena, Ze model s niz§im AIC mo6ze
byt lepsi vo vSeobecnosti. V praci uvadzame iba modely, ktoré mali najnizsiu hodnotu AIC

teda sme pouzili najlepSie priestorové vahy.
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4 Vysledky

Odhady hedonického cenového modelu pomocou OLS a priestorovych regresnych
modelov st uvedené v tabul'kdch 2 az 7. Je dolezité poznamenat’, Ze nase zistenia sme kvoli
jednoduchosti a I'ahSej interpretacii rozdelili do viacerych roznych tabuliek. Toto rozdelenie
nam umoznuje prezentovat’ zistenia systematickejsim sposobom, vd’aka comu Citatel’ I'ahSie
pochopi vplyv réznych faktorov na ceny nehnutel'nosti. Rozhodnutie rozdelit’ vysledky do
viacerych tabuliek ovplyvnilo najmi to, Ze v kazdej tabul’ke skimame nieco iné. Premenné
v hedonickom modeli cien zahfnaja rozne charakteristiky hotelovych izieb a aj samotného
hotela. Verime, Ze rozdelenim vysledkov do viacerych tabuliek bude zrejmé, ktoré¢ premenné
sa beru do ivahy, a umozni to cielenej$iu analyzu. Tabul'ka 2 sa zameriava na vSetky narodné
parky dokopy. Tieto odhady povazujeme ako najvyznamnejSie v ramci nasej analyzy.
Tabul'ka 4 sa zameriava na jednotlivé narodné parky s cielom porovnavania ich vplyvu na
cenu ubytovania. Tabulka 6 sa zameriava na vztah medzi vzdialenostou od hranice
narodného parku a cenou. Nasim ciel'om pri tomto modeli bolo odhadnut’, ako sa menia ceny
pri zmene vzdialenosti od hranice narodného parku. Cena hotelovych izieb na tyZzden sluzi
ako zévisla premennd vo vSetkych modeloch. Koeficienty znézornujt, ako jednotkova
zmena vysvetl'yjucich premennych ovplyviiuje cenu hotelovych izieb, zatial’ ¢o Standardné
chyby uvedené v zatvorkach ukazuju, aké presné su odhady. Hviezdi¢ky znadzornuja Groven
Statistickej vyznamnosti, ktora je oznacena 3, 2 alebo 1 hviezdi¢kou a pohybuje sa od 1 %,

5% a 10 %.

Vsetky koeficienty a Standardné chyby v OLS modeli z tabul’ky 2, ktory zohl'adiiuje
vSetky narodné parky spolu st Statisticky vyznamné na 95 az 99 percentnej hladine
spolahlivosti. Model pracuje s 232 pozorovaniami a ma hodnotu R? 0,439. Velkost’ izby pri
kontrole ostatnych premennych ma kladny koeficient 4,751. Inymi slovami, za kazdy
dodato¢ny meter Stvorcovy sme ochotny zaplatit’' o 4,75 EUR viacej. Okrem velkosti izieb
maju kladné koeficienty aj premenné ako ranajky, balkon a wellness, o znamena, Ze pri
jednotkovom naraste tychto premennych sme ochotny priplatit’ za ubytovanie v hoteloch.
Kladny koeficient ma aj premenna NP ktora meria, ¢i sa hotel nachadza na uzemi narodného
parku, v hodnote 187,378. To znamen4, ze na zdklade nasho modelu sme ochotny zaplatit’

o 187,38 EUR viacej za ubytovanie, ak sa hotel nachadza na tizemi narodného parku.
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Tabul'ka 2: Vysledky zakladnych modelov
Zavisla premenna: price

Vysledky  Vysledky

OLS SLM
W _price 0,234***
(0,082)
CONSTANT 126,298** 1,145
(56,321) (69,826)
roomsize 4,751*%**  4,685***
(1,655) (1,598)
breakfast 171,145%** 171,215%**
(39,034) (37,713)
balkony 93,159**  86,465**
(38,598) (37,29)
stars 60,87***  58,661***
(16,138) (15,587)
wellness 168,114*** 162,049***
(41,724) (40,365)
NP 187,378*** 133,317***
(39,496) (42,371)
Pocet pozorovani 232 232
R? 0,439 0,460

*p<0,1,**p<0,05,**p<0,01

Diagnostika priestorovej zavislosti priestorovych vah z tabul’ky 3 nam hovoril o tom,
ze by bolo lepSie pouzit’ priestorovy model na nasu analyzu. V tabul’ke 3 mézeme vidiet
Statisticky vyznamny koeficient pri spatial lag modeli, Statisticky vyznamny je aj koeficient
pri spatial error modeli. Ked’ sa ale pozrieme na ich robustné koeficienty tak je nam jasné,
ze by sme mali vytvorit spatial lag model nakol’ko je jediny Statisticky vyznamny.

Tabul’ka 3: Diagnostika priestorovej zavislosti pre maticu vah
DIAGNOSTICS FOR SPATIAL DEPENDENCE FOR WEIGHT

MATRIX

(row-standardized weights)
TEST MI/DF VALUE PROB
Moran's I (error) 0,0814 2,5274 0,0115
Lagrange Multiplier (lag) 1 8,0756 0,0045

Robust LM (lag)

Lagrange Multiplier (error)
Robust LM (error)

Lagrange Multiplier (SARMA)

3,1145  0,0776
49772  0,0257
0,0160  0,8994
8,0916  0,0175

N PR
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Vysledky spatial lag modelu sa nachadzaju v tabulke 2 preto, aby sme ich vedeli
jednoduchsie porovnat’ s OLS modelom. V tomto modeli nam pribudla novéa premenna vo
forme priestorovo posunutej zavislej premennej s ndzvom W_price. Jeho koeficient odraza
priestorovi zavislost' obsiahnuti v nasich udajoch zo vzorky a meria priemerny vplyv
susednych pozorovani na pozorovania. Tento vplyv je v naSom modeli $tatisticky vyznamny.
Vsetky koeficienty a Standardné chyby v spatial lag modeli st statisticky vyznamné na 95
az 99 percentnej hladine spol'ahlivosti. Spatial lag model pracuje s 232 pozorovaniami a ma
hodnotu R? 0,460. Koeficient premennej roomsize je stale kladna a takmer rovnaka ako pri
OLS modeli. Hodnota koeficientu je 4,685, ¢o znamena, ze za kazdy dodato¢ny meter
Stvorcovy sme ochotny zaplatit 4,69 EUR viacej. Rovnako kladné su koeficienty
premennych breakfast, balkony, stars a wellness. Koeficient premennej balkony poklesol na
86,465, ¢o znamend, Ze sme ochotny zaplatit’ o 86,47 EUR viacej za izbu ak ma balkon.
Rovnako sa znizila aj hodnota koeficientov premennych stars a wellness na 58,661 a na
162,049. Inymi slovami sme ochotny zaplatit' o 58,66 EUR viacej za kazdu dodato¢nu
hviezdic¢ku hotela, zarovet sme ochotny zaplatit’ 0 162,049 viacej za ubytovanie ak hotel
ponuka wellness. VyraznejSie sa znizila hodnota premennej NP. Koeficient ma hodnotu
133,317 €o znamena Ze pri kontrole ostatnych premennych sme ochotny zaplatit' za

ubytovanie o 133,32 EUR viacej, ak sa hotel nachadza na izemi narodného parku.

Nase zédkladné modely ndm ukézali, Zze ndrodné parky maju skuto¢ne pozitivny vplyv
na vyvoj ceny hotelovych izieb. Vieme ale. ze kazdy narodny park je iny. V kazdom
narodnom parku mozu vyskytnat’ iné lokalne faktory, ktoré mézu mat’ aplne iny vplyv na
cenu hotelovych izieb, ako ked’ sa na nich pozerame ako jeden celok. Rozhodli sme sa
vytvorit dummy premenné pre kazdy narodny park, v ktorom sa nachadzaju hoteli v nasej
databaze. Takéto rozdelenie dat ndm umoznuje skiumat’ a porovnavat vplyv jednotlivych
narodnych parkov na cenu hotelovych izieb. V tabulke 4 st vysledky z nasej analyzy
porovnania narodnych parkov. Ako prvé sme vytvorili OLS model s novo vytvorenymi
dummy premennymi a s kontrolnymi premennymi z predchadzajucich modelov. OLS model
pracuje s 232 pozorovaniami a ma hodnotu R? 0,472. Koeficient premennej roomsize je
Statisticky vyznamny na 99 percentnej hladine spol'ahlivosti a mé& hodnotu 4,581. Rovnako
vyznamny je koeficient premennej breakfast. Hodnota koeficientu je 171,746, ¢o znamena
ze sme ochotny zaplatit’ o 171,75 EUR viacej za ubytovanie ak ponuka ranajky v cene.

Koeficient premennej balkony ma hodnotu 98,356 aje Statisticky vyznamny na 99
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percentnej hladine spolahlivosti. Tento koeficient ndAm hovori o tom, Ze sme ochotny zaplatit’
0 98,36 EUR viacej za hotelovl izbu ak méa balkon. Premenna stars ma koeficient v hodnote
56,732 a je Statisticky vyznamny. Hodnota koeficientu ndm hovori o tom, ze sme ochotny
zaplatit' 0 56,73 EUR viacej za kazda dodatodnt hviezdi¢ku hotela. Statisticky vyznamny je
aj koeficient premennej wellness v hodnote 158,313. Hovori o tom, Ze sme ochotny zaplatit’
0 158,31 EUR wviacej za ubytovanie, ak hotel ma wellness. Pre naSu analyzu su
najzaujimavejsie premenné TANAP, NAPANT, NPMF, NPSR. Jediny Statisticky vyznamny
koeficient je pri premennej TANAP. Koeficient ma hodnotu 262,007 a je Statisticky
vyznamny na 99 percentnej hladine spol'ahlivosti. Hodnota koeficientu znamena, Ze sme
ochotny zaplatit' 0 262,01 EUR viacej za ubytovanie ak sa hotel nachddza na izemi TANAP-

u.

Tabul’ka 4: Vysledky porovnania narodnych parkov
Zavisla premenna: price

Vysledky
Vysledky OLS SLM
W _price 0,154*
(0,089)
CONSTANT 142,29** 56,759
(55,276) (72,379)
roomsize 4,581*** 4,571***
(1,618) (1,570)
breakfast 171,746%** 172,718***
(38,421) (37,294)
balkony 98,356*** 92,681**
(37,784) (36,767)
stars 56,732*** 55,801***
(15,88) (15,427)
wellness 158,313*** 157,058***
(41,156) (39,947)
TANAP 262,007*** 217,715%**
(44,638) (50,797)
NAPANT 121,582 80,381
(74,212) (76,046)
NPMF -121,858 -103,037
(107,952) (105,174)
NPSR 16,69 22,199
(184,731) (179,632)
Pocet pozorovani 232 232
R? 0,472 0,480

*p<0,1,**p<0,05,***p<0,01
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Diagnostika priestorovej zavislosti pre maticu priestorovych vah z tabulky 5 ndm
naznacila, Ze na presnejSie porovnanie narodnych parkov by sme mali vytvorit’ spatial lag
model. M6Zeme vidiet, Ze jediny Statisticky vyznamny koeficient je pri spatial lag modeli

v hodnote 0,08294. Ostatné koeficienty nie su Statisticky vyznamné.

Tabul'ka 5: Diagnostika priestorovej zavislosti pre maticu vah na porovnanie
narodnych parkov

DIAGNOSTICS FOR SPATIAL DEPENDENCE FOR WEIGHT

MATRIX
(row-standardized weights)

TEST MI/DF  VALUE PROB
Moran's | (error) 0,0461 1,7808 0,0750
Lagrange Multiplier (lag) 1 3,0063 0,0829
Robust LM (lag) 1 1,5097 0,2192
Lagrange Multiplier (error) 1 1,5956 0,2065
Robust LM (error) 1 0,0990 0,7530
Lagrange Multiplier (SARMA) 2 3,1054 0,2117

Vysledky spatial lag modelu sa nachadzajua v tabulke 4. Model pracuje s 232
pozorovaniami a ma hodnotu R? 0,480. V tomto modeli nam pribudla premenna W_price.
Jeho koeficient je v naSom modeli Statisticky vyznamny a odraza priestorovu zavislost’
obsiahnuti v naSom modeli. Tato premenna je rovnako, ako pri predchadzajiicej analyze
priestorovo posunuta zavisla premenna. Hodnota koeficientu premennej roomsize je 4,571.
Koeficient je Statisticky vyznamny na 99 percentnej hladine spolahlivosti. Hodnota
koeficientu je takmer rovnakd ako pri OLS modeli. Rovnako vyznamné su koeficienty
premennych breakfast, stars a wellness. Koeficient premennej breakfast ma hodnotu
172,718, ¢o znamena, ze sme ochotny zaplatit’ o 172,72 EUR viacej za ubytovanie ak hotel
pontka ranajky v cene ubytovania. Hodnoty koeficientov premennych stars a wellness nam
hovori o tom, Ze na zdklade nasho modelu sme ochotny zaplatit’ o 55,80 EUR viacej za kazda
dodato¢nu hviezdi¢ku daného hotela, zdroven sme ochotny zaplatit’ o 157,06 EUR viacej za
ubytovanie ak ma hotel vo svojej budove wellness. Oba tieto koeficienty su Statisticky
vyznamné na 99 percentnej hladine spolahlivosti. Koeficient premennej balkony je
Statisticky vyznamny na 95 percentnej hladine vyznamnosti a ma hodnotu 92,681. Hodnota
koeficientu premennej TANAP v porovnani s OLS modelom sa vyrazne zniZila. Koeficient

mé hodnotu 217,715 a je Statisticky vyznamny na 99 percentnej hladine spolahlivosti.
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Hodnota koeficientu ndm hovori o tom, Ze pri kontrole ostatnych premennych sme ochotny
zaplatit' 0 217,72 EUR viacej za ubytovanie ak sa hotel nachddza na uzemi TANAP-u.
Koeficienty premennych NAPANT, NPMF, NPSR su stale Statisticky nevyznamné nakol’ko

nemaju dostatok pozorovani.

4.1 Vzdialenost’ od hranice narodného parku a cena

Na zaklade predchddzajucich analyz mdézeme konStatovat, ze ndrodné parky maju
pozitivny vplyv na cenu hotelovych izieb aj ked’ pri analyze jednotlivych narodnych parkov
nam tieto koeficienty vysli Statisticky nevyznamné. V tejto Casti prace by sme sa chceli
pozriet na to, ako sa meni cena hotelovych izieb, ak sa budeme postupne priblizovat
k narodnému parku. Predpokladdme, ze efekt narodnych parkov na ceny hotelovych izieb sa
prejavi eSte pred samotnou hranicou narodného parku. V tejto Casti sme sa rozhodli, ze
pouzijeme iba hoteli, ktoré sa nachadzaji v Tatranskom narodnom parku alebo v jeho
blizkosti. Rozhodli sme sa pre TANAP preto, lebo kazdy narodny park je iny a v kazdom
narodnom parku st iné lokalne faktory, ktoré vplyvaji na cenu hotelovych izieb. Keby sme
sa na nich pozerali ako celok, niektoré lokalne faktory z ostatnych nadrodnych parkov by sme
nevedeli zachytit, lebo by boli Statisticky nevyznamné. Okrem toho mame najviac

pozorovani v naSej databaze v blizkosti TANAP-u celkovo 119 hotelov.

Tabul’ka 6. Deskriptivna statistika dat TANAP-u

premenna |vysvetlenie spolu v narodnom parku [mimo nirodného parku
priemer 704,38 918,65 569,36
price Cena ubytovania za tyzdenn v EUR |min 220,00 294,00 220,00
max 2100,00 2100,00 1518,00
priemer 21,65 22,59 21,05
roomsize |Velkost Standardnej izby v m*® min 10 10 10
max 80 55 80
breakfast |Ranajky v cene ubytovania podiel 54% 63% 49%
balkony |Izba ma balkén podiel 28% 26% 29%
NP H?tel SCf nachddza na vzemi podiel 5504 ) i
ndarodného parku
priemer 2,83 3,30 2,53
stars Pocet hviezdiciek hotela min 0 0 0
max 5 5 4
wellness V priestoroch hotela sa nachddza podiel 42% 5704 33%
wellness

Z tabul’ky 6 moézeme jednoznaCne vidiet, ze v priemere mame drahSie hotely na
uzemi narodného parku o 349,29 EUR. Priemerné velkost’ izby v celej databéze je 21,65
metrov Stvorcovych kym v narodnom parku méme o zhruba 1,5 metrov Stvorcovych vécsie

izby ako mimo. Celkovo 54 % hotelov ponuka ranajky v cene. Na uzemi ndrodného parku
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je toto percento vysSie a to 63 %. V priemere 28 % izieb ma balkén a 42 % hotelov ponika
wellness vo svojej budove. Priemerna vzdialenost’ od hranice narodného parku je zhruba
2 657 metrov. Ked'ze v tejto Casti prace sa zaoberdme tym, ako sa meni cena vo vzt'ahu
k vzdialenosti od hranice narodného parku, spravili sme histogram vzdialenosti od hranice
narodného parku. Na jednoduchsie sme pouZili centralizovant vzdialenost. Centralizovana
vzdialenost’ znamena, ze v bode nula mame hranicu narodného parku a kladné vzdialenosti

st v narodnom parku a zaporné su mimo.
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Graf 1: Histogram vzdialenosti od hranice TANAP-u

Cervena ¢iara znazorfiuje hranicu narodného parku. Uz na prvy pohl'ad je ndm jasné,
Ze mame najviac pozorovani v blizkosti hranice. Na zaklade naSich dat zhruba 55 % hotelov
v blizkosti TANAP-u sa nachddza do dvoch kilometrov od hranice ndrodného parku.
Najvzdialenejsi hotel v nasej databaze je na 9 468,31 metrov od hranice narodné¢ho parku
kym najblizsi hotel je iba 21 metrov od hranice narodného parku. Na tizemi narodného parku
je priemerna vzdialenost’ od hranice zhruba 1 737 metrov. Dal§im krokom v nasej analyze
bolo zakomponovat’ cenu do nasej ivahy o vzdialenosti. Vytvorili sme graf kde na osi x-ovej
sme mali opdt’ uz spominant centralizovanli vzdialenost’ a na osi y-ovej sme mali cenu.
Preto sme sa rozhodli pouzit’ aj v tomto pripade centralizovanu vzdialenost, aby bolo jasné,
ako sa blizia hodnoty ku hranici narodného parku a aby sme mohli sledovat’, ktoré hotely sa

nachadzaji v ndrodnom parku.
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Graf 2: Vztah vzdialenosti hranice TANAP-u a ceny hotelov

Na analyzu tohto vztahu sme sa rozhodli pre graf s takzvanym LOWESS odhadom.
Tento odhad berie do ivahy nami nastaveny rozsah hodnét (20 % dat) na osi x-ovej a spravi
odhad linearneho sklonu pre kazdé pozorovanie pri danom rozsahu hodndét. Tato metdda
nam umoziuje sledovat’, ako sa meni cena ked’ sa blizime k narodnému parku. Priebeh
krivky LOWESS ndm hovori o tom, ze ceny hotelovych izieb rastu rychlejSie uz zhruba

2000 metrov pred samotnou hranicou nadrodného parku.

Graf 2 nas motivoval k tomu, aby sme sa blizsie pozreli na vplyv vzdialenosti od
hranice narodného parku na ceny hotelovych izieb. Chceli sme vytvorit model, ktory skima
zmenu, ked’ sa priblizujeme k narodnému parku. Model, s ktorym sme pracovali, sa do
vel'kej miery podoba na nas zakladny model. Rozdiel je v tom, ze sme vytvorili nové dummy
premenné, ktorymi sme rozdelili nase data podla vzdialenosti od hranice narodného parku.
Pozorovania, ktoré sa nachadzaji na viac ako 5 kilometrov od hranice sme pouzili ako
referencné, a nasledne pre kazdy kilometer sme vytvorili dummy premennt. Posledna

dummy premenna zachytdva pozorovania, ktoré sa nachadzaju na tizemi narodného parku.
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Takto postaveny OLS model ndm ukaze ako kazdy kilometer vplyva na cenu hotelovych

izieb.

Tabul’ka 7: Vplyv vzdialenosti na cenu hotelovych izieb
Zavisla premenna: price

Vysledky
Vysledky 1.0LS 2.0LS
CONSTANT 67,061 306,668***
(92,461) (97,402)
roomsize 5,644** 5,38**
(2,288) (2,335)
breakfast 267,129*** 268,405***
(57,857) (58,064)
stars 75,223*** 74,712%**
(26,148) (26,238)
wellness 115,819* 114,999*
(65,872) (66,078)
5+km -239,21***
(71,988)
4to5km -220,281 -453,29**
(205,647) (202,563)
3todkm -83,287 -332,355***
(118,616) (114,134)
2to3km 160,435 -93,599
(208,413) (208,008)
1to2km 60,902 -184,588
(126,703) (125,046)
Otolkm 72,076 -173,803**
(78,021) (67,731)
inside_NP 241,687***
(71,665)
Pocet pozorovani 119 119
R2 0,546 0,548

*p<0,1,**p<0,05,**p<0,01

Nas prvy OLS model z tabul’ky 7 je postaveny tak ako sme to uvadzali vysSie. Model
pracuje so 119 pozorovaniami a ma hodnotu R? 0,546. Hodnota koeficientu premenne;j
roomsize je kladny a Statisticky vyznamny na 95 percentnej hladine spol'ahlivosti. Hodnotu
koeficientu mézeme interpretovat’ ako to, o kol'’ko sme ochotny zaplatit’ viacej za dodato¢ny
meter Stvorcovi hotelovej izby pri kontrole ostatnych premennych. Ostatné premenné, ktoré

zachytavaju charakteristiky hotelovych izieb a hotela st tiez kladné a Statisticky vyznamné.
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Dummy premenné, ktorymi sme rozdelili nase data podla vzdialenosti maju Statisticky
nevyznamné koeficienty. Hodnota koeficientu premennej 2to3km naznacuje to, Co sme
narodného parku. NemoéozZeme ale tento koeficient interpretovat’ nakolko nedokaZeme
povedat, ¢i je Statisticky vyznamne odliSny od nuly. Diagnostika priestorovej zavislosti pre
maticu priestorovych vah pre nas prvy OLS model v tejto Casti z tabul’ky 8 naznacuje, ze

nepotrebujeme vytvorit’ priestorovy model na analyzu vzdialenosti.

Tabul'ka 8: Diagnostika priestorovej zavislosti pre maticu vah pre TANAP -

1.0LS
DIAGNOSTICS FOR SPATIAL DEPENDENCE FOR WEIGHT
MATRIX

(row-standardized weights)
TEST MI/DF VALUE PROB
Moran's I (error) 0,0562 1,8286 0,0675
Lagrange Multiplier (lag) 1 2,3174 0,1279
Robust LM (lag) 1 1,1558 0,2824
Lagrange Multiplier (error) 1 1,2334 0,2667
Robust LM (error) 1 0,0718 0,7887
Lagrange Multiplier (SARMA) 2 2,3892 0,3028

Statisticky nevyznamné koeficienty pri testoch ndm hovoria o tom, ¢ OLS model

dokaze najlepsie odhadnut’ vzt'ah medzi vzdialenost'ou a cenou.

Rozhodli sme pre druhy model, pri ktorom oto¢ime nasu logiku a namiesto toho, ze
sa budeme pozerat’ na zmenu ceny pri priblizovani sa k narodnému parku, budeme skimat’
opacny vplyv. Aby sme vedeli otocit’ tuto logiku aj v modeli, potrebovali sme vytvorit’
premennt pre hoteli, ktoré sa nachadzaju viac ako 5 kilometrov od hranice narodného parku.
V tomto modeli sme nechali pozorovania, ktoré sa nachddzaju na uzemi narodného parku
ako referenéné hodnoty. Vysledky modelu 2. OLS st v tabul’ke 7, aby sme ich mohli
porovnat’ s modelom s opac¢nou logikou skumania. Model 2. OLS pracuje so 119
pozorovaniami a ma hodnotu R? 0,548. Koeficienty kontrolnych premennych ako roomsize,
breakfast, stars a wellness su Statisticky vyznamné a kladné. V modeli 2. OLS st Statisticky
vyznamné aj niektoré koeficienty dummy premennych. Hodnota koeficientu premenne;j
5+km je -239,21. Tento koeficient je Statisticky vyznamny na 99 percentnej hladine
spolahlivosti. Hodnota koeficientu znamen4, Ze ak sa hotel nachadza viac ako 5 kilometrov

od hranice narodného parku, naSa ochota zaplatit' za ubytovanie klesne o 239,21 EUR.
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Rovnako zaporni hodnotu mé aj koeficient premennej 4toSkm vo vyske -453,29. Tento
koeficient je Statisticky vyznamny na 95 percentnej hladine spolahlivosti. Hodnota
koeficientu znamen4 ze ak sa hotel nachddza od 4 do 5 kilometrov od hranice ndrodné¢ho
parku, nasa ochota zaplatit’ za ubytovanie klesne o 453,29 EUR. Koeficient premennej
3to4km je Statisticky vyznamny. Hodnota koeficientu hovori o tom, Ze ak sa hotel nachadza
od 3 do 4 kilometrov od hranice narodného parku, nasa ochota zaplatit’ za ubytovanie klesne
0 332,36 EUR. Statisticky nevyznamné koeficienty maju premenné 2to3km a 1to2km. Oba
tieto koeficienty naznacuju miernejs$i pokles ceny, nemdzeme ale povedat, ze hodnota
koeficientov je $tatisticky vyznamne odligna od nuly. Statisticky vyznamny koeficient ma
esSte premenna Otolkm. Hodnota koeficientu naznacuje, Ze ak sa hotel nachadza najviac

kilometer od hranice narodného parku, nasa ochota za ubytovanie poklesne o 173,80 EUR.

Diagnostika priestorovej zavislosti pre maticu priestorovych vah pre na§ druhy OLS
model v tejto Casti z tabul’ky 9 rovnako naznacuje, Ze nepotrebujeme vytvorit’ priestorovy

model na zlepSenie naSich odhadov.

Tabul'ka 9: Diagnostika priestorovej zavislosti pre maticu vah pre TANAP -

2.0LS
DIAGNOSTICS FOR SPATIAL DEPENDENCE FOR WEIGHT
MATRIX

(row-standardized weights)
TEST MI/DF  VALUE PROB
Moran's | (error) 0,0166 0,6877 0,4916
Lagrange Multiplier (lag) 1 0,4925 0,4828
Robust LM (lag) 1 1,0198 0,3126
Lagrange Multiplier (error) 1 0,0423 0,8371
Robust LM (error) 1 0,5696 0,4504
Lagrange Multiplier (SARMA) 2 1,0621 0,5880
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5 Diskusia

V diskusnej Casti sa najprv venujeme vysledkom nasich modelov, ktoré su uvedené
v tabul’ké4ch 2, 4 a 7. Analyza sa zameriava najprv na narodnych parkov na cenu hotelovych
izieb. Nasledne sme sa pozreli na to, ako sa meni hotelovych izieb, ak sa meni vzdialenost’
od hranice narodného parku. Tieto vysledky nésledne prepojime s predlozenym teoretickym
rdmcom a relevantnou literaturou. Nakoniec diskutujeme o tom, ako by sa dala nasa analyza
zlepsit, aké d’alSie metddy by sa dali eSte vyuzit', a na aké problémy sme narazili pocas

vytvarania tejto prace.

V tejto Casti sme sa rozhodli diskutovat’ o modeloch, ktoré na zdklade naSich analyz
vySli pri danej problematike najkvalitnejSie. V kazdom pripade, kde sme vytvorili
priestorové modely, kvalita modelu nam stupla. Zahrnutie priestorovych vah do modelov
nam umoznilo sledovat presnejSie odhady jednotlivych premennych. VyraznejSie sa zmenili
premenné, ktoré boli priestorovo zavislé. V kazdom pripade to boli premenné pre narodné
parky. Kontrolné premenné ostali takmer rovnaké z dovodu, Ze vybavenie hotela nestvisi
v take] vyznamnej miere s priestorovymi faktormi. Vysledky nasich modelov tabul’kach 2
a 4 poskytuju prehlad o tom, aky maji vplyv ndrodné parky na Slovensku na cenu
hotelovych izieb pri kontrole roznych charakteristik hotela a hotelovych izieb. Nase prvé
modely skiimali, aky majt vplyv narodné parky na cenu hotelovych izieb. Odpoved’ na nasu
prva hypotézu moézeme hladat’ v tabulke 2, kde sme brali do uvahy kazdy narodny park
spolu ako jedna dummy premenné. Nasou hypotézou bolo, Ze cena za ubytovanie je vysSia,
ak sa ubytovacie zariadenie nachaddza v nadrodnom parku, ako mimo. Koeficient dummy
premennej, ktory sme vytvorili pre nadrodné parky je Statisticky vyznamny a ma hodnotu
133,317. Inymi slovami sme ochotny zaplatit’ o 133,32 EUR viacej za ubytovanie, ak sa
hotel nachddza na uzemi narodné¢ho parku. Nasu prva hypotézu sa nam podarilo pomocou
tejto analyzy potvrdit’. Ostatné koeficienty charakteristik hotelov a hotelovych izieb su tak
isto Statisticky vyznamné. V tabulke 4 sme sa rozhodli porovnat’ jednotlivé narodné parky,
o ktorych sme mali udaje v naSej databaze. Vytvorili sme 4 nové dummy premenné pre
Tatransky narodny park, Narodny park Nizke Tatry, Narodny park Mala Fatra a pre Narodny
park Slovensky raj. V modeli st rovnaké kontrolné premenné¢ ako v modeli z tabul’ky 2. Iba
koeficient premennej TANAP je v nasom modeli Statisticky vyznamny. Koeficient ma
hodnotu 217,715, o znamena ze za ubytovanie v Tatranskom narodnom parku sme ochotny

zaplatit’ 0 217,72 EUR viacej pri kontrole ostatnych premennych. Koeficienty ostatnych
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narodnych parkov su Statisticky nevyznamné. Vysledky tohto modelu ndm dali odpoved’ na
nasu tretiu hypotézu, kde sme testovali, ¢i odhadnuté efekty si homogénne medzi narodnymi
parkmi. Na zdklade naSich vysledkov vidime, Ze odhadnuty vplyv narodnych parkov
z tabul’ky 2 je vo velke] miere sposobeny TANAP-om. Nasu tretiu hypotézu tymto
zamietame. V nasledujicej Casti prace sme sa pozreli na vplyv vzdialenosti od hranice
narodného parku na cenu hotelovych izieb. Rozhodli sme sa brat’ do tivahy iba pozorovania
v blizkosti a na izemi Tatranského narodného parku. Nasa druhd hypotéza, na ktort sme
hl'adali odpoved’ v tejto Casti znela: Cena za ubytovanie je vySSia, ak sa ubytovacie
zariadenie nachddza v blizkosti ndrodného parku, ako vo vacsej vzdialenosti. Vysledky nasej
analyzy st uvedené v tabulke 7. Pri skimani tohto vztahu sme vytvorili dummy premenné
pre vzdialenost’ od hranice narodného parku. V prvom modeli sme nechali pozorovania,
ktoré s vo vzdialenosti viac ako 5 kilometrov od hranice ndrodného parku ako referenc¢né
hodnoty. Nasledne sme vytvorili dummy premennu pre kazdé kilometrové pasmo smerom
ku hranici narodného parku. Posledna dummy premenna zachytala pozorovania, ktoré sa
nachadzali na uzemi narodného parku. V modeli sme zahrnuli aj charakteristiky hotelov
a hotelovych izieb ako kontrolné premenné. Koeficienty tychto kontrolnych premennych st
Statisticky vyznamné. Z dummy premennych pre vzdialenost’ od hranice narodného parku je
Statisticky vyznamny iba premennd pre hoteli, ktoré sa nachddzaju na tizemi narodného
parku. V druhom modeli sme nasu logiku skiimania otocili a vytvorili dummy premennt pre
pozorovania, ktoré su vo vzdialenosti viac ako 5 kilometrov. Hodnoty koeficientov sa tym
padom prevratili a z kladnych koeficientov vznikli zdporné. Nas§ druhy model naznacuje, Ze
najvyznamnej$i pokles ceny nastava vo vzdialenosti od troch kilometrov od hranice
narodného parku. Napriek tomu, ze viaceré dummy premenné pre vzdialenost’ ndm vysli
Statisticky nevyznamné, znaSich grafov moézeme jednoznacne vidiet, Ze hotely v

okoli narodného parku st drahSie ako vo vidcsej vzdialenosti.

Nase vysledky su v stilade s nasimi predpokladmi a pri porovnani s inou literatirou
moézeme vidiet' rovnaké zavery. Samozrejme naSe vysledky nemozeme porovnavat
s ostatnymi Stdiami nakol’ko sme nepracovali s rovnakymi premennymi ako ostatny autori,
zaroven vieme, ze kazdy narodny park je iny a maju iné lokalne faktory ako narodné parky
z inych krajin. V préci od Zabel a kol. (2024) skumali o kol’ko sme ochotny zaplatit’ viacej
za Zivot v blizkosti narodnych parkov, a to ¢i sa tieto odhady liSia pri r6znych typoch
narodnych parkov. Vysledky tejto prace naznacuju pozitivny vplyv narodného parku

Coronado Forest priblizne 10 % na cenu byvania vo vzdialenosti maximalne kilometer od
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hranice narodného parku v roku 2019. Nase vysledky z tabul’ky 2 po prepocitani naznacuju
vplyv ndrodnych parkov na hotelové izby priblizne 20 %. Takéto porovnanie ndm
potvrdzuje, Ze nemdzeme ocakavat’ rovnaké vysledky vplyvu narodnych parkov s ostatnymi
Stuadiami. V naSej analyze sme sa pozerali na ceny hotelovych izieb a nie na cenu byvania.
Stadia Pearsona a kol. (2002) sa zaobera hodnotenim narodného parku v mestskej oblasti.
Vysledky ich stadie predpovedaji pozitivny vplyv ndrodného parku na ceny nehnutel'nosti
a pozemkov. Zistili, Ze ak sa dom nachadza na severe od narodného parku, potom ma
pozemok 044 % vysSiu hodnotu. Tieto vysledky naznacuju silnejsi vplyv ndrodny ch parkov
na ceny pozemkov ako nase modeli. Vysledky modelu z tabul’ky 7 moZeme porovnat’ so
Stadiou od Gibbons a kol. (2014). Pomocou hedonického modelu cien nehnutel'nosti odhadli
hodnotu prirodnych zariadeni v Anglicku. Zistili, Ze kazdé zvySenie vzdialenosti od
najbliz§ieho narodného parku o 1 km sposobuje pokles ceny byvania o 0,24 % alebo 465
GBP. Nase odhady predpokladaju silnejs$i vplyv vzdialenosti na cenu hotelovych izieb.
Rovnako nizsie koeficienty odhadli aj Mandi¢ a Petri¢ (2020)vo svojej Stadii. Vysledky ich
vyskumu odhalili, Ze vzdialenost’ od narodného parku, s ohl'adom na mintty aj zény, ma
negativny vplyv na ceny hotelov. Jedna mintta navySe znamena pokles ceny 0 0,13 % (0,05

- 0,17 €). Jedna dodato¢na zona suvisi s 5,87 % (2,17 - 7,46 €) poklesom.

Na zaklade naSich zisteni a vysledkov mdézeme vypocitat’ roéni hodnotu, ktoru
narodné parky generuju pre ubytovacie zariadenia v narodnych parkoch a na okoli. V casti
kde sme rozoberali atraktivitu narodnych parkov sme uvadzali Ze narodné parky maji zhruba
7,5 milidéna navstevnikov ro¢ne. Polet navstevnikov nie je ale pre nas vypocet vhodny.
Rozhodli sme pouzit' pocet prenocovani v narodnych parkoch. Pocet prenocovani sme
vypoéitali na zaklade tidajov Statistického uradu SR (2024). Brali sme do uvahy rok 2023
a spocitali sme pocet prenocovani v obciach a mestach, ktoré sa nachadzaji v narodnych
parkoch. Vyslo nam zhruba 4 227 774 prenocovani za rok a 11 583 za deil. Z nasich modelov
z tabul’ky 2 sme zistili, Ze ndrodné parky generuju dodato¢nych 133,32 EUR pre dvoch l'udi
na sedem dni ubytovania. To znamena Ze na jedného Cloveka za jeden den je to 9,52 EUR.
Ked vynasobime tieto €isla dostaneme 110 270,16 EUR. Inymi slovami narodné parky
generuju dodato¢nych 110 270,16 EUR kazdy den v priemere pocas celého roka. Tato
hodnota sa ale medzi jednotlivymi narodnymi parkmi 1iSi. Niektoré narodné parky su
navstevovanejSie ako iné. Z naSich vysledkov z tabul’ky 4 kde sme porovnavali vplyv
jednotlivych narodnych parkov z nasej databdzy by sme mohli vypocitat’ tiito hodnotu pre

kazdy narodny park, ktory mame v nasom modeli. Problém je, ze koeficienty jednotlivych
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narodnych parkov boli $tatisticky nevyznamné, ¢o znamené ze nemdzeme tvrdit’, Ze existuje
nejaky vplyv narodnych parkov na cenu hotelovych izieb. Jediny Statisticky vyznamny
koeficient mal narodny park TANAP v hodnote 217,715. Po rovnakom vypocte ako pri
vSetkych narodnych parkoch spolu dostaneme sumu 91 154,10 EUR. Inymi Tatransky
narodny park generuje dodatocnych 91 154,10 EUR pre hotely ktoré sa nachadzaju

V ndrodnom parku kazdy den.

Vysledky nasej prace mézu byt zaujimavé pre organizacie a pre samotné narodny
parky pri zavedeni nového systému financovania narodnych parkov a ochrany prirody. Ako
sme uz vel'a krat konstatovali, narodny park je atraktivnou znackou a blizkost’ vysokého
stupiia ochrany zvySuje trzby tychto zariadeni. Jednou z moznosti ako zabezpecit
financovanie chranenych uzemi je zavedenie poplatku podobnému miestnej dani, ktory by
sa vyberal cez ubytovacie zariadenia. Mechanizmus miestnej dane je uz zavedeny a na vyber
dodato¢nej dane by preto nebola potrebna nova infrastruktira. Problémom jej dne$nej
podoby je neucelova povaha a stanovovanie cez zastupitel'stva. Ked'Ze sprava a starostlivost’
o chranené tizemia nie je typickou kompetenciou samosprav, vynos miestnej dane za
ubytovanie nebyva vyuZzivany na Ucely ochrany prirody. Samospravy méZu vynos dane
I'ubovol'ne vyuzivat’ napr. na investicie do dopravnej ¢i socialnej infrastruktiry. Priklady zo
zahrani€ia ukazuju, Ze je mozné naviazat’ tiito dan aj na ucel vyuzitia v prospech Zivotného
prostredia. Na Balearskych ostrovoch v Spanielsku sa uzakonila dafi od 0,13 po 4 eura v
zavislosti od typu ubytovania a sezény a vynosy z novej dane sa pouzivaju na obnovu
ekosystémov, vykupy pozemkov, zlepSovanie infrastruktury a podobné ucely (Spain
Holiday, 2021). Maledivy zaviedli pre zahrani¢nych navstevnikov koncom roka 2015
takzvanu ,,zelent dain* so sadzbou 3 alebo 6 americkych dolarov (2,5 alebo 3 eurd) na osobu
a na den podla typu ubytovacieho zariadenia. Vynos tejto dane, ktory dosahuje ro¢ne
niekol'ko desiatok milionov dolarov, bol vyuzity napr. na dobudovanie kanalizacii,
vodovodov ¢i na investicie do odpadovej infrastruktary (Maledives IRA, 2016). Specialna
dan za ubytovanie by mala byt stanovena na zaklade pridanej hodnoty ktorti generuju
narodné parky pre ubytovacie zariadenia. Vynos z tejto dane by mohol byt Statnou ochranou
prirody SR solidarne redistribuovany spat’ do narodnych parkov. Negativom novej dane
moze byt fakt, ze nemusi cielit’ len na navstevnikov narodného parku. Cielom navstevy
ubytovanych nemusi byt turistické vyzitie spojené s ndrodnym parkom, ale ind nestivisiaca
¢innost’. Naopak navstevnici moézu byt ubytovani aj v zariadeniach mimo izemia narodnych

parkov. Keby bola nastavena vyska dane na 1 % z dodato¢nej hodnoty pre jednu ubytovanu
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osobu na den znamenalo by to 1 102,70 EUR. Ro¢na vyska vynosov pre narodné parky by
bolo zhruba 402 485,50 EUR zo zavedenia dane vo vyske 1 % z dodato¢nej hodnoty, ktoré
generuju narodné parky pre ubytovacie zariadenia. Za tymito vypoctami ale stoja dost’
neredlne predpoklady o ubytovani ndvstevnikov. Treba tieto sumy brat’ ako najlepsi mozny

scenar pre narodné parky.

Nase vysledky naznacuju silny vplyv narodnych parkov na ceny hotelov,
uvedomujeme si ze nase vysledky a modeli nie st dokonale postavené. Ostava vela faktorov,
ktoré by sme mali zahrnut' do naSej analyzy. V naSich modeloch sme mali pomerne malo
vysvetl'ujucich premennych z dovodu nedostupnosti informacii o hoteloch a hotelovych
izbach. Zaujimavé by bolo sledovat’ ako sa meni vplyv narodnych parkov keby sme
kontrolovali aj to kde sa nachadzaju hotely. Chybajica premenna, ktora by kontrolovala ¢i
hotely sa nachddzaji v mestach alebo na vidieku, z nasich modelov je mozno jednym
Z pricin pre€o niektoré koeficienty sme mali Statisticky nevyznamné. Priestorové vahy, ktoré
sme vytvorili su uréené prave na kontrolu tychto lokdlnych faktorov, dodato¢na premenna
by ale umoznila sledovat’ rozdiel v cene hotelov v mestach a na vidieku. Dalsi vyskum by
mohol preskiimat’ Specifické vlastnosti a atribaty prirodnych priestorov v rdmci mestskych
oblasti a hodnotenie prirody obyvatelmi. Dalsou moZnostou vyskumu, ktora by mohla
posilnit’ su¢asnu stadiu, je skimanie vnimanej atraktivnosti oblasti zahrnutych do analyzy a
jej potencialny vplyv na pozorované cenové efekty. Moznosti ako by sa dalo pristapit’ k tejto
praci je vel'a. My sme sa rozhodli skimat’ hodnotu ochrany prirody cez hoteli v narodnych
parkoch. Nase vysledky sice neprindsaju ni¢, ¢o by sa nedalo ocakavat, myslime si, Ze tato
praca mdze byt motivaciou pre dodatocny vyskum a analyzu pre buducich analytikov, ktori

sa rozhodnu skiimat’ hodnotu ochrany prirody.
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6 Zaver

Predchadzajici vyskum skiimal vztah medzi prirodou a hodnotou nehnutel'nosti z
roznych hladisk uhlov pohl'adu. Z prehl’adu literatiry vyplynulo, Ze vyssia stupen ochrany
prirody, ako napriklad chranené zelené plochy alebo néarodné parky, moéze pozitivne
ovplyvnit’ ceny nehnutel'nosti. Ochrana prirody je zlozity proces, do ktorého vstupuje vel'a
faktorov, ktoré nedokazeme nijaky spdsobom merat’. Existuje vsak len obmedzené mnozstvo
akademickej literatury, ktora by konkrétne skimala hodnotu ochrany prirody. Ciel'om tejto
Studie bolo odstranit’ tito medzeru skimanim vplyvu narodnych parkov na ceny hotelovych
izieb. Narodné parky predstavuji najvyssi stupent ochrany prirody na Slovensku. Této
zvysSena uroven ochrany prirody sa prejavuje v potencidli narodnych parkov vytvarat
dodatocnu hodnotu pre ubytovacie zariadenia. V tomto vyskume sa pouZzila kvantitativna
analyza udajov zaloZena na zaklade modelu hedonickych cien, aby zodpovedala hlavna
vyskumnt otdzku tykajucu sa vplyvu vyssej stupne ochrany prirody a narodnych parkov na
ceny hotelovych izieb. Tento vyskum je dolezity, pretoze otazky tykajtce sa ochrany prirody
sa v sucasnosti dostali do popredia v Eurdpe. Pochopenie toho, ako narodné parky
ovplyviiuju ceny hotelov, moéze byt podkladom pre politické rozhodnutia. Tato Studia
prispela k SirSiemu pochopeniu toho, ako vysSia stupeit ochrany prirody formuje ceny
hotelov a ubytovacich zariadeni, ¢o je relevantné pre vyskumné oblasti, ako je napr.
ekondmia a mestské planovanie, alebo pre organizacie ako su narodné parky a Stitna

ochrana prirody Slovenskej republiky.

V nasich zékladnych modeloch z tabul’ky 2, kde sme sa pozreli na vplyv narodnych
parkov na ceny hotelovych izieb nam ukézalo, Ze narodné parky skutocne zvySuji ceny
hotelov. V tomto modeli sme sa pozreli na spolo¢ny vplyv narodnych parkov na ceny
hotelov. Nebrali sme do uvahy fakt, Zze kazdy narodny park je iny a nachddzaju sa tam iné
lokalne faktory ktoré mézu mat’ tplne odlisSny vplyv na cenu hotelov. V nasledujicom
modeli sme tto premennu narodny park rozdelili na drobné. Chceli sme porovnat’, ako sa
lis1 vplyv jednotlivych narodnych parkov na ceny hotelov. Vysledky z tejto analyzy ndm
naznacuju, Ze Statisticky vyznamny vplyv na ceny hotelov ma iba Tatransky narodny park.
Inymi slovami TANAP zvySuje ceny hotelov v ndrodnom parku. Koeficienty ostatnych
narodnych parkov su Statisticky nevyznamné. Existuje niekol’ko ddvodov, pre¢o ostatné
narodné parky nemaji Statisticky vyznamny vplyv na ceny hotelovych izieb. Jednym

z dovodov je aj to, Ze mdme pomerne malo pozorovani v nasej databaza, ktoré sa nachadzaju
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na uzemi ostatnych hotelov. Druhym dévodom mézu byt aj chybajice kontrolné premenné
z nasich modelov. V poslednej Casti naSich analyz sme sa pozreli na zmenu ceny hotelov vo
vzt'ahu k vzdialenosti od hranice narodného parku. Vytvorili sme dva modeli, ktoré pracuju
s opacnou logikou. V prvom modeli sme vytvorili dummy premenné tak, aby ndm umoznili
sledovat’ vyvoj ceny, ked sa blizime ku hranici ndrodného parku. V tomto modeli nam tieto
dummy premenné vysli Statisticky nevyznamné. Rozhodli sme sa tto logiku otocit a zistili
sme, Ze ak sa vzd’al'ujeme od hranice narodného parku tak cena klesa pomalSie v blizkosti

hranice ako ked’ sa nachadzame uz niekol'ko kilometrov.

Zistenia tohto vyskumu zdoéraziiuju potrebu kontextovo Specifickych pristupov pri
riadeni a financovani chranenych uzemi. Na§ vyskum poukézal na externality ktoré vytvara
ochrana prirody pre hotelov ainych subjektov cestovného ruchu. Tvorcovia politik
a organizacie v oblasti ochrany prirody by mali zohl'adnit’ tieto externality pri navrhovani
politik a zasahov zameranych na zachovanie prirodnych oblasti. Celkovo tato Studia
prispieva k chapaniu vztahu medzi ochranou prirody a cenami hotelov, pricom poukazuje
na zlozitost’ tohto vztahu a zdoraznuje dolezitost zohladnenia viacerych faktorov pri

posudzovani vplyvu prirody na ceny hotelov.
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