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Vlastnicke byvanie a financovanie bytovej vystavby Slovenskej republike
systémom stavebného sporenia

Uvod

Byvanie je jednym z IKicovych faktorov v boji proti socidlnemu vyiéniu a
nezamestnanosti, daka nemu su naSe mesta,'k@mesta, vidiecke oblasti a regiony
prijemnejSim prostredim na Zivot a pracu. Byvamdpgoruje sulad medzi sp@kenstvami a v
pracovnom prostredi umiiije dosiahnutie clev udrzaténého rozvojd&. Byva' znamena zo
sociologického Padiska Zf v uritom spol@&enstve, m@ pocit spolupattinosti, istoty
a bezpeia, vyplyvajuci zo zaradenia do tohto spmostva. Byvanie by sa malo chéapzo
SirSej perspektivy pfazlivosti miest v kontexte posibvania ich rastového potencialu a
potencialu vytvarania pracovnych miest.

V siasnosti sme svedkami diferenciacie spotisti poda socialnych skupin,

profesii, vzdelanostnej urovne. Uvedena diferenmaigpol@nosti vplyva na kvalitu byvania a

tym bezprostredne aj na kvalitu Zivoldtp://www.sita.skAZ 90 % doméacnosti na Slovensku
vlastni nehnutnog’, v ktorej byva,éo predstavuje najvysSSi pomer v celej eurozone. V
Nemecku¢i Rakusku je to menej ako polovica. Slovenské domsit su pritom najmenej
zdiZzené. Vyplyva to z prieskumu fin&mej situécie a spotreby domacnosti Eurosystémuy kto
zverejnila Eurdpska centralna banka (ECB). Do griesu sa zapojila aj Narodna banka
Slovenska (NBS). Pdd prieskumu je na Slovensku zadlZzena priblizne 28d¥hacnosti s
dlhom 3200 eur (median), v eurozéne je to az 43o¥atnosti, s dlznou sumou 21 500 eur.
Slovensko je oproti niektorym vyspelym krajinam Ea tom lepSie aj pri porovnavani
Cistého bohatstva domacnosti. Kym napriklad v Nemgekmediartistého bohatstva 51 400
eur, na Slovensku je to 61 200 euré@3i horSie je to uz pri porovnani s eurozonou,&jer

na arovni 109 200 eur. Slovensko ma prvenstvo rjzdeleni prijmov a bohatstva, ktoré je
pod’a prieskumu najrovnomernejSikym 20 % najchudobnejSich doméacnosti v eurozéne

vlastni iba 0,3% celkovych aktiv, na Slovensku wimstakéto doméacnosti 3,7 % celkovych

! Prispevok vznikol v rAmci projektu VEGA 1/0421/&drmovanie hospodarskej politiky pre dlhodoby
ekonomicky rast. Doba rieSenia: 2011 — 2013 a gto)¢EGA 1/0570/11 Spotreba a kvalita Zivota donwith
SR vo vazbe na ich spotrelis&é rozhodovania v eur6pskom kontexte. Doba rie3@0i11 — 2013.
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aktiv. Podobne to vychadza aj na apg strane distribacie aktiv — 10 % najbohatSich
domécnosti v eurozéne vlastni 47,6 % celkovychvakti Slovensku je to len 32,2 %.

Na druhej strane je na Slovensku podiel domacnkistié vlastnia vozidlo, v ramci
eurozény najmensi, predstavuje len 61 %. V drzananfnych aktiv sme zase na
predposlednom mieste s 2500 eurami. V Holandska g2 700 eur a median za eurozonu je
na urovni 11 400 eur. To je zrejme spbsobené nizlpmmami na Slovensku a s tym
suvisiacimi malymi zostatkami na bezny&tsporiacich dtoch. Z vyskumu taktiez vyplyva,

Ze len vémi malo slovenskych doméacnosti vlastni akcie, déyplebo podielové fondy,.
Stavebé sporenie — historicky exkurz

Myslienka stavebného sporenia ma dlhodobu hisepuwé zmienky o jeho existencii
pochéadzaju zo Skotska a Anglicka, kde ma stavepoéesie uz vySe dvestand tradiciu.
Predchodca dneSnych stavebnych spaniteprvé @elové zdruzenie stavebného sporenia,
bolo zaloZzené v roku 1775 v Anglickom Birminghar@&l'om zakladatiov tejto spoldnosti
bolo prostrednictvom malych mesgch splatok vytvori kapitdlovy fond, z ktorého sa
vkladat¢om pridéovali pbéztky na stavbu vlastnych domov. V obdobicimajucej sa
priemyselnej revollcie bolo potrebné zaistiostatok bytov v novych hospodarskych
oblastiach. K zakladaniu intitlicii stavebného sporenia ddehaZpredovsetkym v nidzovych
situaciach v oblasti byvania ako désledku negatihnjopadov priemyselnej revolicie a ako
sa neskor ukazalo aj vojen. V USA vznikla prva stma sporitéha v roku 1831. V roku
1885 zalozil v Nemeckuriaz Boldeschwingh "Stavebnl spofite pre kazdého". Tato vSak
nedokazala prekotgatiatocné problémy a skoro zanikla. Po skeni prvej svetovej vojny
sa bytova vystavba v krajine prakticky zastalaspodarstvo povojnového Nemecka bolo
zni¢ené a pracovné prilezitostilirei zriedkavé. Finafna situacia obyvatstva bola i ?aka
hyperinflacii viac ako zla. Ostala tak jedind ceate si zabezgé byvanie, a to cesta
vzajomnej pomoci. V obdobi od roku 1925 do roku1®8lo v Nemecku zaloZenych okolo
400 stavebnych sporitei, ktoré vSak nie vzdy seriéznymi prostriedkamiagili 0 priazé

obyvaté'stva.®

*NBS

*NBS a SITA jun 2013

°Prv4 stavebna sporitiea.

® 26. aprila 1934 vstupil do platnosti zakon o sukmgoh poisovniach a stavebnych spotitgach vydany
RiSskym kontrolnym uradom, ktory upravoval podmigmodnikania tychto spodmosti. V Rakusku vznikla
prva stavebna sporiiga v roku 1925.



Po druhej svetovej vojne sa myslienka "principujgemoci” stavebnych sporitei,
ktoré medzitym vznikli, prispdsobila novym podmiank a \Waka podpore Statu zaznamenala
obrovsky rozvoj. Podstatnd zmena nastala v rokw2, 188 Nemecko z&alo poskytova
Statne dotacie pre stavebné sporenie. Sporensvglstych sporitmiach sa stalo vyhodnejSie
Vv porovnani so sporenim v inych korreych bankach a stavebné spdiie sa stali pevnou
sltag’ou bankovnictva.

Napriek rbznym Gpravam Statnej podpory stavebnéduwesia boli vZzdy dodrzané
také podmienky, aby zhodnotenie vkladov stavebrsguyenia prevySovalo Urokovd mieru

beZnych vkladov a aby vklady do stavebného sporetali znehodnocované inflaciou.

Stavebné sporenie na Slovensku

Stavebné sporenie bolo zriadené s dvoma zakladaigimi, a to podporovabytovu
vystavbu novych bytov a podporavaved’adovanie bytov existujlcich. Stavebné sporenie
predstavuje vyznamny zdroj financovania rozvojade&lly bytového fondu v Slovenskej
republike. Podporuje dglové sporenie obyvdistva, ktoré sa neskér aZ&a pouzije na
uspokojovanie bytovych potrieb pre obyvate Slovenska.

Systém stavebného sporenia bol vytvoreny uz v 6P zakonong. 310/1992 Zb.

o stavebnom sporeni v zneni neskorSich predpisasleéha Uprava zakona bola v roku 2009.
Stavebnym sporitem moéze by fyzicka osoba, ktora uzatvori so stavebnou spuioie
zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospech kt@rejizatvorena zmluva o stavebnom
sporeni, spokenstvo vlastnictva bytov zriadené adsobitného predpisu, ktoré uzatvori so
stavebnou sporiféou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospectéltoje uzatvorena
zmluva o stavebnom sporeni alebo inad pravnicka asdtora uzatvori so stavebnou
sporiténou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospechejkti@ uzatvorena zmluva
o stavebnom sporeri.

V Slovenskej republike suU opravnené vzmysle zakamatavebnom sporeni
poskytova stavebné sporenie tri subjekty, Prva stavebnaitspita, CSOB Stavebna
sporitdna a Wistenrot Stavebna spdiii@. Prva stavebna spolita ma 86,83 %-ny podiel
poskytnutych Gverov a medzilverov na trhu. ifal nasleduje stavebna spdiite CSOB

s 7,85 %-nym podielom a Stavebn( spétigeWiistenrot s 5,32 %-nym podiel&m.

" Z&kon SNRE. 310/1992 Zb. O stavebnom sporeni
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V sasnosti je aj na Slovensku stavebné sporenie vimogmostriedkom nielen pre
financovanie vystavby novych domov a bytov, alepeg modernizaciu a rekonStrukciu
starSich domov a bytov. Ziskanie majetku prostdam stavebného sporenia sa stalo
konkrétnou istotou po cely zivot. Zhromidvanim prispevkov si dastnici navzajom
pomahaju, takze moézu & financova budovanie vlastného bytu, alebo jeho modernizacie
skoér, ako keby kazdy sporil individualne. Z takigkanych prostriedkov nadobuda spdrite
na zaklade uzatvorenej zmluvy narok na stavebnlckdzza vyhodny drok. Stavebné
sporenie pozostava z prijimania vkladov a poskytaueru sporitéovi s podporou Statneho

prispevku — Statnej prémie. Vyvoj vysky Statnejnpiezobrazuje graf 1.

Graf 1 Vyvoj vySky Statnej prémie v Slovenskej rpublike za roky 1992 - 2013
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Zdroj: vlastné spracovanie

Maximalna vySka Statnej podpory sa kazdom utuje zakonom o Statnom rozfie.
V roku 2013 bola stanovena vyska Statnej prémistaaebné sporenie na 11,5 % &ného
vkladu, maximalne v3ak 66,39 €. Statnu prémiu mdzka kazdyélen rodiny, ktory spori
najmenej Sesrokov, bez ohadu na togi pouzije nasporené finané prostriedky &elovo,
alebo nie.
Zaver

Vzhradom na pbvodny zamer a percento vysky Statnej iprénvkladu, stavebné
sporenie stratilo na svojej atraktivite. &Kes roku 1992 bola vysSka Statnej prémie 40 %,

v sttasnosti je to 11,5 % (2013). D6vodom je skotd’, Ze sporitelia nevyuzivaju



nasporené finamé prostriedky na financovania byvania, resp. $mage Upravy. Uz
minimalne 10 rokov je zo strany Ministerstva finknenaha zrugi Statnu prémiu prave
z tychto dévodov. V stasnosti je otazne aka bude vySka Statnej prémiashkedujlcich

rokoch, ke'Zze je zavisla od prijmov do Statneho ra#paa situacia nie je Veni priazniva.
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