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Princip Specializacie v nemeckom hypotekarnom bankmictve

Pévodné nemecké hypotekarne bankovnictvo, ktoréktadom bol Zakon o hypotekarnom
bankovnictve (HBG - Hypothekenbankengesetz), bdtgyeny na troch zakladnych
principoch, ktorymi boli:

1. princip Specializacie,

2. princip kongruencie

3. aprincip krytia.

VSetky uvedené principy nasli uplatnenie aj v ingtatoch Eurdpy, ktoré prijali koncepciu

nemeckého hypotekarneho bankovnictva.

Podstata principu Specializacie &pala v tom, Ze banky boli rozdelené na nigmtypov
bank, napriklad na trathié hypotekéarne bankgalej na verejnopravne banky a lodné banky.

Tradicné hypotekarne banky boli typické Specializovanékigana hypotekarne obchody,
najma na poskytovanie hypotekarnych Gverov a s sppojené vydavanie hypotekarnych

zéloznych listov.

Verejnopravne banky poskytovali Uvery samospraviegthom, verejnopravnym institaciam,

cirkevnym institiciam a podobne.

Okrem toho vznikli aj lodné banky, ndikm vystavba lodi bola v Nemeckulwei rozvinuta

a lodné priestory boli uznané na financovanielpqatincipov hypotekarneho bankovnictva.

Princip Specializacie safahoval na obmedzovanie rizika tadiska podmienok
poskytovania hypotekarnych averov. Princip Speddale a vSetky poZziadavky z neho

1 Prispevok/vystup vznikol v rdamci rieSeného proje®P VaV s ndzvom Vytvorenie excelentného pradavis
ekonomického vyskumu pre rieSenie civitimgtich vyziev v 21. stord (ITMS 26240120032). Podporujeme
vyskumné aktivity na Slovensku/Projekt je

spolufinancovany zo zdrojov EU".



vyplyvajuce sa wahoval nacisté hypotekarne banky, zmieSané hypotekarne banky
nepodliehali ani v minulosti uvedenym obchodnym ebeeniam.
Na zaklade uplatnenia principu Specializacie v resm@ hypotekarnom bankovnictve
existovali 3 skupiny emitentov zaloZnych listv:
1. Sukromné hypotekarne banky, ktorécganili na cisté hypotekarne banky a zmieSané
hypotekarne banky.
Tieto Uverové institacie legislativne podliglzaakonu o hypotekarnom
bankovnictve (HBG).
2. Sukromné hypotekarne banky, ktoré poskytovali Uveryaklade zalozného prava na
lodné nehnuténosti, emitovali lodné zalozné listy; podliehalkeau pre lodné banky.
3. Verejnopravne institacie, medzi ktoré patrili kregké hypotekarne banky
a verejnopravne pozemkové Ustavy; legislativne ipbdli zakonu o verejnych

zéloznych listoch.

Hypotekarne banky si mohli obstarévaexterné zdroje okrem vydavania
hypotekarnych zaloznych listov, napriklad vo formkéadov inych subjektov. Platili tu prisne
pravidla hypotekarneho financovania napriklad, e cudzich zdrojov hypotekarnej
banky nesmel presiahtit60-nasobok kapitaldistej hypotekarnej banky alebo 48-nasobok
kapitalu zmieSanej hypotekérnej banky (univerzakospetnej banky, ktor4 mala licenciu na

poskytovanie hypotekarnych obchodov).

Z&kon o hypotekarnych bankéach definoval okruhlagdch a pomocnych obchodov.
Za vedajSie obchody sa povazovali komisionalne a depotnéhody s cennymi papiermi
a za pomocné také obchody, ktoré su potrebné nanéylanie hlavnych obchodov, §m
nezvysSovali dodatmé rizika (napr. derivatové obchody na zabéepe rizik vyplyvajucich

z hlavnych obchodov).
ZruSenie principu Specializacie v nemeckom hypotekaom bankovnictve
V roku 2005 po viac nez 100 rokoch I'm& prikladného fungovania zakona

o hypotekarnych bankach dochadza k vyznamnym zmengmci systému hypotekarneho

bankovnictva. K najvyraznejSim zmenam pattSenie principu Specializcie.

2 Der deutsche Pfandbrief, Fakten und Daten, 1998.



Princip Specializacie, ako uz bolo uvedené, sa rapidlavne o rozdelenie
hypotekarnych bank n&sto hypotekarne institlcie, zmieSané hypotekaraeki, d'alej na
verejnopravne institicie a lodné banky.

Povodny Zakon o hypotekarnych bankach sdakmaval len nacisto hypotekarne
banky.Dalej tu boli verejnopravne banky, na ktoré séavwval Zakon o verejnych zaloznych
listoch a mohli emitouva verejné zalozné listy, ako aj lodné banky, podljgébe zakonu
o lodnych bankéach, ktoré mohli emitavebdné zalozné listy. ZjednoduSene vyjadrené teda
platilo, aky typ banky, takému zakonu podliehal@rau zodpovedajuci typ zaloznych listov

mohla emitovéa

Z&kon o hypotekarnych zaloznych listoch mozZzno rbfZdena Se$ okruhov
problémov?

1. Kvalita krycieho bloku aktiv.
Zakladom bol konzervativny pristup k @osaniu majetku, ktory aplikoval princip
hypotekarnej p6Zkovej hodnoty (MLV - Mortgage Lending Value). MLVola nizSia
nez trhova cenajm vznikla rezerva pri poskytovani Gveru.
Na krytie Uveru su vhodné len gdadavky poskytnuté do vysky LTV 60 % (Loan to
Value). Hypotekarne institucie preSli na profesiopariadenie a meranie kreditného,
urokového, menového, trhového, opmeho rizika arizika likvidity a J&ej
angazovanosti.
2. Transparentno<t’.
V rdmci zvySenia transparentnosti a beérmsti obchodov sa sprisnili hlasenia o
menovitej hodnotegistej sasnej hodnote na riziko zaloznych listov a ich hiddytia,
zaviedli sa kvartalne hlasenia o Struktire spldatnBZL aich bloku krytia v ramci
Styroch rebrikov splatnosti: < 1 rok, 1 — 5 rokov, 5 — 10 rokev]l0 rokov. Zaviedli sa
povinné hldsenia o obsahu derivatov v bloku krytia
3. Osobitny dohrad.
Bol zavedeny osobitny dohliadaci organ thadu nad hypotekarnymi obchodmi, sledujuci
dodrziavanie prisnych podmienok licencie pre hykéntee obchody,
4. Bezp&nost® dodatotne zarwend nadmernou  kolaterizaciou (OC -

overcollateralization).

3 Zdroj: Hagen, L.. Germany's Pfandbrief Banks 20@@esentation, Tokio, 11-12 May, 2006, s.19.
www.pfandbrief.de




V ramci sledovania krytia prostrednictvom kolate@tie (zabezpeky), sa sleduju rézne
stupne krytia:

- prvym stugiom je riadne krytie,

- druhym stupom je nadmerna Kkolateralizacia vyplyvajuca zo sirgsh
scenarov, sledujdciatistd s&asnu hodnotu krycich aktiv,

- tretim stupiom je nadmerna kolateralizacia (mandatory overtmifdization)
vo vySke 2 %, ktoré predstavujisté s@asné hodnoty krycich blokov
vloZenych do aktiv, vhodnych na nahradné krytie,

- dobrovd’na nadmerna kolateralizacia.

5. Z&chranny plan v pripade krizy na strane emitenta.
V pripade krizového vyvoja v podmienkach hypotekfrbanky existuj 3 moZznosti
nakladania s krycimi aktivami v zaujme uspokojengite’ov HZL.:

- spravovanie krycieho bloku dovtedy, kym nebudl uspné vsSetky
pohadavky z HZL,

- predaj Specifického krycieho bloku,

- transfer krycieho bloku a HZL do inej banky, dridgeHZL maju dvoch
diznikov.

6. Oddelenie, separécia krycieho bloku a nakladaniesim v pripade insolventnosti.
- v pripade insolventnosti ma thypddeleny kryci blok od ostatnych aktiv, z pévgdne
majetkovej podstaty budu uspokojeni ostatni veasitddanky potla predpisaného

poradia veritéov, kryci blok bude slUZina uspokojenie pdadavok majitéov HZL.

Zmena zroku 2005 viedla ktomu, & prvé miesto sa dostavahypotekarny
zalozny list Vyplyva to aj z ndzvu zakonov: dovtedy zakon edtgkarnych (lodnych
apod.) bankach (Hypothekenbankengesetz) vystriedakon o zaloznych listoch
(Pfandbriefbankengesetz).

Okrem toho dochadza aj k zmene filozofie emisiiozajch listov. Prestava by
dolezité, aké ma banka pomenovanie - hypotekaodaal alebo verejnopravna, ale délezitym
sa stava, aké typy uverov poskytuje, teda aky vgtu@lok krytia. Na zaklade toho, aky
vytvara blok krytia, méze emitovaadekvatny druh zéloznych listov. To znamend, Ze ak
banka s licenciou na hypotekarne obchody poskyitugzy na lode, bez ¢hdu na jej nazov,
moZe emitovéa lodné zalozné listy, lebo zhromazdila dostatokryci blok lodnych Gverov.
Rovnako plati, ak poskytla tity objem uGverov verejnému sektoru, méze na zakkagleieho

bloku uvedenych Gverov emitovaerejné zalozné listy



MenSie straty bank chrania majetok investorov do zZnych listov

Zakon o hypotekarnych zaloZznych listoch kladie meBpv HZL skut@ne na prvé miesto
priochrane ich majetku pred stratami. Jednym zd@sapov je ohradenie vysky
poskytnutého Uveru k zaloZenej nehtintesti (pomer LTV). V Nemecku je platny pomer
LTV aj pod’a nového zakona 60 % z obozretne stanovenej hodebiyuténosti (Mortgage
Lending Value), ktor4 je nizSia neZ trhova hodnd&@.to akasi bezpeostnd poduska pre
banku a sprostredkovane pre mdipie zaloznych listov s dlmadom na cyklicky vyvoj a r6zne

vykyvy na trhu nehnut@osti.

Vyznamnou zmenou hypotekarneho financovania jeegdenidietadlovych resp.
leteckych zaloznych listow nemeckom hypotekarnom bankovnictve od roku 2009.
Zavedeniu lietadlovych zaloznych listov predchad@ehahy o tom, Ze v odvetvi konStrukcie
lietadiel sa pohybuje kapital v obrovskych hodnbtactak by bolo vhodné spojpezpénos’
hypotekarneho financovania s'i«gm objemom kapitélu.

Hypotekarny zalozny list ako nastroj uniaici kontrolu a podporu bezfeého
obchodovania je vhodnym nastrojom na to, aby da&tag’ou finartného systému kazdej
krajiny, lebo jeho vyznam je oV Sirsi, nez jeho vymedzenie v rdmci hypotekarneho
financovania. Ukazuje sa, Zze v Nemecku si tutoakuats’” uvedomuju a dlhodobo ju

vyuZzivaju v prospech vsetkyckastnikov trhu.
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