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Transakcie s pol’'nohospodarskou podou v roku 2014 a vplyv pozemkovych
uprav na trh s podou

Transactions with Agricultural Land in 2014 and the impact of land
consolidation on land market

Abstract Build database of the Research Institute of Agricultural and Food Economics
collecting data on the extent of sale in agricultural land and its average market price in
selected districts of Slovakia since 2001 was completed by data of the year 2014. A basis for
the database building is formed by the data coming from the real sale and purchase
agreements which are registered in the Land Register and were obtained by cooperation with
the Research Institute of Geodesy and Cartography.

The paper deals with the analysis and evaluation of land transactions in selected twelve
districts of Slovakia in 2014. In 2014, most parcels as well as the largest area of agricultural
land, among 12 monitored districts, was sold in the districts of Kosice-surroundings and
Rimavska Sobota. The average market price of agricultural land in 2014 had a value of 0.41
EUR.m? in selected twelve districts of Slovakia. The highest average market price of
agricultural land was recorded in the districts of Zilina, Banska Bystrica and Presov.

For the first time, in 2014, there was published a sample of cadastral areas, where some
selected indicators in the cadastral areas with completed land consolidation were compared
to the cadastral areas with not completed land consolidation.

Key words number of parcels — parcels up to 1 ha and over 1 ha — land consolidation — sale
of agricultural land — an average land market price

Abstrakt Databaza budovana na VUEPP od roku 2001 o rozsahu predaja pol'nohospodarskej
pody a jej priemernej trhovej cene vo vybranych okresoch Slovenska bola rozsirena o udaje
za rok 2014. Podkladom pre budovanie databazy st tidaje zo skutoénych kupno-predajnych
zmlv zavkladovanych v katastri nehnutelnosti a ziskanych za spoluprace s VUGK.

Prispevok Sa zaobera analyzou a hodnotenim transakcii s pddou v roku 2014 vo vybranych
dvanastich okresoch Slovenska. V roku 2014 bol v subore dvanastich monitorovanych
okresov predany najvacsi pocet pozemkov a rovnako aj najvicsia vymera pol'nohospodarske;j
pody vokresoch Kosice-okolie aRimavskd Sobota. Priemerna trhova cena
pol'nohospodarskej pddy v roku 2014 vo vybranych dvanastich okresoch SR mala hodnotu
0,41 EUR.m™. Najvyssia priemerna trhova cena pol'nohospodarskej pody bola zaznamenana
v okresoch Zilina, Banska Bystrica a Presov.

Rok 2014 bol zaroven prvym rokom, kedy na vzorke katastralnych tizemi bolo uskuto¢nené

porovnanie vybranych ukazovatel'ov Vv katastralnych uzemiach, kde boli ukonc¢ené pozemkové
upravy s katastralnymi izemiami, kde neboli pozemkové tipravy uskutocnené.
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KPacové slova: pocet pozemkov — pozemky do 1 ha a nad 1 ha — pozemkové tGpravy - predaj
pol'nohospodarskej pddy - priemerna trhova cena pody

Vyznamnou brzdou pre rozvinutie trhu s podou zostava vel'mi rozdrobené pddne
vlastnictvo, nemoznost’ presnej identifikdcie mnohych vlastnenych pozemkov a ich
lokalizacia vnutri honov bez moznosti pristupu. Tato situacia vedie k tomu, ze vel'ka Cast’
vlastnikov pody nie je ochotnd predat svoj majetok, pretoze uvedeny stav negativne
ovplyviuje vysku trhovej ceny a predavajici by tak v skuto¢nosti predavali podu pod cenu
(Voltr, V. akol., 2015).

Vyvoj priemernej trhovej ceny v obdobi rokov 2007-2013 za subor dvanast’ okresov bol
kolisavy, ale vkone¢nom ddésledku ho mozno hodnotit’ ako klesajuci. Na zaciatku
sledovaného obdobia mala priemerna trhova cena hodnotu 1,46 EUR.m™. Najvyssiu hodnotu
(2,76 EUR.m'Z) pocas monitorovaného obdobia dosiahla priemerna trhova cena pody v roku
2008. V roku 2012 bola zaznamenana najnizsia hodnota priemernej trhovej ceny pocas celého
obdobia a ¢&inila 0,67 EUR.m™. V poslednom sledovanom roku (2013) priemerné trhové cena
pody naréstla oproti predchadzajucemu roku o 0,05 EUR.m?(Grausova, G. a kol., 2014).

Kupna cena je faktor, ktory sa tiez meni v zavislosti od kvality a bonity pody, ale aj
v zavislosti od atraktivnosti uzemia, v ktorom sa nachddza. Napr. vystavba dialnic, ¢i
vybudovanie priemyselného parku predstavuje pre polnohospodara riziko vyvlastnenia, preto
bude ochotny si podu skor prenajat’ ako ju kupit, ibaze by jej trhova cena bola dostato¢ne
nizka a zaujimava aj v pripade, Ze by na nej mal moznost’ hospodarit’ len par rokov (Lazikova,
J. — Takag, 1., 2010).

Na rast cien pddy v EU ma4 citelny vplyv typ podpornej politiky v jednotlivych &lenskych
Statoch. Vyska platby na hektar je v kazdej krajine ina a teda tym variruje 1 tlak na cenu pody.
Na cenu pddy ma vplyv aj rozpocet pre priame platby (Cianian, P., 2014).

Na zéklade dotaznikového prieskumu VUEPP (Buday, S. akol., 2014) na otazku, od
akych subjektov si pol'nohospodari prenajimaji podu, sa respondenti vyjadrili, Ze najviac (az
58 %) pody maju prenajati od fyzickych osob, dalej nasledoval prendjom pddy od
Slovenského pozemkového fondu (SPF) a najmenej maja prenajata podu od vlastnych ¢lenov,
alebo spolo¢nikov a inych institacii, napr. cirkvi.

Pozemkové upravy su hlavnym nastrojom pre obnovu sikromného vlastnictva pody.
Sucasne sa nimi zaistuji podmienky pre zlepSenie Zivotného prostredia, ochranu a ziirodnenie
podneho fondu, vodné hospodarstvo a zvySenie ekologickej stability krajiny. Maju
nezastupitelnt ulohu nielen vo vzt'ahu k pdde, ale st tieZ nastrojom udrzateI'ného rozvoja
a stabilizacie vidieckeho priestoru (Némec, J., 2011).

Komasicia na jednej strane umoZziiuje prehodnotenie doterajSich ndjomnych zmlav zo
strany vlastnika, na strane druhej podnikom obhospodarujucim parcely v oblasti, kde
prebiehaju pozemkové upravy, ponuka moznost ziskania novych ploch (Baran, T. akol.,
2012).
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Metodicky postup

V ramci rieSenej problematiky boli analyzované a zhodnotené data (druh pozemkov,
pocet pozemkov, celkova vymera pozemkov, priemerna trhova cena pozemkov) za rok 2014,
Jednalo sa oOanalyzu dat zkupno-predajnych zmlav, tykajicich sa prevodov
pol'nohospodarskej pddy, ohldsenych na vklad do katastra nehnutelnosti v dvanastich
okresoch SR.

Ziskané data boli vyberovym Setrenim preskiimané z hl'adiska umiestnenia pozemku
a z hl'adiska druhu pozemku a vylacené boli pozemky nachédzajuce sa v intravilanoch obci
ako aj druh pozemku - zahrady. Do databazy boli doplnené koédy velkostnych kategorii
a velkostnych intervalov.

Na tucel porovnania priemernych trhovych cien s uradnymi cenami boli pouzité udaje
0 oceneni pddneho fondu, uloZené v Bonita¢nej banke dat. Jedna sa o ceny pody urcené na
zaklade Prilohy ¢.1 Vyhlasky ¢.38/2005 Z.z. MP SR z roku 2005 o urceni hodnoty pozemkov
a porastov na nich na ucely pozemkovych uprav.

Pre porovnanie trhu s pol'nohospodarskou podou v katastralnych tzemiach, kde boli
ukonéené pozemkové Upravy a V katastralnych tizemiach, kde este neboli pozemkové upravy
uskutocnené, bola pouzita vzorka katastralnych tzemi, vybrana za spoluprace MPRV SR .

Vystupy vo formate MS Excel boli vyhodnotené jednak bezprostrednou analyzou
konkrétnych hodndt, ktord je vhodnejSia pre subory menSej a strednej velkosti a taktiez
metédami Statistickej analyzy. Pre Statistické vyhodnotenie boli aplikované analytické
nastroje programu Excel, ako aj Statisticky software SPSS a software NCSS (Number
Cruncher Statistical Software).

Vlastna praca
Intenzita kipno-predajnych transakcii s po’nohospodarskou podou v roku 2014

V roku 2014 v ramci dvanastich vybranych okresov Slovenska boli na ucely analyz trhu
s podou ziskané od VUGK udaje za 43 820 pozemkov. Tieto boli podstipené testovaniu
a selekcii, kedy boli vylucené duplicitné tidaje, pozemky v intravilane, zahrady a na kone¢nu
analyzu  bolo  vyselektovanych 38 760 pozemkov. Celkovd predand vymera
pol'nohospodarskej pody vroku 2014 v dvanastich okresoch SR vramci vyberu
predstavovala 272 832 070 m?.

Pocet a vvmera predanych pozemkov

Za celé obdobie monitorovania transakcii s pddou vo vzorke dvanastich vybranych
okresov bol pocet predanych pozemkov (38 760 ) v roku 2014 najvyssi. V najvacSom pocte
bol predavany druh pozemku orna poda, ¢o predstavovalo 67,54 %. Dalsie v poradi boli
trvalé travne porasty, ktorych bolo predanych 31,98 % z celkového poctu pozemkov. Pocet
predanych vinic ¢inil 0,37 % a pocet predavanych sadov iba 0,11 % z celkového poctu
pozemkov.

Podla okresného ¢lenenia bol v roku 2014 najvacsi pocet pozemkov
S pol’nohospodarskou podou predany v okresoch Kosice-okolie (22,50 %), Rimavska Sobota
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(19,26 %) a Topol'¢any (12, 23 %). V okrese Trnava bolo predanych iba 2,25 % z celkového
poctu pozemkov s pol'nohospodarskou pddou a v okrese Svidnik len 1,39 %.

Ornd péda bola v najvacsom pocte predavana v okresoch Kosice-okolie (22,92 %),
Rimavska Sobota (16,74 %) a Topol'€any (14,35 %). Najmenej pozemkov s ornou podou,
bolo predanych v okresoch Trnava (2,91 %) a Svidnik (1,68 %).

Trvalé travne porasty predajom poctu pozemkov dominovali v okrese Rimavska Sobota,
kde percento predaja predstavovalo 24,35 %, nasledoval okres Kosice-okolie (21,90 %) a treti
v poradi bol okres Banskd Bystrica (12,41 %). Najmenej pozemkov s TTP bolo predané
v okresoch Svidnik (0,81 %) a Trnava (0,80 %).

Pocet a vymera predanych pozemkov s OP a TTP vo vybranych okresoch SR v roku 2014
Number and area of parcels sold on arable land and permanent grassland in the selected
districts of SR in 2014
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Prameii: VUGK, vlastné vypodty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), own calculations

Graph: 1) area, 2) number of parcels, 3)area of arable land, 4) area of permanent grassland, 5) number of
arable land, 6) number of permanent grassland

Aj rozsah predanej vymery pol'nohospodarskej pddy vo vybranej vzorke dvanastich
okresov Slovenska bol najvacsi v roku 2014 a predstavoval cca 27 283 ha. V ramci predanej
vymery pol'nohospodarskej pody boli najviac zastipené trvalé trdvne porasty, ktorych podiel
¢inil 53,36 %, d’alej nasledovala orna poda s podielom 46,51 %. Vymera predanych vinic
Vv roku 2014 ¢inila 0,08 % a podiel predanych sadov bol iba 0,05 % z celkovej vymery.

Podl'a predaja v jednotlivych okresoch bola z celkovo predanej vymery pddy najvécsia
vymera pol’nohospoddrskej pody predana v okrese Kosice-okolie (36,46 %), nasledoval okres
Rimavskd Sobota (25,32 %) a okres Topol¢any (10,07 9%). NajmenSia vymera
pol'nohospodarskej pddy bola v hodnotenom roku predand v okresoch Dunajskd Streda
(1,76 %), Trnava (1,73 %) a Zilina (0,33 %).

Narodné pol'nohospodarske a potravinarske centrum
Vyskumny tstav ekonomiky pol'nohospodarstva a potravinarstva

25



Ekonomika polnohospodarstva e rocnik XVI. 2 / 2016

Poradie okresov podrla predaja ornej pody bolo rovnaké ako pri pol'nohospodarskej pode.
Najviac predanej ornej pody bolo v okrese KoSice-okolie (31,36 %), d’alej v Rimavskej
Sobote (20,67 %) a treti v poradi bol okres Topol'éany (16,78 %).

V okrese Kosice-okolie bola predand aj najvdcsia vymera (40,94 %) trvalych travnych
porastov. Druhy v poradi bol okres Rimavska Sobota, ktory sa na celkovej predanej vymere
TTP podielal 29,39 %. Dalsia vacsia vymera TTP bola predana v okrese Michalovce a ¢inila
13,47 %. K okresom s najmenSou predanou vymerou TTP patrili: Dunajska Streda (0,32 %),
Zilina (0,31 %) a Trnava (0,12 %).

Vymera predanej pol’nohospoddrskej pody v roku 2014 vo vybranych okresoch SR podla
druhu pozemku
The area of agricultural land sold in 2014 by land use in the selected districts of Slovakia

Tab. 1

Okres * Vymera predanej pody 2(mz)
Poln. p6da3 Orna pc‘»da‘l Vinice® Sady6 TP’

Dunajska Streda 4790 374 4266 220 8 166 49 496 466 491
Trnava 4727193 4533 795 7292 4517 181 589
Nitra 10 688 030 10076 023 48 554 760 562 693
Topolcany 27 477 037 21295903 86 383 60 217 6 034 534
Liptovsky Mikulds 5000 228 2 283 697 1327 2715 204
Zilina 897 364 450 852 28 446 484
Banska Bystrica 6 088 935 1875472 4213 462
Rimavska Sobota 69 098 469 26 231 361 66 021 7 682 42 793 405
Presov 11622172 6 089 803 5543 5526 826
Svidnik 7 400 926 3 965 961 3 434 965
Kosice-okolie 99410126 39 792 564 7 835 59 609 727
Michalovce 25631 216 6 019 737 19 611 479
Spolu® 272 832 070 126 881 389 216 416 137 405 145 596 860

Pramen: VUGK, vlastné vypodty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), own calculations

Table: 1) district, 2) sold area, 3) agricultural land, 4) arable land, 5) vineyards, 6) orchards, 7) permanent
grassland, 8) total

Priemernd trhova cena predavanej pol’nohospodarskej pody v roku 2014

Priemerna trhova cena pol’nohospodarskej pody sumarne za vybranu vzorku z dvanastich
okresov Slovenska mala v roku 2014 hodnotu 0,41 EUR.m™. Oproti predchadzajucemu roku
poklesla 0 0,31 EUR.m™ a oproti najvysiej hodnote (v roku 2008) o 2,35 EUR.m™. Hodnota
priemernej trhovej ceny ornej pédy bola 0,53 EUR.m™ a hodnota trvalych travaych porastov
0,31 EUR.m™. Najvys§iu priemernu trhov( cenu, ktora &inila 2,52 EUR.m2, mali v roku 2014
sady. Priemerna trhové cena vinic bola v hodnotenom roku 1,62 EUR.m™.
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Priemernd trhova cena pody vo vybranych okresoch SR v roku 2014 podl’a druhu pozemku
An average market land price by land use in selected districts of Slovakia in 2014

Tab. 2

Okres' Cena’v EUR.m?
Poln. péda’ Orna péda’ Vinice® Sady® TP’

Dunajska Streda 1,34 1,46 0,19 0,20 0,44
Trnava 0,65 0,66 0,32 6,64 0,29
Nitra 0,61 0,61 3,44 0,33 0,48
Topolcany 0,18 0,14 1,96 1,59 0,27
Liptovsky Mikulas 0,65 0,72 17,33 0,58
Zilina 3,39 5,32 16,90 1,43
Banska Bystrica 2,37 1,05 2,95
Rimavska Sobota 0,17 0,19 0,15 0,10 0,17
Presov 1,84 2,95 6,31 0,61
Svidnik 0,14 0,13 0,15
Kosice-okolie 0,36 0,47 19,21 0,28
Michalovce 0,01 0,03 0,01
Spolu® 0,41 0,53 1,62 2,52 0,31

Prameti: VUGK, vlastné vypoéty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), own calculations

Table: 1) district, 2) price, 3) agricultural land, 4) arable land, 5) vineyards, 6) orchards, 7) permanent
grasslands, 8) total

V ¢Eleneni podl'a okresov bola najvysSia priemernd trhova cena pol’nohospodarskej pody
zaznamenand v okrese Zilina (3,39 EUR.m™). Dalsi v poradi bol okres Banské4 Bystrica, kde
priemerné trhova cena Cinila 2,37 EUR.m'Z, nasledoval okres PreSov s priemernou trhovou
cenou polnohospodarskej pody 1,84 EUR.m™ Stvrty v poradi podla vysky priemerne;
trhovej ceny bol okres Dunajskd Streda (1,34 m?). V ostatnych sledovanych okresoch bola
hodnota priemernej trhovej ceny pod 1 EUR .m? v okrese Michalovce &inila len 0,01
EUR.m™.

Hodnota priemernej trhovej ceny ornej pédy bola najvyssia v okresoch Zilina (5,32
EUR.m'Z) a PreSov (2,95 EUR.m'z). Dalej nasledovali okresy Dunajské Streda (1,46 EUR.m’
%) a Banska Bystrica (1,05 EUR.m™). U ostatnych monitorovanych okresov bola hodnota
priemernej trhovej ceny ornej pody pod 1 EUR .m?, Najniz8ia priemernd trhova cena ornej
pddy bola zaznamenana v okrese Michalovce (0,03 EUR.m).

Priemerna trhova cena trvalych trdavnych porastov bola najvyssia v okresoch Banska
Bystrica (2,95 EUR.m) a Zilina (1,43 EUR.m™). Ostatnych desat’ okresov malo priemernt
trhovii cenu TTP pod 1 EUR.m™. NajniZ§ia priemerna trhové cena trvalych travnych porastov
bola v okresoch Svidnik (0,15 EUR.m) a Michalovce (0,01 EUR.m™).
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Priemernda trhova cena ornej pody a trvalych travnych porastov vo vybranych okresoch SR
v roku 2014

An average market price of arable land and permanent grasslands in selected districts of
Slovakia in 2014
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Pramen: VUGK, vlastné vypodty
Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), own calculations
Graph: 1) an average market price, 2) arable land, 3) permanent grasslands

Priemernda trhova cena pol’nohospoddrskej pody podla Clenenia do vel’kostnych kategorii
pozemkov v roku 2014

Hodnotenie vySky priemernej trhovej ceny podla velkostnych kategérii ukézalo, ze
rovnako ako po predoslé roky aj v roku 2014 priemerna trhova cena pol'nohospodarskej pody
bola vyssia vo velkostnej kategorii pozemkov do 1 ha a jej hodnota &inila 0,91 EUR.m™. Vo
vel'kostnej kategorii pozemkov nad 1 ha mala priemerna trhova cena podstatne niz$iu
hodnotu, a to 0,25 EUR.m™.

V ramci velkostnych intervalov v roku 2014 mali najvysSiu priemerni trhovi cenu
pol’nohospodirskej pédy pozemky vo velkostnom intervale do 100 m?, kde ich hodnota
&inila 5,60 EUR.m™?. U ornej pédy bola najvyssia priemerna trhova cena tiez v intervale
do 100 m? ajej hodnota ¢inila 6,38 EUR . m™. Priemerna trhova cena trvalych trdvnych
porastov mala najvys$iu hodnotu, ktoré ¢inila 6,31 EUR .m™, vo velkostnom intervale od 100
m?do 1 000 m?. Druhy v poradi bol velkostny interval do 100 m?, kde priemerna trhova cena
TTP mala hodnotu 4,37 EUR.m™,
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Priemerna trhovda cena ornej pody a trvalych travnych porastov podla vel’kostnych

intervalov v roku 2014

An average market price of arable land and permanent grasslands by size intervals in 2014
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Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), own calculations
Graph: 1) size interval, 2) an average market price, 3) arable land price, 4) permanent grasslands price

Priemernd trhova cena pozemkov do 1 ha

Vo velkostnej kategorii do 1 ha ¢inila v roku 2014 priemerna trhova cena pozemkov
s pol'nohospodérskou poédou vo vyberovom subore z dvanastich okresov Slovenska 0,91
EURmM? a prevySovala priemerni trhovi cenu polnohospodarskej pddy vo velkostnej
kategorii pozemkov nad 1 ha viac ako 3,5-nasobne.

V ¢leneni podla druhu pozemku bola v tejto velkostnej kategérii najvysSia priemerna
trhova cena sadov a jej hodnota &inila 6,25 EUR.m™. Dalsia v poradi bola priemerna trhova
cena vinic, ktorej hodnota cinila 1,45 EU R.m? Nasledovali trvalé travne porasty s vyskou

v

v ramci tejto vel'kostnej kategdrie mala orna poda.
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Priemernd trhova cena pody vo vel’kostnej kategorii do 1 ha podl’a druhu pozemku v roku
2014
An average land market price in the size category up to 1 hectare in 2014 by land use

Tab. 3
Velkost’ pozemku' (m?) Priemerni cena (EUR.m?)
Nad?® Do* oP® Vinice® Sady’ TTP® PP spolu®
0 100 6,38 4,77 3,26 4,37 5,60
100 1 000 3,86 2,64 7,82 6,31 4,70
1 000 2500 0,83 0,87 10,82 0,73 0,81
2 500 5000 0,54 0,67 6,64 0,40 0,51
5000 10 000 0,47 0,23 2,88 0,42 0,46
do 1ha" 0,81 1,45 6,25 1,21 0,91

Pramen: VUGK, vlastné vypodty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), own calculations

Table: 1) size of parcel, 2) average price, 3) over, 4) up to, 5) arable land, 6) vineyards, 7) orchards, 8)
permanent grassland, 9) total agricultural land, 10) up to 1 ha

Podla okresného Clenenia v kategorii pozemkov do 1 ha bola najvys$ia priemerna trhova
cena pol’nohospoddrskej pody zaznamenana v okrese Banska Bystrica a jej hodnota ¢inila
5,02 EUR.m™?. Nasledoval okres Zilina s priemernou trhovou cenou pol'nohospodarskej pody
469 EUR.m? a vporadi treti bol okres PreSov S priemernou trhovou cenou
pddy Vv kategorii pozemkov do 1 ha mali okresy Svidnik (0,14 EUR.m™) a Michalovce (0,04
EUR.mM?).

Priemerna trhova cena ornej pody v kategorii pozemkov do 1 ha bola najvyssia v okrese
Zilina (5,65 EUR.m®). Druhy v poradi bol okres PreSov, kde priemerna trhova cena ¢&inila
4,48 EUR.m™. K okresom, kde priemernd trhova cena pddy v tejto velkostnej kategorii bola
viac ako 1 EUR.m?, patrili Banska Bystrica (1,43 EUR.m), Liptovsky Mikulas (1,36
EUR.m?), Dunajskd Streda (1,35 EUR.m™?) aNitra (1,01 EUR.m™®). Najniz§ie hodnoty
priemernej trhovej ceny OP boli zaznamenané v okresoch Svidnik (0,14 EUR.m™),
Topol'éany (0,14 EUR.m™) a Michalovce (0,04 EUR.m).

Najvyssia priemernd trhova cena trvalych travnych porastov vo velkostnej kategorii
pozemkov do 1 ha bola v okrese Banska Bystrica (8,55 EUR.m?), nasledoval okres Presov, s
priemernou trhovou cenou TTP takmer o polovicu niz$ou (4,33 EUR.m). Dalsi v poradi bol
okres Zilina s hodnotou priemernej trhovej ceny TTP 2,69 EUR.m™. K okresom s najnizSou
priemernou trhovou cenou TTP patrili Rimavska Sobota (0,15 EUR.m™2), Svidnik (0,14
EUR.m) a Michalovce (0,04 EUR.m™).
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Priemerna trhova cena pozemkov s OP, TTP a PP vo vel’kostnej kategorii do 1ha vo
vybranych okresoch SR v roku 2014
An average market price of arable land parcels, permanent grassland and agricultural land
in the size category up to 1 hectare in selected districts of Slovakia in 2014

Graf 4

9.00 ¢

8.00 ¢

7.00 1|

6.00 ¢
oP2

1%
5.00 = TTP3

400 & mPP4

3.00 ¢+

2.00 ¢

Wi | 1
0.00 - = = ———

DS T NR TO LM ZA BB RS PO SK KE MI

Priemerna trhova cena pody! (EUR.m2)

Pramen: VUGK, vlastné vypodty
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Graph: 1) an average land market price, 2) arable land, 3) permanent grassland, 4) agricultural land

Priemernd trhova cena pozemkov nad 1 ha

Priemerna trhova cena pol'nohospodarskej pody vo velkostnej kategorii pozemkov nad 1
ha sumarne za sledovany subor ¢inila 0,25 EUR.m. Tato hodnota bola viac ako dvojnasobne
niz8ia ako v predoslom roku.

Priemernd trhova cena pody vo velkostnej kategorii nad 1 ha podl’a druhu pozemku
v roku 2014
An average land market price in the size category over 1 hectare in 2014 by land use

Tab. 4
Velkost’ pozemku' (m?) Priemerni cena *(EUR.m?)
nad® do* oP® vinice® sady’ TTP® PP spolu®
10 000 20 000 0,50 1,33 0,17 0,24 0,43
20 000 50 000 0,41 2,18 1,09 0,22 0,33
50 000 100 000 0,30 _ _ 0,26 0,28
100 000 * 0,20 _ _ 0,17 0,18
nad 1ha' 0,34 1,87 0,92 0,19 0,25

Prameni: VUGK, vlastné vypodty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), own calculations

Table: 1) size of parcel, 2) average price, 3) over, 4) up to, 5) arable land, 6) vineyards, 7) orchards, 8)
permanent grassland, 9) total agricultural land, 10) over 1 ha
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Najvyssiu priemerntt trhova cenu na zéklade clenenia podla druhu pozemku vo
velkostnej kategérii pozemkov nad 1 ha mali vinice (1,87 EUR.m). Nasledovali ovocné
sady (0,92 EUR.m®) a dralsia v poradi v tejto velkostnej kategorii bola orna pdda, ktorej

vwe

ha mali trvalé travne porasty (0,19 EUR.m™).

Na zaklade c¢lenenia podla okresov bola zaznamenana najvy$Sia hodnota priemernej
trhovej ceny pol’nohospoddrskej pédy v kategorii pozemkov nad 1 ha v okrese Dunajska
Streda a jej hodnota ¢&inila 1,54 EUR.m™ Dalsi v poradi bol okres Presov (0,81 EUR.m™).
U ostatnych okresov priemerna trhova cena pol'nohospodarskej pody bola esSte nizsia. Treti
vporadi bol okres Trnava shodnotou priemernej trhovej ceny 0,56 EUR.m? Dalej

vwe

pddy boli zaznamenané v okresoch Svidnik (0,14 EUR.m™®) a Michalovce (0,01 EUR.m™).

Vyska priemernej trhovej ceny ornej pody mala najvyssiu hodnotu v okrese Presov (1,63
EUR.m), nasledoval okres Dunajska Streda s priemernou trhovou cenou ornej pody 1,61
EUR.m? atreti v poradi bol okres Trnava (0,56 EUR. m™). Okresy Svidnik a Michalovce
mali v tejto velkostnej kategdrii najnizSiu priemernti trhovi cenu ornej pddy, len 0,13
EUR.m?a0,02 EURm?.

Podla priemernej trhovej ceny trvalych trdavnych porastov vo velkostnej kategorii
pozemkov nad 1 ha bol na prvom mieste okres Dunajska Streda s priemernou trhovou cenou
0,52 EUR.m™. Nasledovali okresy Zilina (0,39 EUR.m®) a Banska Bystrica (0,34 EUR.m™).

vve

Topol'¢any a Svidnik mali o nie¢o vySSiu priemernua trhovi cenu trvalych travnych porastov,
at0 0,14 a 0,15 EUR.m™.

Narodné pol'nohospodarske a potravinarske centrum
Vyskumny tstav ekonomiky pol'nohospodarstva a potravinarstva

32



Ekonomika polnohospodarstva e rocnik XVI. 2 / 2016

Priemerna trhova cena pozemkov s OP, TTP a PP vo vel’kostnej kategorii nad 1ha vo
vybranych okresoch SR v roku 2014
An average market price of arable land parcels, permanent grassland and agricultural land
in the size category over 1 hectare in selected districts of Slovakia in 2014
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Graph: 1) an average land market price, 2) arable land, 3) permanent grassland, 4) agricultural land

Porovnanie priemernej trhovej ceny ornej pody za rok 2014 a uradnej ceny ornej pody

Sumarne za cely vyberovy stbor sledovanych okresov bola v roku 2014 priemerna trhova
cena ornej pédy 2,9-krat vysSia ako uradna cena ornej pody. Okrem dvoch okresov
(Michalovce, Topol'’¢any) bola priemerna trhova cena ornej pody vyssia oproti uradnej cene
ornej pddy. Najvicsie rozdiely medzi trhovou a tiradnou cenou ornej pody boli zaznamenané
v okrese Zilina, kde trhova cena bola cca 76-krat vyssia ako uradna cena. V okrese Presov
bolo prevysenie uradnej ceny trhovou cenou cca 37-ndsobné, v okrese Banska Bystrica 13-
nasobné aV okrese Liptovsky Mikuld§ 12-ndsobné. V ostatnych okresov boli hodnoty
prevySenia uradnej ceny trhovou cenou ornej pody podstatne nizSie. K okresom, kde boli
zistené najmensie rozdiely medzi tiradnou a trhovou cenou pddy patrili Rimavska Sobota, kde
bolo prevySenie uradnej ceny OP trhovou cenou cca 1,6-nasobné a okres Svidnik (1,4-
nasobné prevysSene). Vo dvoch okresoch bola naopak priemerna trhova cena za rok 2014
prevySena tradnou cenou ornej pddy, ato v okrese Topol'éany 1,4-nasobne a Vv okrese
Michalovce az 4,5-nasobne.

Narodné pol'nohospodarske a potravinarske centrum
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Porovnanie priemernej trhovej ceny trvalych travnych porastov za rok 2014 s aradnou
cenou trvalych travnych porastov

U trvalych travnych porastov bolo prevysenie hodnoty tiradnej ceny priemernou trhovou
cenou za vSetky sledované okresy cca 7,7-ndsobné a celkovo vyssie ako pri porovnani uradnej
atrhovej ceny ornej pody. Pri porovnani uradnej atrhovej ceny TTP iba v okrese
Michalovce bolo zaznamenané prevysenie trhovej ceny TTP tradnou cenou TTP a toto
prevysenie bolo cca 7,5-nasobné. V ostatnych okresoch bola prevySena uradna cena TTP
priemernou trhovou cenou TTP. Hodnoty prevysenia boli v ramci jednotlivych okresoch
rozdielne. Najviacsie prevySenie uradnej ceny TTP trhovou cenou TTP bolo zaznamenané
v okrese Banskd Bystrica, cca 98-nasobné. Znacné prevysSenie uradnej ceny trhovou cenou
bolo aj v okrese Zilina (cca 48-nasobné). Dalgie visie prevysenie uradnej ceny TTP trhovou
cenou bolo v okresoch Presov (cca 20-nasobné) a Liptovsky Mikulas (19-nasobné).
V ostatnych okresoch sa jednalo o prevySenie turadnej ceny TTP trhovou cenou TTP
v rozmedzi od 2,4-nasobku v okrese Dunajska Streda po 5,6-nasobné prevysenie v okrese
Kosice-okolie.

Porovnanie priemernej trhovej ceny OP a TTP v roku 2014 s déradnou cenou OP a TTP vo

vybranych okresoch SR

An average market price of the arable land and permanent grasslands in 2014 compared to

an official price of the arable land and permanent grasslands in selected districts of Slovakia
Graf 6
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Porovnanie trhu s pol’'nohospodarskou pédou v Katastralnych uzemiach, kde boli
ukoncené pozemkové tpravy a v katastralnych uzemiach, kde neboli pozemkové upravy
uskutocnené

Vo vzorke vybranych katastralnych uzemi s ukoncenymi pozemkovymi Gpravami, ktoré
boli vybrané v spolupraci s MPRV SR, boli hodnotené ukazovatele tykajuce sa vyvoja
transakcii s pol'nohospodarskou pddou, ato predovSetkym rozsah predaja pody, druh
predavanych pozemkov, priemerna velkost’ preddvanych pozemkov a priemerna trhova cena
za pozemky. Tieto isté¢ ukazovatele boli analyzované aj vo vzorke katastralnych tzemi, kde
neboli pozemkové Gpravy este uskutocnené.

Ku katastralnym tizemiam s ukoncenymi pozemkovymi upravami, vybranym k analyze,
patrili katastralne tizemia z okresov Dunajskd Streda, Nitra, Topol'Cany, Rimavska Sobota,
Presov, Svidnik a Michalovce. V piatich okresoch, kde st monitorované transakcie
S pol'nohospodarskou pddou, sa nenasli katastrdlne tizemia s ukoncenymi pozemkovymi
Gipravami, ktoré by korespondovali s k.u., o ktorych st v databaze VUEPP evidované tidaje
0 trhu s podou.

K analyze bolo vybranych celkom 10 katastralnych uzemi s ukon¢enymi pozemkovymi
upravami. Porovnanie predanej vymery pol'nohospodarskej pody v roku 2014 v hodnotenych
katastralnych tizemiach s rozsahom vymery, na ktorej boli ukoncené pozemkové upravy,
ukazalo na rozdielne podiely v jednotlivych katastralnych tizemiach. Najvacsi podiel predanej
pol'nohospodarskej pody (14,17 %) z vymery pddy, kde boli ukonc¢ené pozemkové tipravy bol
v okrese Rimavska Sobota v katastralnom izemi Krokava. V poradi d’alSie vic¢sie zastipenie
predanej pody v ramci vymery s ukonéenymi pozemkovymi upravami bolo v k.4. Preselany
Vv okrese Topol'¢any a ¢inilo 6,12 %. V okrese Nitra v katastralnom uzemi Velky Bab bolo
predané 3,12 % pol'nohospodarskej pody z vymery pddy, kde boli ukoncené pozemkové
upravy. V ostatnych vybranych katastralnych Uzemiach podiel predanej vymery
pol'nohospodarskej pddy z pddy s ukoncenymi pozemkovymi Upravami predstavoval menej
ako 1 %.
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Podiel predanej vymery pol’nohospoddrskej pody z vymery pody, na ktorej boli ukoncené
pozemkové upravy vo vybranych katastrdalnych uizemiach v roku 2014
Share of sold agricultural land of the total land with completed land consolidation, in

selected cadastral areas in 2014 Tab.5
Vymera, na ktorej boli Vymera Podiel predanej PP z
ukonéené pozemkové predanej PP* | vymery pody
Okres® k0.2 tpravy (m°) v roku 2013° | (m?) s ukon&enymi
pozemkovymi 1’1pravami5
(%)
DS Dolny Stal 18 980 000 128 531 0,68
DS Horny Stal 7830000 11170 0,14
DS To6ne 11 640 000 63 382 0,54
NR Velky Bab 9 200 000 287 294 3,12
TO Oponice 7 000 000 42 906 0,61
TO Preselany 9 640 000 590 300 6,12
RS Krokava 3 000 000 425 161 14,17
PO Zaborské 4 390 000 19 626 0,45
SK Lucka 3120 000 4226 0,14
Ml Kacanov 5470 000 47 321 0,87

Pramen: VUGK, MPRV SR, vlastné vypoéty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), MPRV SR (Ministry of Agriculture and Rural
Development of the Slovak Republic), own calculations

Table: 1) district, 2) cadastral area, 3) land with completed land consolidation in 2013, 4) area of sold
agricultural land, 5)share of sold agricultural land of the total area with completed land consolidation

Porovnanie zvolenych ukazovatel’ov vo vybranych katastralnych tizemiach s ukoncéenymi
pozemkovymi tipravami v roku 2013 za obdobie rokov 2007-2013 a v roku 2014

Na ucely komparacie boli vybrané katastrdlne Uzemia, kde boli pozemkové tUpravy
ukoncené do roku 2013 azvolené ukazovatele (vymera, pocet predanych pozemkov
a priemerna trhova cena) za obdobie do roku 2013 boli porovnané s rovnakymi ukazovatel'mi
v roku 2014.

Nakol’ko obdobie, kedy neboli vo vybranych katastralnych tzemiach eSte vykonané
pozemkové upravy bolo podstatne dlhSie (sedem rokov) oproti obdobiu, kedy boli pozemkové
upravy ukoncené, ktoré predstavovalo len jeden rok, porovnanie rozsahu (pocet pozemkov,
vymera) predaja by bolo nepomerné. Hodnotend bola preto predovSetkym priemernd trhova
cena predavanych pozemkov a taktiez priemerna vel'’kost’ predavanych parciel.

Aj napriek nepomeru dizky hodnotenych obdobi (pred uskutoénenim pozemkovych tprav
a po ukonceni pozemkovych uprav) su vysledky hodnotenia tohto ukazovatela zaujimavé.
V polovici hodnotenych katastralnych tzemi bol rozsah predanej vymery v roku 2014 (po
ukoncéeni pozemkovych Uprav) vicsi ako za obdobie rokov 2001-2013 (pred uskuto¢nenim
pozemkovych Uprav). Najvyraznejsi narast rozsahu predanej vymery pol'nohospodarskej pody
bol zaznamenany v katastralnych izemiach Krokava, Velky Bab a Kacanov. Hoci sa jedna
len o prvy rok hodnotenia, mozno vyslovit hypotézu, Ze rozsah predaja v katastralnych
uzemiach po uskuto¢neni pozemkovych tprav bude narastat’.
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Co sa tyka priemernej trhovej ceny predavanych pozemkov, vo viacsej Gasti hodnotenych
katastralnych uzemi (60 %) bola priemerna trhova cena pddy vyssia v roku 2014 (v obdobi po
ukonceni pozemkovych uprav) oproti obdobiu, kedy este neboli pozemkové tUpravy
uskutoCnené, resp. ukoncené. V menSom zastipeni katastralnych uzemi tomu bolo naopak,
Cize vysSia priemernd trhova cena pdédy bola v obdobi pred ukonenymi pozemkovymi
upravami. Najvacsi rozdiel medzi priemernou trhovou cenou pol'nohospodarskej pddy
vV obdobi rokov 2007-2013 a priemernou trhovou cenou v roku 2014 bol v katastralnych
uzemiach Velky Bab a Zaborské.

Priemerna vel'kost’ predavanej parcely bola v polovine hodnotenych katastralnych izemi
vicsia v obdobi pred ukoncenim pozemkovych uprav a v polovine katastradlnych wtzemi
priemernd velkost predavanej parcely bola vdcsia po ukonceni pozemkovych uprav.
Najvicsia priemerna velkost’ preddavanej parcely v ramci hodnoteného stiboru katastralnych
uzemi v obdobi rokov 2007-2013 bola v katastralnom tzemi Vel'ky Bab a jej velkost’ Cinila
cca 10321 m% V roku 2014 spomedzi katastralnych tizemi s ukonfenymi pozemkovymi
Gpravami malo najvicsiu priemerna velkost predavanej parcely (106 290 m?) katastralne
uzemie Krokava.

Hodnoty ukazovatelov vo vybranych katastrdlnych uzemiach v obdobi rokov 2007-2013
(pred uskutocnenim a ukoncenim pozemkovych uprav)
The indicators in the selected cadastral areas in 2007-2013 (before land consolidation)

Tab. 6 a)

Vybrané ukazovatele za obdobie rokov 2007-2013°

Okres' | k.u.2

Pocet predanych | Predana vymera® | Priemerna trhova | Priemerna velkost

pozemkov’ (m?) cena’ (EUR.m?) | pozemku’ (m?)
DS Dolny Stal 30 127 431 0,40 4 247,70
DS Horny Stal 20 95 503 0,83 4 775,15
DS Toéne 48 137 421 2,31 2 862,94
NR Velky Bab 20 206 428 0,95 10 321,40
TO Oponice 35 297 606 0,57 8 503,03
TO Preselany 193 987 117 0,24 5114,60
RS Krokava 18 63 231 0,05 3512,83
PO Zéaborské 14 48 329 8,77 3452,07
SK Lucka 1 2000 7,03 2 000,00
Ml Kacanov 7 15703 0,13 2 243,29

Prameii: VUGK, MPRV SR, vlastné vypoéty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), MPRV SR (Ministry of Agriculture and Rural
Development of the Slovak Republic), own calculations

Table: 1) district, 2) cadastral area, 3) selected indicators in 2007-2013, 4) number of sold parcels, 5) area sold,
6) average market price, 7) average size of parcel
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Hodnoty ukazovatel’ov vo vybranych katastralnych tizemiach v roku 2014 (po ukonceni
pozemkovych uprav)

The indicators in the selected cadastral areas in 2014 (after completed land consolidation)

Tab. 6 b)
Vybrané ukazovatele za rok 2014°

Okres' | k.u.?

Pocet predanych | Predana vymera® | Priemernd trhova | Priemerna vel’kost

pozemkov’ (m?) cena’ (EUR.M?) | pozemku' (m?
DS | Dolny Stal 15 128 531 0,41 8 568,73
DS Horny Stal 1 11170 0,20 11 170,00
DS Tone 3 63 382 0,47 21 127,33
NR Velky Bab 31 287 294 3,76 9 267,55
TO Oponice 9 42 906 0,33 4767,33
TO Preselany 121 590 300 0,48 4 878,51
RS Krokava 4 425161 0,10 106 290,25
PO Zéaborské 20 19 626 16,60 981,30
SK Lucka 2 4226 3,58 2113,00
Ml Kacanov 22 47 321 0,15 2 150,95

Prameii: VUGK, MPRV SR, vlastné vypoéty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), MPRV SR (Ministry of Agriculture and Rural
Development of the Slovak Republic), own calculations

Table: 1) district, 2) cadastral area, 3) selected indicators in 2014, 4) number of sold parcels, 5) area sold, 6)
average market price, 7) average size of parcel

Porovnanie zvolenych ukazovatel’ov vo vybranych katastralnych uzemiach s ukoncenymi
pozemkovymi upravami vroku 2013 aV katastrdlnych uzemiach
pozemkovymi upravami (susednymi) v priebehu roka 2014

Dalsie porovnanie sa tykalo katastrdlnych uzemi, kde boli pozemkové tipravy ukonéené
do roku 2013 a katastralnych uzemi s nevykonanymi pozemkovymi Upravami z blizkeho
okolia, vi¢Sinou aj priamo hraniciace s katastralnym tzemim, kde boli ukon¢ené pozemkové

s nevykonanymi

upravy. Jednotlivé sibory tvorilo prevazne 5-6 katastralnych tizemi.

Porovnavané boli hodnoty zvolenych ukazovatel'ov, predovSetkym vymera predanej pody
a priemerna trhova cena predanych pozemkov za rok 2014.

Komparacia priemernej trhovej ceny medzi katastrdlnymi uzemiami s ukoncenymi
pozemkovymi upravami a susednymi katastralnymi tizemiami, kde pozemkové upravy neboli
uskutocnené ukazala, ze vo vSetkych suboroch katastralnych tzemi s ukoncenymi
pozemkovymi Upravami bola priemernd trhova cena pddy vysSia oproti suborom k.u., kde
pozemkové upravy neboli uskutocnené.

Co sa tykalo priemernej velkosti predavanych parciel, v siboroch s ukonéenymi
pozemkovymi upravami ucca 43% okresov bola priemernd velkost preddvanej parcely
vécsia ako priemerna velkost’ parcely v suboroch s neuskutocnenymi pozemkovymi Gpravami
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a U 57 % okresov bola naopak priemerna velkost’ parcely mensia ako v siboroch, kde neboli

uskuto¢nené pozemkové tpravy.

Porovnanie vybranych ukazovatel’ov za rok 2014 v siboroch k.i. sukoncéenymi PU
a Vv sutboroch k.. (susedné), kde neboli PU uskutoénené
Selected indicators in the cadastral areas with completed land consolidation compared to

cadastral areas (adjacent areas) without realized land consolidation, in 2014 Tab. 7

Stbor katastralnych uzemi s ukoncenymi Subor katastralnych uzemi, kde pozemkové
pozemkovymi pravami’ Gipravy neboli uskutoénené®
Okres® priemerna priemerna
priemerna velkost’ priemerna velkost’
predana trhova cena’ pozemku® predana trhova cena’ pozemku®
vymera*(m?) (EUR.m?) (m?) vymera® (m?) | (EUR.mM?) (m?)

DS 203 083 0,42 10 689 186 114 0,35 517

NR 287 294 3,76 9268 2476 182 0,34 30570

TO 633 206 0,47 4871 2 870 045 0,26 3889

RS 425 161 0,10 106 290 3994 708 0,07 9204

PO 19 626 16,60 981 649 572 2,13 4137

SK 4 226 3,58 2113 116 936 0,10 19 489

Ml 47 321 0,15 2151 1682 447 0,01 8 855

Pramen: VUGK, MPRV SR, vlastné vypoéty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), MPRV SR (Ministry of Agriculture and Rural
Development of the Slovak Republic), own calculations

Table: 1) district, 2)cadastral areas with completed land consolidation , 3) cadastral areas without realized
land consolidation, 4) area sold, 5) average market price, 6) average size of parcel

V kategorii pozemkov do 1 ha bola vstbore katastralnych uzemi s ukoncenymi
pozemkovymi upravami vysSSia hodnota priemernej trhovej ceny pddy ako v stbore
katastralnych tGzemi, kde neboli uskuto¢nené pozemkové upravy aktoré susedili
S katastralnymi Gzemiami s ukonfenymi pozemkovymi Upravami. Priemernd trhova cena
pol'nohospodarske; pddy v tejto velkostnej kategdérii pozemkov Cinila v katastralnych
uzemiach s ukoncenymi pozemkovymi Gpravami 0,96 EUR.m” av katastralnych tzemiach,
kde neboli pozemkové tpravy uskutodnené 0,60 EUR.m™. Hodnota priemernej trhovej ceny
Vv katastralnych tzemiach s ukoncenymi pozemkovymi Upravami bola 1,6-krat vyssSia ako
Vv stibore katastralnych tizemi, kde neboli uskutocnené pozemkové upravy.

V ramci vel'kostnej kategorie pozemkov nad 1 ha bola taktiez hodnota priemernej trhove;
ceny vysSia v subore katastrdlnych tzemi s ukoncenymi pozemkovymi upravami oproti
priemernej trhovej cene v stbore katastralnych tzemi, kde pozemkové tupravy neboli
uskutocnené. V tejto velkostnej kategdrii hodnota priemernej trhovej ceny pol'nohospodarske;j
pddy v stibore katastralnych tizemi s ukoncenymi pozemkovymi Gpravami cca 6,8-nasobne
prekrocila hodnotu priemernej trhovej ceny v katastralnych tizemiach, kde pozemkové upravy
neboli uskutocnené.
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Subory katastralnych tizemi, kde neboli uskuto¢nené pozemkové Gpravy mali vySsiu (cca
3,3-nasobne) priemernu trhovi cenu polnohospodarskej pddy vo velkostnej kategorii
pozemkov do 1 ha. Naopak tomu bolo v stbore katastralnych tzemi s ukoncenymi
pozemkovymi Gpravami, kde bola priemerna trhova cena pddy vyssia vo vel'kostnej kategorii
pozemkov nad 1 ha a to cca 1,3—nasobne oproti velkostnej kategorii do 1 ha.

Porovnanie priemernej trhovej ceny pol’nohospoddrskej pody v suboroch k..
S ukoncenymi PU avsiboroch kai. (susedné), kde neboli PU uskutoénené podla
velkostnych kategorii a vel’kostnych intervalov v roku 2014

An average market price of agricultural land in the cadastral areas with completed land
consolidation compared to cadastral areas (adjacent areas) without realized land

consolidation, in size categories and size intervals in 2014 Tab. 8
Velkost’ pozemku' (m?) Priemerna cena’ (EUR.m?
nad’ do’ k. 4. s ukonéenymi PU® k. 4., kde PU neuskutoénené®
0 100 12,52 2,48
100 1000 6,99 2,85
1000 2 500 0,97 0,64
2 500 5000 0,30 0,49
5000 10 000 0,43 0,26
do 1ha® 0,96 0,60
nad® do’ k. 0. s ukongenymi PU® k. 1., kde PU neuskutoénené’
10 000 20 000 0,38 0,18
20 000 50 000 0,52 0,17
50 000 100 000 1,79 0,29
100 000 * 1,46 0,16
nad 1 ha’ 1,23 0,18
Spolu’: 1,14 0,30

Pramen: VUGK, MPRYV SR, vlastné vypodty

Source: VUGK (Research Institute of Geodesy and Cartography), MPRV SR (Ministry of Agriculture and Rural
Development of the Slovak Republic), own calculations

Table:1) size of parcel, 2) average price, 3) over, 4) up to, 5) up to 1 ha, 6) over 1 ha, 7) total, 8)cadastral areas
with completed land consolidation, 9)cadastral areas without realized land consolidation

Z hladiska druhu pozemku bola V katastralnych vizemiach s ukoncenymi pozemkovymi
upravami V roku 2014 v najva¢Som rozsahu, Co sa tyka poctu predanych pozemkov aj
predanej vymery, preddvana orna poda. Priemerna trhova cena predavane] ornej pody
Vv katastralnych tizemiach s ukoncenymi pozemkovymi Gpravami €inila 1,44 EUR.m™. Dalsie
v poradi podl'a rozsahu predaja aj vysky priemernej trhovej ceny boli trvalé travne porasty.
Tieto boli v subore katastralnych uzemi s ukonéenymi pozemkovymi Gpravami predavané za
0,33 EUR.m?.

V katastralnych uzemiach, kde neboli pozemkové upravy uskutocnené (susediacich
s katastralnymi izemiami s ukon¢enymi pozemkovymi Gpravami), bol predany najvacsi pocet
pozemkov a taktiez najvicsia vymera ornej pody. Jej priemernd cena Cinila 0,42 EUR.m?, &o
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bolo cca 3,4—krat menej ako pri predaji pozemkov s ornou podou v katastralnych uzemiach
s ukoncenymi pozemkovymi Upravami. Na druhom mieste v rozsahu predaja podla druhu
pozemku boli trvalé trdvne porasty. Priemerna trhova cena TTP Vv subore katastralnych uzemi,
kde neboli pozemkové tpravy uskutoénené, ¢inila 0,13 EUR.m? a v porovnani s priemernou
trhovou cenou TTP v katastralnych tzemiach s ukonéenymi pozemkovymi upravami bola
2,5-krat nizsia.

Pri porovnani rozsahu predaja a priemernej trhovej ceny najpredavanejSich druhov
pozemkov - ornej pddy a trvalych travnych porastov v hodnotenom roku 2014 v dvoch
stiboroch katastralnych uzemi (s ukoncenymi pozemkovymi upravami a neuskutoénenymi
pozemkovymi upravami) bolo zistené, ze rozsah predaja bol nizsi v subore katastralnych
uzemi s ukon¢enymi pozemkovymi tpravami u oboch druhov pozemkov a naopak priemerna
trhova cena ornej pody i trvalych travnych porastov bola vyssia v katastralnych tizemiach
sukonCenymi pozemkovymi uUpravami oproti priemernej trhovej cene OP aTTP
Vv katastralnych uzemiach, kde pozemkové upravy neboli uskutocnené.

Porovnanie poétu predanych pozemkov s OP a TTP a priemernej trhovej ceny OP a TTP
vroku 2014 vsiboroch k.ai. sukonienymi PU aV siboroch k.ai. , kde neboli PU
uskutoénené

An amount of sold arable land and permanent grassland and an average market price of
arable land and permanent grassland in the cadastral areas with completed land
consolidation compared to cadastral areas without realized land consolidation, in 2014
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Zaver

V roku 2014 v stibore dvanastich monitorovanych okresov bol predany najvacsi pocet
pozemkov (38 760), aj najvac¢Sia vymera (27 283 ha) polnohospodarskej pody pocas
hodnoteného obdobia 6smych rokov. Najvacsi pocet pozemkov arovnako aj najvicsia
vymera polnohospodarskej pody boli vroku 2014 predané v okresoch Kosice-okolie
a Rimavskd Sobota. Podl'a zaradenia do velkostnych kategorii pozemkov bol v kategorii
pozemkov do 1 ha predany vicsi pocCet pozemkov z celkového poctu predanych pozemkov
a mensi podiel vymery z celkovo predanej vymery. Priemerna trhové cena pol'nohospodarske;j
pody v roku 2014 vo vybranych dvanastich okresoch SR mala hodnotu 0,41 EUR.m? a bola
najnizSia za sledované obdobie rokov 2007-2014. NajvysSia priemernd trhova cena
polnohospodarskej pody bola v roku 2014 zaznamenana v okresoch Zilina, Banska Bystrica
a PreSov. Priemernd trhové cena pol'nohospodarskej pody vo velkostnej kategorii pozemkov
do 1 ha prevySovala priemernu trhovu cenu vo velkostnej kategdrii pozemkov nad 1 ha za
cely subor dvanastich monitorovanych okresov 3,64-nasobne. Sumarne za sledované okresy
bola priemernd trhova cena ornej pody 2,9-krat vyssia ako tiradna cena ornej pody. U trvalych
travnych porastov bolo prevysenie hodnoty uradnej ceny priemernou trhovou cenou za vsetky
sledované okresy cca 7,7-ndsobné

V polovici hodnotenych 10 katastralnych tizemi s ukon¢enymi pozemkovymi upravami do
roku 2013 bol rozsah predanej vymery v roku 2014 (po ukonéeni pozemkovych uprav) vacsi
ako za obdobie rokov 2001-2013 (pred uskuto¢nenim pozemkovych uprav), ¢o by mohlo
naznacovat, aj ked’ sa jedna o hodnotenie prvym rokom, Ze rozsah predaja v katastralnych
uzemiach po uskutoneni pozemkovych uprav bude narastat. Priemernd trhova cena
predavanych pozemkov bola vo vicSej Casti hodnotenych katastralnych tzemi vysSia v
obdobi po ukon¢eni pozemkovych tprav oproti obdobiu, kedy eSte neboli pozemkové upravy
uskuto¢nené, resp. ukoncené. Vysledky komparacie medzi priemernou trhovou cenou
katastralnych tzemi s ukoncenymi pozemkovymi upravami a priemernou cenou v susednych
katastralnych tizemiach, kde pozemkové tpravy neboli uskuto¢nené, ukazali, ze vo vSetkych
suboroch katastralnych izemi s ukoncenymi pozemkovymi Upravami bola priemerna trhova
cena pddy vyssia oproti suborom k.1., kde pozemkové upravy neboli uskutocnené.
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