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Sale of agricultural land to foreigners in Slovakia and in the EU

Abstract There is no discrimination in the sale of agricultural land to foreigners in the EU-
15 countries. However, the conditions of the sale of agricultural land to foreigners are
significantly different within the EU-15. Basically, they meet the requirements of the free
movement of capital, but in spite of substantial regulations of EC legislation, some EU
countries have established various measures in relation to the free movement of capital.

Moratorium, validity of which ends in Slovakia, is necessary to comprehend as a measure
which has been applied to reduce handicap among capital stronger foreign investors and
Slovak farmers. Neither nowadays, these capital differences are not overcome. Remaining
differences between the prices of agricultural land in Slovakia and in the EU-15 will be
decisive factor of interest in the sale of Slovak agricultural land by the foreigners. In
Slovakia, the sale of land to foreigners is carried out within the bounds of law.
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Abstrakt V Ziadnej krajine EU-15 sa neuplatiiuje diskriminécia pri kupe pol'nohospodarskej
pody voci zahranicnym zaujemcom (cudzincom). Podmienky predaja pody cudzincom su
viak medzi §tatmi EU-15 znaéne rozdielne. V zasade ale spiiaju poziadavky na volny pohyb
kapitalu, ale napriek zdsadnym ustanoveniam legislativy ES niektoré §taty EU si stanovili
rozne opatrenia vo vzt'ahu k vol'nému pohybu kapitalu.

Moratorium, ktorého platnost’ na Slovensku konci, je potrebné vnimat’ ako opatrenie,
ktoré bolo uplatnené na zmiernenie handicapu medzi kapitdlovo silnejSimi zahrani¢nymi
investormi a slovenskymi farmarmi. Ani v sGasnosti nie su tieto kapitalové rozdiely
prekonané. Pretrvavajice diferencie medzi cenou polnohospodarske; pody na Slovensku
a cenou pody v krajinach povodnej EU-15, buda rozhodujucim faktorom zaujmu o nékup
slovenskej pody zo strany cudzincov. Predaj pddy cudzincom na Slovensku sa uskutociiuje
Vv medziach zakona.

KPicové slova nakup pody - vlastnici pol'nohospodarskej pody — moratorium — cudzinci —
kapital - trh s podou - cena pody

Transakcie s pol'nohospodarskou podou sa stavaju v sucasnosti v Eurdpskej tnii vysoko
aktudlne, vzhl'adom na jednotny trh umozitujici vol'ny pohyb tovaru, sluzieb, kapitalu a osob.
Na obmedzenie predaja pddy cudzincom si nové clenské krajiny v roku 2004 oSetrili trh
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s pddou sedemroénym moratériom. Niektoré krajiny si toto moratorium predizili o dalsie tri
roky a najdlhsie prediZzenie moratéria si presadilo Pol'sko [5, 6].

V rozhodnuti Komisie [7] o predizeni moratéria sa uvadza, 7e na zéklade tdajov z
Eurostatu su ceny polnohospodarskej pody na Slovensku nizsie ako ceny v EU. Uplna
konvergencia predajnych cien sa neoCakavala a ani nebola nevyhnutnou podmienkou
ukoncenia prechodné¢ho obdobia. Po skonceni moratoria je mozné ocakavat, vzhl'adom na
nizS§iu cenu pody, aj vyznamny objem ndkupov za ucCelom Spekulativnych obchodov,
developerskych projektov v oblastiach mimo pol'nohospodarskeho vyuzitia (bytova vystavba,
skladové hospodarstvo a priemyselné komplexy), ktoré by boli podporené ,,budiicim cenovym
ocakavanim®.

V niektorych krajinach vratane Slovenska bolo mozné nadobudnut’ pddu aj napriek tymto
restriktivnym opatreniam a to dvomi sposobmi - kupou alebo ndjmom polnohospodarskej
pody.

Na tuzemi Slovenska véc¢Sina fariem hospodari na prenajatej pdde, v skutocnosti to
predstavuje viac ako 85 % zcelkovej vymery vyuzitej polnohospodarskej pddy.
Pol'nohospodarsku pddu prenajimaju vlastnici, ktori nemaju zaujem, alebo nemozu na pode
hospodarit’ a tiez Slovensky pozemkovy fond, ktory spravuje statnu podu a pddu vlastnikov s
neznamym pobytom [2].

Kapitalova vybavenost' slovenskych pol'nohospodarov sa sice postupne zlepsuje, ale
pretrvava pomerne zna¢na medzipodnikova heterogenita a vyrazny odstup oproti farmam
v EU-15. Uroveti investi¢nej vybavenosti vyjadrena hodnotou celkovych fixnych aktiv na
pracovnika dosahuje v SR priblizne tretinovi iroveti oproti priemernej hodnote §tatov EU-15.
Hlavné investi¢né aktivity za poslednych 7 rokov smerovali predovSetkym do modernizacie
techniky a technologii, do diverzifikaénych aktivit a nie do nakupu pol'nohospodarskej pody.

Hospodéarenie na vlastnej pdde je dolezitym stabilizaénym faktorom podnikania
predovSetkym pre farmy rodinného typu. V podnikoch pravnickych osob a hlavne fyzickych
0soOb je badat’ postupny pokles podielu prenajatej pddy hlavne v poslednych rokoch. Proces
stabilizacie hospodarenia na vlastnej pdde zatial’ nie je ukonceny a akykol'vek rast cien ho
moZe spomalit. Finanéné zdroje na uverovanie slovenského trhu s pddou — V porovnani
s eurdpskymi konkurentmi — st vel'mi drahé, preto od druhej polovice roka 2013 st vytvorené
podmienky nakupu pol'nohospodarskej pody s lacnejSimi tGvermi cez Specifickii banku
s urokmi na urovni cca 3-4 % V zavislosti od bonity nakupcu pody. Tieto zdroje su vSak
obmedzené a pocita sa s kipou 150-200 hektarov v priemere na podnik.

Bandlerové, A. [1] vo svojej publikacii okrem iného uvadza: Na cenu pol'nohospodarske;j
pddy moéze vyrazne vplyvat' blizkost’ k hranici intravilanu. Pol'nohospodéarska péda mdze
dosiahnut’ vyS$$iu cenu, ak sa oCakava rozSirenie vystavby a nasledné vynatie z podneho
fondu.

Metodicky postup

Slovenské institicie (Pozemkové trady, VUGK, MPRV SR.) nemaju tdaje o nakupenej
pol'nohospodarskej pdde cudzincami za predchadzajuce roky ato z dovodu, Ze cudzinci
nakupuju podu réznymi spdsobmi ato priamo, oficidlne v intenciach, ktoré im umoziuji
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slovenské zakony, jedna sa o pravnické osoby, ktoré na pdde hospodaria. TieZ nepriamo cez
iné tretie osoby, pricom moze ist’ o vyuzitie pody v budicnosti aj na Spekulativne ucely.

Informacie o predajoch polnohospodarskej pody cudzincom na Slovensku boli ziskané
Z viacerych zdrojov a to z:

- tlace a od poI'nohospodarskych podnikov,
- komer¢nych bank,
- VUGK za rok 2011.
Informacie o systémoch a podmienkach predaja pol'nohospodarskej pddy cudzincom
v krajinach EU-15 boli ziskané z dostupnych relevantnych materialov.

Pri spracovani sa pouzili analyza, dedukcia a syntéza ziskanych poznatkov.

Struktira vlastnictva poPnohospodarskej pody
The structure of the agricultural land ownership

Tab. 1
Pol'nohospodarska poda’ Vymera v ha® | Podiel v %°
Celkom polnohospodarska poda * 2 439 408 100,0
- pdda v stkromnom vlastnictve ° 1854 973 76,0
- pdda neznamych vlastnikov* ° 468 442 19,2
- pdda vo vlastnictve §tatu ’ 115993 4,8
Nakupend poda cudzincami vo vlastnickych podieloch**® 20 000 -
Nakupend poda podla neoverenych odhadov***’ 60 000 -

*udaj je znamy k roku 2000

**odhad predanej pody cudzincom (ti, ktori na péde hospoddria) podla slovenskych bank

*** nakupena poda podla neoverenych odhadov aj na Spekulativne ucely

Pramen: SU SR, VUEPP, ziskané odhady

* information is known to the year 2000

**gstimation of land sold to foreigners (they keep land under cultivation) according to Slovak banks
***according to unverified estimates, purchased land can be used even for speculative purposes

1) Agricultural land, 2) Area in ha, 3) Share in %, 4) Agricultural land in total, 5) land in private ownership,
6) land of unknown owners, 7) state-owned land, 8) Purchased land by foreigners, in ownership shares,
9) Purchased land according to unverified estimates

Informacie ziskané z tlace a od pol’nohospodarskych podnikov
Nadobudanie nehnutel'nosti v tuzemsku podl'a Devizového zékona ¢. 312/2004 §19 [8]:

(1) Cudzozemec mdze nadobudnut’ vlastnicke pravo k nehnutelnostiam v tuzemsku s
vynimkami podl'a odseku 2.

(2) Cudzozemec nemoze nadobudnut' vlastnicke pravo k pode, ktora tvori
pol'nohospodarsky pddny fond nachadzajuci sa za hranicou zastavané¢ho uzemia obce a k
pode, ktora tvori lesny podny fond nachddzajuci sa za hranicou zastavaného uzemia obce; toto
obmedzenie neplati pre cudzozemca, ktory je: obCanom Slovenskej republiky, Statnym
prisluSnikom c¢lenského Statu Eurdpskej inie a ma na zaklade registracie pravo na prechodny
pobyt, ak ide o nadobudnutie vlastnickeho prava k pdde, ktora tvori pol'nohospodarsky pddny
fond a na ktorej hospodari najmenej tri roky po nadobudnuti platnosti zmluvy o pristipeni
Slovenskej republiky k Eur6pskej tnii.
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O predajoch pol'nohospodarskej pddy su len sprostredkované informacie od oséb
susediacich pol'nohospodarskych podnikov ktori sleduju, ¢o sa vich okoli deje aako
prosperuju susediace podniky, najmé tie, kde je zname, Ze su v zahrani¢nych rukach. Tieto
firmy s preferenciou efektivity vyrazne obmedzuju pracovné naklady. Aj kazdoroc¢ne
poriadana sutaz Top Agro Slovensko ukézala, ze danski podnikatelia dosiahli popredné
miesto vo vysledkoch hospodarenia, ¢o hovori o jej efektivnosti.

Nékup polnohospodarskej pddy je otdzkou finanéného kapitdlu atym véacsich
investiénych moznosti. Zahrani¢ni investori su kapitalovo silnejsi ako doméci podnikatelia na
pode. Pol'nohospodarsku pddu na Slovensku vykupuju investori z roznych Casti sveta. Nejde
len 0 osoby zo Statov EU (Danov, Holand’anov, Talianov, Rakusanov, Cechov), ale aj z USA,
Ciny a Izraela. Nikto nevie povedat, kolko presne polnohospodarskej pédy uz cudzinci
doteraz odkupili.

Farmari zo zapadnej Eurdpy sa najviac zaujimaju o kvalitné pody v Podunajskej nizine a
na Trnavskej tabuli. ZvySeny dopyt po pdde zo strany zahrani¢nych podnikatelov je v
okresoch Dunajska Streda, Komarno, Nové Zamky, Topol'¢any a Levice. Nielen v tychto
okresoch zapadného Slovenska, ale aj v d’alSich okresoch stredného a vychodného Slovenska
je pdda pre cudzincov z hl'adiska jej nizkej ceny vysoko atraktivna investicia.

Najvagsim problémom je, Ze zahrani¢ni investori skupuju najlepsie pody Zitného ostrova,
kde mame zasoby pitnej vody, nasej najvicsej strategickej suroviny. Okrem toho zaujem
0 pddu je aj v oblastiach atraktivnych z hladiska turizmu (Vysoké Tatry).

Cudzinci skupuju pddu cez slovenské firmy. Parcely na predaj hl'adaju rozne pravnické a
realitné spolocnosti. Ich klienti si z Holandska a USA a zaujimaju sa o polnohospodarsku
podu. Niektori z nich nepldnuju na poéde podnikat’, chct ju len vlastnit’ a prenajimat. To
znamena, ze v pdde chcu mat zhmotnene ulozené peniaze ako istotu, pretoze tieto su
V stcasnosti otazne, vzhl'adom na krizové situdcie vo svete, vyvoj inflacie a v poslednom case
aj o pripravovanom zékone s platnostou pre vietky 3taty EU, kde na zaklade neho by bolo
mozné vykonat’ odiatie kapitdlu nad stanoveny limit (tak ako to bolo vykonané v sticasnosti
na Cypre). Pdda je pre cudzincov nielen miestom na podnikanie, ale hlavne investiciou do
buducnosti.

Aktivity zahrani¢nych investorov uz zdvihli ceny najmov za podu v okresoch juzného
Slovenska, Komarno a Dunajska Streda. Podl'a informécii miestnych predsedov vyrazne sa
zvysila cena za prendjom v lokalitach medzi Velkym Mederom a Vel'kymi Kosihami. Podu tu
skupovali Dani, Taliani, ale aj Cesi. Na vicsine skiipenych pozemkov investori nadalej
udrziavaju pol'nohospodarsku ¢innost. Meni sa vSak raz vidieka a Struktira vyroby. Tam, kde
sa dlhé roky pestovali plodiny, sa chovaju zvierata s vyznamnou koncentraciou zvierat, ¢o
z hladiska zZivotného prostredia (spodné vody)nie je vyhovujlce.

Podla Kovécika, M. [4] problém, resp. Gzitok zo ziskania pol'nohospodarskej pody mimo
hranice krajiny povodu je celosvetovym fenoménom. Na jednej strane s pozitivne ucinky
nadobudnutia poI'nohospodarskej pody, ktorymi mézu byt odbornost’ farmarov - cudzincov a
prisun novych technoldgii, ale na druhej strane st aj negativne efekty, najmé pri Spekulaciach
s predajom pody, ktoré moézu mat’ negativny dopad nielen na ekonomiku krajin, ale aj na
blahobyt jej obfanov.
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O slovenskt podu maji zaujem aj osoby a korporacie zo vzdialeného Vychodu (Cina,
Izrael) a USA, kde vel'ké korporacie majt i velky kapital.

Podl'a neoverenych odhadov nakupili pravnické a realitné kancelarie pre svojich klientov,
Cize pre tretiu osobu, (fyzické a pravnické osobu) s entitou v SR, ktoré na pode nehospodaria
pddu v rozsahu cca 50-60 tis. ha (2,46 %) mozno aj k Spekulativnym téelom.

Podla poznatkov komercnych bank (aj na zdklade poskytnutych uverov) je mozno
konstatovat, Ze:

— cudzinci (pravnické osoby) nakupili (Tab. 1) cca 20 000 ha ekvivalentu
pol'nohospodarskej pddy vo vlastnickych podieloch za obdobie cca 8 rokov (su to
cudzinci, ktori na péde v SR hospodaria), ¢o zatial’ nie je ani jedno percento z celkove;j
rozlohy pol'nohospodarskej pddy (0,8 %),

— nie je mozné ziskat’ poznatky o takych cudzincoch (pravnickych osobach),
ktori nehospodaria na pdde a pddu ziskavaji za G€elom Spekulativneho nakupu,

— ina je situacia v pohyboch (predajoch pddy/vlastnickych podielov) osobam
s entitou v SR alebo i v zahrani¢i,

— nakupovanie vlastnickych podielov prebieha skryto prostrednictvom
pravnych kancelarii, alebo nastréenych osob, alebo priamo fyzickymi, alebo pravnickymi
osobami s entitou v SR, alebo priamo pol'nohospodarskymi podnikmi,

— jednoznacne ale ide predovSetkym o trh s vlastnickymi podielmi a nie
s pddou (LV 1/1). Ciel'om investorov je ziskat’ relevantny podiel vlastnickych podielov v
katastri a pri komasécii potom uplatnit’ majoritné prava na urcenie a scelenie pozemku

(bloku),

Cim vécsia je snaha 0sdob mimo polnohospodarstva o kipu vlastnickych podielov, tym
vicsia je snaha pol'nohospodarov nakupovat’ podiely na pdde. V zédsade sa teraz tento proces
eskaluje. Ciastoéne to vyvola problémy, pretoze vicsia ¢ast’ pddy sa bude nakupovat’ z averov
a obmedzi sa dlhové sluZzba na pripadné investi¢né uvery.

Transakcie s pédou podl’a VUGK v roku 2011

Analyza udajov o transakciach — ndkupoch a predajoch pol'nohospodarskych pozemkov
zarok 2011 bola vykonana na zaklade udajov VUGK v Bratislave. V transakcidch
s pozemkami bolo hodnotené okrem ich velkosti — vymery aceny aj hladisko Statnej
prislusnosti (ob¢an SR, cudzinec).

Na zaklade vysledkov analyzy mozno konstatovat, Ze najviac transakcii s pozemkami
bolo vykonané vo vybranych dvanastich okresoch SR s nasledovnou Struktirou subjektov
(Graf 1):

- 60,1 % nakupenych pozemkov bolo uskutocnené medzi slovenskymi subjektmi,

- 0,08 % nakupenych pozemkov bolo uskutocnené medzi zahrani¢nymi subjektmi,

- 39,82 % transakcii nebolo moZné urcit’, ¢i sa jedna o slovensky alebo zahrani¢ny
subjekt.
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Struktira poétu pozemkov nakiipenych slovenskymi, zahraniénymi a neurdenymi
subjektmi v roku 2011
The lands structure purchased by Slovak, foreign and unspecified entities in 2011

Graf 1

B slovenské subjekty 1
B zahrani¢né subjekty 2

neurcené 3

0,08 %

Prameii: VUGK, vypocty VUEPP
Source: RIGC - Research Institute of Geodesy and Cartography, RIAFE calculations
1) Slovak entities, 2) foreign entities, 3) unspecified

Z regionalneho hladiska bol nakup pddy zahraniénymi subjektmi v roku 2011
uskuto¢neny len vo dvoch okresoch z dvanastich sledovanych okresov (Tab. 2, Graf 2).
Jednym bol okres v produk¢nej polnohospodarskej oblasti a d’al§i okres spadal do
pol'nohospodarskej prirodnej oblasti vrchovin s nizSou produkcénou schopnostou pod. Spolu
Vv tychto 2 okresoch bolo nakupenych 18 pozemkov v celkovej vymere 2,07 ha.

Slovenskymi subjektmi bola podla analyzy nakapend najvdcSia vymera pody
(4 273,52 ha), ato predovsetkym v okresoch Topolcany a KoSice-okolie. Najvaési pocet
pozemkov bol kupeny v okresoch Liptovsky Mikulas, Topoldany a Zilina. Celkovy pocet
kupovanych pozemkov slovenskymi subjektmi v roku 2011 vo vybranych okresoch SR
predstavoval 12 923 pozemkov.

Vymera nakupenych pozemkov, u ktorych nebolo urcené, ¢i je kupujuci slovensky alebo
zahrani¢ny subjekt, predstavovala 2 792 ha a mozno predpokladat’, Ze aj v ramci tejto vymery
sa medzi kupujicimi mézu nachadzat zahrani¢né subjekty. NajvicSie percento pody, kde
nebolo urcené, ¢i sa jedna o kupujuci subjekt slovensky alebo zahrani¢ny, bolo zaznamenané
v okresoch Banské Bystrica, Michalovce, d’alej Dunajska Streda a Presov.

Analyzou nakupenej pddy slovenskymi a zahraniénymi subjektmi vo vybranych okresoch
SR podl'a velkostnych kategorii pozemkov bolo zistené, ze zahrani¢né subjekty nakupili len
pozemky patriace do velkostnej kategorie do 1 ha (Tab. 3). Ziaden z nakapenych pozemkov
zahrani¢nym subjektom nespadal do vel'kostnej kategorie nad 1 ha [3].
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Vymera, pocet a cena nakipenych pozemkov vo vybranych okresoch SR v roku 2011
podPa zastipenia slovenskych, zahrani¢nych a neurcenych subjektov
Area, number and price of purchased lands in the selected districts of the Slovak Republic
by the Slovak, foreign and unspecified entities in 2011

Tab. 2
Slovenské subjekty * Zahraniéné subjekty ° Neurené subjekty >

4| vymera pocet cena vymera pocet cena vymera pocet cena
Okres ™| “(ha)® | pozemkov® p(%zﬁ?%ovv (ha) ° | pozemkov® p(‘ézﬁ?%ovv (ha)® | pozemkov © p?€2 ir:l;)gv
DS 106,16 182 28 200 _ _ _| 208,96 343 21000
T 545,74 1090 3500 _ _ _| 338,19 548 19 500
NR 203,88 184 15 100 2,00 2 2500 270,08 425 12 600
TO 1561,10 2415 4900 _ _ _| 590,00 723 11700
LM 387,83 5283 3900 _ _ _| 134,60 835 15900
ZA 78,29 2005 39 200 0,07 16| 254600| 143,39 3204 46 100
BB 4,90 68| 105900 _ _ _| 21,85 158 62 800
RS 253,07 679 2500 _ _ _| 100,70 165 1800
PO 12,03 67 92 800 _ _ _| 22,34 85 48 700
SK 5,06 10 1900 _ _ _ 7,77 11 3200
KE 995,98 669 8 600 _ _ _| 514,14 1422 14 000
Ml 119,51 271 7400 _ _ _| 439,51 641 11 200
Spolu® | 4 273,52 12 923 7500 2,07 18 11600| _ FE 8 560 16 100

Prameii: VUGK, viasmé vypocty VUEPP
Source: RIGC - Research Institute of Geodesy and Cartography, RIAFE calculations
1) Slovak entities, 2) foreign entities, 3) unspecified entities, 4) District, 5) area (ha), 6) number of lands,
7) price of lands, 8) In total
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Podiel vymery pody nakipenej slovenskymi, zahraniénymi a neuréenymi subjektmi
vo vybranych okresoch SR v roku 2011
Share of land area purchased by Slovak, foreign and unspecified entities in the selected
districts of the Slovak Republic in 2011
Graf 2
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B slovenské subjekty 1~ M zahrani¢né subjekty 2~ M neurcené 3

Pramen: VUGK, vlastné vypocty VUEPP
Source: RIGC - Research Institute of Geodesy and Cartography, RIAFE calculations
1) Slovak entities, 2) foreign entities, 3) unspecified entities

Pocet predanych pozemkov v roku 2011 vo vybranych okresoch SR podPla velkostnych
kategorii
Number of sold land in selected districts of Slovakia by size categories in 2011

Tab. 3
Slovenské subjekty * Zahrani¢né subjekty 2 Neur&ené subjekty >
pozemky pozemky pozemky pozemky pozemky pozemky
Okres * dolha’ nad 1 ha ® dolha’ nad 1 ha ® do1ha® nad 1 ha ®
DS 157 25 B B 304 39
TT 948 142 _ B 476 72
NR 143 41 2 B 355 70
TO 2 047 368 _ _ 671 52
LM 5255 28 _ _ 817 18
ZA 1999 6 16 _ 3188 16
BB 67 1 B _ 155 3
RS 653 26 _ _ 146 19
PO 66 1 B B 79
SK 8 2 B B 9 2
KE 551 118 _ B 1377 45
MI 257 14 _ B 601 40
Spolu ! 12 151 772 18 _ 8178 382

Prameii: VUGK, viasmé vypocty VUEPP

Source: RIGC - Research Institute of Geodesy and Cartography, RIAFE calculations

1) Slovak entities, 2) foreign entities, 3) unspecified entities, 4) District, 5) lands to 1 ha, 6) lands over 1 ha,
7) In total
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Nadobiidanie pédy cudzincami v krajindch EU-15

V Ziadnej krajine EU-15 sa neuplatiuje diskriminacia pri kupe polnohospodarskej pody
vo&i zahraniénym zaujemcom (cudzincom) v ramci EU. Podmienky trhu pody st medzi
statmi EU-15 znacne rozdielne. V zasade vak spinaji poziadavky na volny pohyb kapitalu,
ale napriek zasadnym ustanoveniam legislativy ES niektoré $taty EU si stanovili rézne
opatrenia vo vzt'ahu k vo'nému pohybu kapitalu.

Belgicko, Nemecko, Franctuzsko, Luxembursko, Holandsko, Portugalsko a Velké4 Britania
nemaju ziadne restrikcie pre nadobudnutie vlastnictva pody cudzincami.

V irsku st s vynimkou o0séb so 7 roénym trvalym pobytom potrebné povolenia Pddnej
komisie (Land Commission) k nakupu a najmu pody a k ziskaniu hypotéky na nakup
pol'nohospodarskej pody.

Taliansko, Spanielsko, Grécko uplatiiuju restrikcie pri nadobudnuti pody na hrani¢nych
tizemiach. Rovnaké prava ako pre Grékov platia aj pre ob&anov EU.

V Spanielsku st ob&ania EU vyhati z restrikcii, ale v Taliansku musia aj tito ob&ania
ziadat’ miestnu prefekturu o povolenie.

V Rakusku existuje samostatné opatrenia pri predaji pddy cudzincom.

Prehl’ad hlavnych opatreni vo vybranych krajindch EU

Vzhl'adom na rizika, ktoré signalizuje liberalizovany slovensky trh s podou (bez ohl'adu
na jeho plné otvorenie), by sa niektoré opatrenia, napr. z Rakuska, resp. Francuzska mohli
uplatnit’ aj na Slovensku.

Rakusko

Zakony su odlisné v jednotlivych spolkovych krajinach. Pol'nohospodari maju prednostné
pravo pri nadkupe pody a rovnako st uplatiiované restriktivne opatrenia vo¢i nadobudatel'om
pol'nohospodérskych pozemkov vo vztahu k povodu ich vlastnictva a formdm cinnosti.
Niektoré zemské (krajské) zdkony (krajina Vorarlberg) boli pre svoju tvrdost’ kritizované EU.
V niektorych spolkovych krajinach st uplatiiované samostatné pristupy k cudzincom, kde je
pozadované k predaju pody povolenie zriadenej komisii.

Pravna zdkladna vo vztahu k pode
Délezité pravne podklady:
- Spolkovy zakon o ,,Statute pody*. Pravny ramec pre udrZovanie priestorovej Struktiry
vidieckych oblasti ako celku.
- Zakony spolkovych krajin o ,,regionalnom Statute pody “. Predpisy o udrzovani Struktiry
vidieckych oblasti krajin a suvisiace opatrenia ,kultirnych technologii® konsolidacia
pody, zjednocovanie alebo rozdel'ovanie pddy fariem, znovu osidl'ovanie vidieka.

- Dedicsky zakon. Reguluje zvyky a pravidla dedenia nehnutelnosti a iného majetku.
V podstate st medzi farmarmi v Rakusku obvyklé¢ dva typy dedenia - pravo dedenia
hlavnym dedi¢om a druhy zvyk prevodu na vsetkych potomkov.
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- Obciansky zakonnik. Reguluje vSetky sukromné a ekonomické vztahy a tyka sa celej
spolo¢nosti.

- Spolkovy polnohospodarsky zakon. Reguluje vSetko, ¢o sa tyka spolkovej
administrativy v pol'nohospodarstve; najviac je sthrnnym zakonom regulujicim vsetky
opatrenia pre polnohospodarske komodity na trhu a tiez suvisiace zalezitosti. SO vstupom
Rakuska do EU sa ,,trhovy poriadok® presunul z narodnej do nadnarodnej kompetencie v
Bruseli.

- Polnohospodarske zakony spolkovych krajin. Reguluji zemské (krajské) opatrenia
pre udrzovanie regionalnych Struktar v pol'nohospodarstve.

- Spoluvlastnicke prava. Reguluju spoluvlastnictvo a kooperaciu v pol'nohospodarstve;
najdolezitejSim typom v mestach je spoluvlastnictvo bytov a rodinnych domov, vo
vidieckych oblastiach je spolo¢né vlastnictvo pody, ktoré je bezne uzivané miestnymi
skupinami farmarov.

- Zakony regiondlneho planovania spolkovych krajin. Reguluju rdmec regionalneho a/
alebo vidieckeho rozvoja vo vSeobecnom zmysle. V Rakusku nie je ziadny spolkovy
zékon pre regionalne planovanie, ale v zhode vSetkych verejnych autorit (spolkovy Stat,
spolkové krajiny, obce) a takzvanych ,socidlnych partnerov je upravend OROK -
Rakuska koncepcia rozvoja izemia pre obdobie desiatich rokov.

- Lesny zakon. Reguluje vsetko, ¢o sa tyka lesov a lesnatych oblasti. Dolezité je:

- S8pecifické urCenie lesov pre ich ochrannt funkciu (zadrZovanie vody, ochrana pred
erdziou, ochrana pred lavinami),

- S$pecialna kapitola tykajuca sa uloh ,,uzemného planovania v lesoch®.

- Zdkon o zelezniciach. Dolezity je pri zaberoch pddy pre verejné ucely (aj., tykajlci sa
verejnej bezpecnosti).

- Pristupovd dohoda k EU. Zéikladiia pre implementaciu spoloénej EU legislativy a
opatreni (acquis communautaire), ktoré si nadriadené narodnym zédkonom.

- Spolkovy zdkon o Statistike. Reguluje Statistické cenzy a Setrenia zvIast’ vyuzitia pdody.

- IACS. V Rakusku sa menuje ,,INVEKOS* a je zakladom pre CAP platby na plochu i kusy

a pre rakuske platby vztahujuce sa k plocham v programoch ochrany Zivotného
prostredia v pol'nohospodarstve.

Dedenie pody — prava v mestach a na vidieku

Rakusko poznd pravo hlavného dedic¢a rovnako ako zvyk prevodu na vSetkych potomkov.
Behom poslednych rokov je prevod na vSetkych potomkov nevitany a je oficidlne
potlacovany.

TieZz v kontexte s dedenim je politickym cielom udrzat' stabilni pol'nohospodarsku
Struktaru a vyhnut' sa deleniu fariem parcelaciou majetku. Preto su takzvané ,,Ezbhof*,
dedi¢nd farma vlastnena fyzickou osobou, manzelmi alebo rodi€émi a detmi povazované za
garant stabilnej vidieckej Struktury.
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V pripade hlavného dedi¢a musi tato osoba vyplatit’ ostatnych dedicov, ktori nezdedili
farmu. Podielové prava a sluzobné prava v raktiskom polnohospodarstve a lesnictve. Tieto
prava su na jednej strane dolezitou zlozkou horského pol'nohospodarstva, ale na druhej strane
su spojené s neprehliadnutelnymi problémami, spojenymi s hospodarenim, vlastnickymi
pravami a uzivanim pody. Zhodnotenie relevantnych dokumentov, tykajucich sa podielovych
prav, dava nasledujuce zavery pre dobu pred 10-timi rokmi (aktualne data nie st k dispozicii):

S vynimkou najmensich spoluvlastnickych prav (cca 1 000 asocidcii celkom pokryva
vymeru niz$iu ako 9 000 ha), v Rakusku je okolo 4 500 asociacii fariem, ktoré vlastnia viac
ako 1 milién ha pody. Medzi 120 000 a 130 000 spoluvlastnikmi maji pravo ziskavat’ sluzby
z pody. Okolo roku 1990 priblizne 30 000 z nich boli farmari (25 %), ale v st€asnosti viac
ako 75 % drzitelov sluzobnych prav su bud polnohospodari na pol uvédzku alebo nie su
pol'nohospodari a zaujem ziskavat’ uzitok z ich prav sa vytraca.

Legislativna tprava i spravovanie problematiky nehnutelnosti spada do kompetencie
spolkovych krajin, ktoré prostrednictvom svojich pravnych predpisov rieSia nakladanie
s poI'nohospodarskou a lesnou pddou, stavebnymi pozemkami a ostatnymi nehnutel'nost’ami,
ku ktorym chct ziskat” prava cudzinci. Cielom je zamedzit' ubytok pol'nohospodarskej a
lesnej pddy, zachovanie rodinnych pol'nohospodarskych prevadzok, zlepSovanie Strukturdlnej
skladby vlastnictva pody, zladenie zaujmu bytovej politiky a izemného planovania. Dal§im
z cielov je regulacia vlastnictva pddy spdsobom socidlne Unosnym, rieSenie adekvatnej
vel'kosti pozemkov, obmedzenie moznosti ziskania pddy cudzincami.

Predpisy, upravujlice problematiku nakladania s nehnutel'nostami, st v jednotlivych
spolkovych krajindch odlisné¢ v zavislosti od miestnych pomerov (historicky kontext,
geografické podmienky). Napriklad v spolkovej krajine Voralrberg nie je udelené povolenie
k nadobudnutiu pol'nohospodarskej a lesnej pddy v pripade, Ze:

- by bez zavazného doévodu doslo k strate povodného spdsobu jej vyuZivania,

- prili§ vysoka kupna cena neodpoveda cendm v mieste obvyklym,

- zamySlany predaj by viedol k vzniku, ¢i zvdcSeniu uz existujuceho velkopozemku, ¢i
honitby,

- obhospodarovanie d’alej nebude mozné zabezpecit’ vlastnymi silami,

- zaujemca o pddu nema potrebné znalosti k jej obhospodarovaniu,

- bez zavazného doévodu by bola narusena priazniva Struktira drzby pddy,

- je podozrenie z podvodu (uvedenie fiktivneho dovodu pre jej nadobudnutie).

Dolnoraktisky zékon (NO Grundverkehrsgesetz 2007) méa v hlavnom ucele uvedené
nasledujtice dovody:

Udrzanie, posilnenie a tvorbu konkurencieschopného polnohospodarstva
odpovedajuceho prirodnym a Strukturalnym podmienkam Dolného Rakuska.

Udrzanie, posilnenie a tvorba hospodarsky zdravej polnohospodarskej a lesnickej
podnej drzby.
Obmedzenie nadobudnutia pozemkov cudzincami, pricom cudzinec je definovany ako:

— osoba, ktord nemé rakuske Statne prislusenstvo,
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— pravnickd osoba so sidlom mimo Rakuska alebo jej hlavny kapital sa
nachadza prevazne v zahrani¢nom vlastnictve,

— spolocenstvo o0s6b, ktorych majetok sa nachddza prevazne v zahrani¢nom
vlastnictve,

— spolky, ktorych ¢lenovia st vo vicsine cudzinci,

— nadécie, fondy a podobné zahranicné pravnické osoby, ktorych majetok alebo
vynosy podla Gcelu nadacie alebo fondu pochadzaji prevazne z cudziny a ich
sprava spociva vylucne alebo prevazne na cudzincoch.

Hlavné elementy rakuskeho trhu s podou - Objekty a subjekty trhu s podou

Systém registracie vlastnictva pody je decentralizovany v administrativnych obvodoch.
Register pody patri miestnym sidom (v obvodoch) a spolupracuje s miestnymi geodetickymi
kancelariami. Vyhotovuje ,,digitalnu katastralnu mapu® a funguje aj digitalny register pody.
Regulacia viastnickych prav je deklarovana v obCianskom zakonniku. Systém trhu s podou je
plne liberalizovany s nediskrimina¢nou kontrolou transferu polnohospodérskej pody (pre
domacich a cudzincov).

Drzba a prendjom pddy su vSeobecne priznané vSetkym subjektom na trhu s pddou, v
Specialnych pripadoch podporované komisiou pre urovnavanie ndjmu (,,Pachtborsen®).

Cudzinci moézu vlastnit' podu bez obmedzenia, okrem pravnych aktivit komisie pre transfer
pody.

Zadkladom ceny pody na volnom trhu je ponuka a dopyt. Hodnota pody moze byt tiez
stanovena autorizovanymi expertmi.

Rakusky protekcionisticky systém v pol'nohospodarstve bol v minulosti silnou prekazkou
mobility trhu s pddou a intenzity transferu polnohospodarskej pddy. Od vstupu do EU je
ovela vyS§$ia mobilita s vyznamnymi konsolida¢nymi aktivitami medzi farmarmi a vzréstol
prendjom pddy.

V Rakusku existuju rozsiahle podniky a asociacie, kde najviac¢Sou je Spolkova lesnicka
asocidcia, ktora v priebehu 80-tych rokov minulého storocia vlastnila viac ako 500 000 ha
lesnej (vacSinou margindlnej) a polnohospodarskej pody. Tiez existuje asi 250 lesnickych
podnikov s viac ako 200 ha a cca 120 velkych pol'nohospodarskych fariem s 1000 az 4000 ha
pody.

Komisia pre transfer pody

V takzvanej komisii pre transfer pddy ma Raklsko vel'mi dobre prepracovany kontrolny
nastroj pre aktivity transferu polnohospodarskej pddy. Kazd4 zmluva o ndkupe a predaji musi
byt zaregistrovanid menovanou komisiou. Ulohou komisie je rozhodnt, &i transfer pddy by
mal byt ponuknuty tomu pol'nohospodarskemu podniku, ktory hl'add pddu aby zvacsil alebo
konsolidoval svoj majetok nebo nie. Pokial’ je takato potreba na miestnej alebo regionalnej
urovni, zainteresovany farmar moéze uzavriet zmluvu, ale musi akceptovat’ vyjedndvacie
podmienky (pokial’ st ,,miestne obvyklé*). Toto ddva istotu zmluvnej vol'nosti.
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Komisia, zriadend zdsadne na trovni obce, pozostava zo zastupcov farmarov, miestnej
spravy a hospodarskych zvédzov. Pri nezhode predaja je pripad posunuty na vyssiu inStanciu
na urovni krajiny alebo spolkového Statu (pre pozadované jasné vykonéavanie zakona podla
odvolacich stupiiov).

Z viacerych dovodov je pre zlepSenie pddnej Struktiry fariem dolezitd sikromnd vymena
pozemkov, zvlast v regidonoch s roztrieStenou podnou drzbou. To je skutocnost’ v niekol’kych
vychodnych ¢astiach Rakuska (Dolné Rakusko a zvlast' v Burgenlandu z dovodu zavedenia
francuzskeho obcianskeho zakonnika behom 19. storocia v tak zvanych ,krajindch uhorske;j
koruny*), ale tiez v zapadnych okresoch (Zapadné Tyrolsko, Voralberg) s alemanskym
obyvatel'stvom, ktorého tradicné zdkony dedenia preferovali rozdelovanie pody
rozparcelovanim podnej drzby.

Pravo na ziskanie povolenia k predaju pody cudzincom je mozno udelit’ len v pripade, Ze
nie su dotknuté Statno-politické zaujmy, ak ziskanie pddy odpoveda hospodarskym,
socialnym a kultirnym zdujmom krajiny alebo obce a nadobtdatel pddy ma v Rakusku
najmenej desatrocné trvalé bydlisko.

Povolenia k prevodu st nutné v pripade pol'nohospodarskych alebo lesnych pozemkov od
obecnych organizacii pri:
- prevode vlastnickych prav,
- poskytnuti prav k vynosu,

- prepachtovani nad 2 ha alebo ak prepachtovanim sa celkova prenajata vymera zvysi nad
2 ha.

Z tohto povolenia s vynimky zalozené na previazanosti s d’al§imi pravnymi Gpravami pri
tvorbe ciest, spoluvlastnictva, idrzbe zariadenia na pozemku, rieSenia manzelskych vzt'ahov,
ak vymera pozemku nepresahuje 0,3 ha a pozemok je potrebny pre vykonavanie
pozemkovych tuprav alebo sa ho dotykaju prava podl'a dopravného alebo sidelného zakona.

Komisia pre povolenie prevodu pody je zlozena:
-z vedenia regiénu (vedenim regionu je menovany sudca),
- troch zastupcov agrarnej komory.

Niektoré pravne upravy su predmetom kritiky zo strany Europskej komisie z dovodu
zjavne] preferencii domacich polnohospodarov pred ostatnymi zdujemcami bez moznosti
vynimky. Predmet sporu spociva vo vymedzeni podmienok prevodu alpskych luk
(viacucelove vyuzitie).

Francuzsko

Vo Francuzsku je trh s poI'nohospodarskou pddou rozhodujiucim spésobom ovplyvneny
organizaciou SAFER, ktord bola zaloZzend v roku 1960. Je to sukromna firma so Staitnym
servisnym poslanim a pdsobi na zaklade neziskového sukromného prava.

SAFER je zloZeny so zastupcov:
- pol'nohospodarskych profesnych organizacii,

- regionalnych ¢lankov riadeni a obci.
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Aktivita SAFER-u je pod kontrolou Statu

Povodnym hlavnym poslanim organizacie SAFER bola predovsetkym podpora usidlenia
mladych farmarov, zlicenie pozemkov a fariem a podpora transparentného a funkéného trhu
s pddou na vidieku. Neskor bola Cinnost SAFER-u rozSirend na podporu regiondlneho
rozvoja a ochranu pody.

SAFER ma tri zdkladné ulohy:

- Prva je informacna povinnost, kedy kazdy predaj pody je potrebné hlésit’ notarovi
spisujucemu zmluvu na SAFER. Pred vlastnym zidsahom SAFER-u teda musi byt
k dispozicii navrh kiipnej zmluvy s uvedenim ktpnej ceny. Nasledne ma SAFER dva
mesiace na rozhodnutie, ¢i prijme alebo odmietne navrh zmluvy. V pripade, Ze zmluva
je v suladu s poslanim SAFER-u a nie je ocakavany Spekulativny el nakupu pddy, je
prevod akceptovany. Opacne, pokial zmluva neodpoveda tlohe SAFER-u asu
podozrenia so Spekulativnych doévodov, je drobend velkost farmy alebo cena
nezodpoveda obvyklym trhovym reldcidm, potom je zmluva odmietnuta.

- Druhy nastroj spociva v jednani medzi predavajucim a kupcom zalozenom na
vzajomnej dohode obvykle novym kupcom spifiajucim poslanie SAFER-u alebo
jednanie o inej cene v stlade so zistenymi trhovymi cenami.

- Tretia uloha spociva v predkupnej moznosti SAFER-u, umoziujucej ziskanie pody
k predaju a nasledne najdenie kupca zodpovedajiceho tlohe SAFER-u alebo predaj
pddy s inou cenou.

Uloha SAFER-u je kPtdovéa v relativne nizkych cenach polnohospodarskej pody vo
Francii.

V poslednych rokoch vyrazne vzrastol vo Francuzsku zaujem zo strany cudzincov o kiipu
vinohradov. Franclizsky investicny zdkon neobmedzuje investicie podla Statnej prislusnosti.
Vsetko posudzuje organizacia SAFER a tiez schval'uje Ministerstvo pol'nohospodarstva.

Nemecko

Nemecka legislativa vo vztahu k pdde spociva na hlavnych federdlnych zakonoch a
zemskych zékonoch.

a) Nemecky obciansky zakonnik (Burgerliches Gesetzbuch). Aj ked predaj a najom pody je
predmetom sukromného prava, niektoré zakladné koncepty ako definicia zmluvy, rozsah
zmluvy, regulécia a zruSenie zmluvy, naroky vznikajice z vlastnictva su rieSené v tomto
zakone.

b) Zakon o polnohospodarstve (Landwirtschaftgesetz). Predstavuje systematické zhrnutie
prav zaoberajucich sa uc¢elom nemeckej agrarnej politiky.

C) Zakon o predaji polnohospodarskej pody (Grundstiickverkehrgesetz). Hlavny ucel spociva
V opatreni proti drobeniu pozemkov a pol'nohospodarskych podnikov. Pol'nohospodarsky
pozemok nesmie byt po predaji mensi ako 1 ha a podnik musi byt’ sebestacny.

Zakon riesi problematiku vlastnictva pody. Je hlavnym pravnym prostredim pre vyklad
prav vlastnictva pody dané clankom 14 v zakladnom zakone Grundstiickverkehrgesetz.
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Tento zédkon vykonéava reguléciu pri prevodoch pddy. Pri predaji pozemkov musia byt
splnené niektoré zakladné predpoklady a to:

predajom nevznikne nezdravé delenie podniku a pozemkov. Toto moze nastat, ak
polnohospodarsky podnik strati zivotaschopnost, ak sa posSkodi priestorova
previazanost pozemku, ak sa zmen$i vymera pozemku pod ur¢iti velkost podla
jednotlivych federalnych zakonov (1-2 ha),

delenie odporuje prevedenej pozemkové Uprave, v pripade lesnych pozemkov, pokym
je pozemok mensi nez tri a pol hektara,

ak predaj odporuje zlepSeniu agrarnej Struktare,

ak je trhova cena v nepomere k hodnote pozemku (max do 150 %), tak sa predaj
nepovoluje.

d) Sidelny zdkon (Reichssiedlungsgesetz RSiedlG). Pri predaji plati predkupné pravo podla
,Reichsiedlunggesetz“, potom mozno v pripade predaja pol'nohospodarskej a lesnej pody
predaj inym zéujemcom odmietnut’ alebo obmedzit. Opatrenia spocivaju v:

prenajati pozemku urcitému farmarovi,

predaji celého alebo cCasti pozemku podl'a dohodnutych podmienok farmarovi alebo
miestnemu podnikatelovi v obci. Predkupné pravo plati i pre potreby obce alebo
pozemkovych uprav.

Predaj a prenajom pol'nohospodarskej pody je predmetom sukromného a verejného prava
a riadi sa:

Obcianskym zakonnikom, ktory upravuje prava a povinnosti vlastnika a ndjomcu,
Verejny zakon upravuje registraciu a vykazovanie a Specifické sledovanie.

Pol’sko

Pre potreby predaja pddy cudzincom bol podpisany zédkon z 11. aprila 2003 ,,Formality
pol'nohospodarskeho systému* (Formation of Agricultural Systém) pre zlepSenie Struktiry
fariem, zabraneniu nadlimitnej koncentracie vyroby a pre zvySenie kvality riadenia fariem na
zaklade riadenia fariem osobami s opravnenim. Bola vytvorena Statna pol'nohospodarska
agentura (Agricultural Property Agency (APA)) s pravom uzatvarat’ kontrakty pri dedeni a
vymene pozemkov, v uritych pripadoch ma pravo na zmenu kupca v zmluve v urcitom
termine. Ako nedostatok sa javi predovsetkym nerieSend fragmentacia pddy. Limitna velkost’
pre uznavanu vymeru rodinné farmy alebo jednotlivca je 300 ha.

V Pol’sku predaj pddy cudzincom (fyzické a pravnické osoby) pocas prechodného obdobia
podlicha osobitnému postupu, pri ktorom muselo byt udelené zvlastne povolenie
Ministerstvom vnutra a Ministerstvom polnohospodarstva a rozvoja vidieka atiez
PoI'nohospodarska agentira mala predkupné pravo na kiipu pozemkov, ktoré boli pontuknuté
prednostne pre takéto transakcie.

Cudzinci mézu nadobudat’ nehnutel'ny pol'nohospodarsky majetok, ak su zenati, vydaté za
pol'ského ob¢ana a okrem toho tento mal trvalé bydliskom v Pol'sku najmenej po dobu dvoch
rokov a za podmienky, Ze nadobudnuty majetok sa stane spolo¢nym vlastnictvom manzelky a
manzela. Cudzinci moézu tiez ziskat’ pozemky, ak pracuju a zdrziavaji sa v Pol'sku najmenej
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po dobu piatich rokov a tiez dlhodobym pobytom. Napriek tomu je doélezité si uvedomit’, ze
tieto vynimky nie su platné pre uzemia nachadzajuce sa v pohrani¢nych oblastiach.

Mad’arsko

Navrh zakona o obchodovani s pol'nohospodarskou pdédou obsahuje ustanovenia tykajice
sa uradného povolenia vlastnickeho a uzivacieho prava k pode. Na nadobudnutie vlastnickeho
prava je potrebné predbezné uradné povolenie pol'nohospodéarskeho spravneho orgéanu.
Vlastnicke pravo nemdze nadobudnut’ osoba, ktora nie je rolnikom s vynimkou pddy v pasme
ur¢enom zastupitel'skym zborom samospravy obce, mesta a obvodu hlavného mesta.
Mad’arskému §tatu prinalezi na pol'nohospodarsku pddu predkupné pravo pred kazdym inym
zaujemcom. Predkupné pravo vykonava v mene mad’arského Statu Narodny pozemkovy fond.
Ak Narodny pozemkovy fond nevyuzije predkupné pravo na pddu, toto pravo prinalezi
miestnemu byvalému polnohospodarskemu najomcovi, zacinajicemu mladému rol'nikovi,
bezprostrednému susedovi, ostatnym miestnym obyvatelom. Vlastnicke pravo na
pol'nohospodérsku podu moézu nadobudnut’ blizke osoby na ziklade zmluvy o vyzivovani,
opatrovatel'skej zmluvy alebo dedi¢skej zmluvy aj ked’ nie st rol'nikmi.

Slovinsko
Predkupné pravo moéze byt narokované pri predaji pol'nohospodarskej alebo lesnej pody

tymito osobami s predkupnym pravom:

- spoluvlastnik,

- farmar susednych ploch,

- manzel predavajuceho,

- iny farmar,

- pol'nohospodarska organizacia alebo Zivnostnik pre potreby zabezpecenia vyroby,

- organizacie Narodny pol'nohospodarsky a lesnicky fond (National Farm Land and Forest
fund of the Republic of Slovenia).

Holandsko

V Holandsku absentujii opatrenia voc¢i nadobudatelom polnohospodarskej pody, ale
existujt vel'mi tvrdé uplatiovania ochrany polnohospodarskeho podneho fondu pred
prevodom na nepolnohospodarske Ucely formou tzemného planovania. Existuje forma
vykupu pol'nohospodarskej pody pre obec pri zachovani Grovne cien pre pol'nohospodarske
ucely.

Anglicko
V Anglicku je liberdlny pristup k predaju pol'nohospodarskej pody, napriek tomu existuji
intervencné programy pre zacinajucich farmarov.
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Svédsko

Vo Svédsku vieobecne plati, Ze fyzické osoby mozu nakupovat’ polnohospodarsku podu
bez obmedzenia, ale v riedko osidlenych oblastiach je potrebné povolenie a vyzaduje sa
k nadobudnutiu pody patricné odborné vzdelanie alebo predchadzajice sktsenosti (alebo
oboje) a v niektorych pripadoch je dokonca nutné, aby majitel’ pozemku byval na pozemku.
Takéto povolenie je tiez potrebné pre nakup pddy pravnickou osobou.

Zaver

Oficialne informacie o vymere doteraz predanej pol'nohospodarskej pdde v SR cudzincom
nie su sledované, existuju len tdaje za pravnické osoby, ktoré si mohli podu kupit’ v zmysle
slovenskych zédkonov ana pdde hospodaria. Taktiez su k dispozicii tGdaje VUGK
0 transakcidch s pol'nohospodérskou podou vykonané za rok 2011.

Podrla predbeznych odhadov slovenskych bank je v stcasnosti vo vlastnictve cudzincov —
pravnickych osob, ktori na pode hospodaria cca 20 000 ha, ¢o je 0,8 % z celkovej
pol'nohospodéarskej pody.

Podrla neoverenych odhadov nakupili pravnické a realitné kancelarie pre svojich klientov,
Cize pre tretiu osobu (fyzické a pravnické osobu) s entitou v SR, ktoré na pode nehospodaria,
pddu vrozsahu cca 50-60 tis. ha (2,46 %) a mozno pdda bude neskor sluzit' aj pre
Spekulativne ucely.

Na zéklade analyzy tidajov z VUGK za rok 2011 mozZno konstatovat’, Ze najviac transakcii
S pozemkami bolo vykonanych vo vybranych dvanastich okresoch SR s nasledovnou
Struktirou subjektov:

- 60,1 % nakupenych pozemkov bolo uskuto¢nené medzi slovenskymi subjektmi,

- 0,08 % nakupenych pozemkov bolo uskutoénené medzi zahrani¢nymi subjektmi,

- 39,82 % transakcii nebolo mozné urcit, ¢i sa jedna o slovensky alebo zahrani¢ny
subjekt.

Zahrani¢né subjekty nakupili v roku 2011 podla VUGK pozemky o vymere niziej ako
1 hektar.

Podu na Slovensku skupuju cudzinci z réznych asti sveta (EU, USA, Cina, Izrael), ktori
maju dostatoéné kapitdlové zdzemie a kedZe vznikaji urcit€ pochybnosti z doterajSich
skusenosti, Ze pdda bude vyuZzivana na iné ako pol'nohospodarske ucely, je potrebné zo strany
Statu vykonat’ opatrenie, aby k tomuto nedochadzalo vo velkom rozsahu. Rozhodujtce je, Ze
cudzinci skupuji pddy, ktoré st vysoko produkéné a na ich uzemi sa nachadzaju aj zdroje
pitnej vody, nasej buduce;j strategickej suroviny.

Vzhl'adom na bliziaci sa koniec moratoria — prechodného obdobia si budi moct’ cudzinci
na Slovensku kupit' pol'nohospodarsku pddu bez obmedzenia. Ked'ze poda je zakladnym
vyrobnym prostriedkom pre pol'nohospodarov, je potrebné vytvorit transparentné a
objektivne prostredie v tejto oblasti. InSpiraciou by mohli byt sktsenosti z niektorych
vyspelych statov EU, ktoré aj ked povoluji kupu pddy cudzincom, stanovuji tvrdsie
podmienky, ktoré nie kazdy cudzinec moze splnit’. Napriklad pravna tiprava niektorych Statov
EU umoziuje predaj polnohospodarskej pody len osobam Zijucim dlhodobo v danom state,
spifajicim odbornti spdsobilost’ pre hospodarenie na péde a kipa polnohospodarskej pody
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musi byt’ schvalena prisluSnym organom vytvorenym na tucely predaja pol'nohospodérskej
pody [1]. Je potrebné spristupnit’ kapital na nadkup polnohospodarskej pddy, pretoze na
Slovensku hospodaria farmari na 90 % prenajatej pol'nohospodarskej pddy. Zmenit narodna
legislativu tak, aby mal §tat prednostné pravo pri nakupe pdody.
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