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ABSTRAKT

JANTOSIK, Peter: Zabezpecenie hypotekdrneho iveru prostrednictvom poistenia. —
Ekonomické univerzita v Bratislave. Narodohospodarska fakulta; Katedra poistovnictva
NHF. — Veduca zaverecnej prace: Ing. Andrea Snopkova, PhD. — Bratislava: NHF EU,
2023, 43 s.

Cielom zavereCnej prace je skuimat moznosti zabezpeCenia hypotekarneho tveru
prostrednictvom poistenia. Vychodiskom skumania je analyza poskytovanych zékladnych
poistnych produktov k hypotekdrnym tverom na Slovensku, a to poistenie nehnutel'nosti,
poistenie schopnosti splacat’ tiver a rizikové zivotné poistenie. Praca je rozdelena do 3
kapitol. Obsahuje 13 grafov, 8 tabuliek a4 prilohy. V prvej kapitole vymedzujeme
teoretické vychodiské pre oblast’ poskytovania uverov na byvanie a ich poistenia, vratane
legislativneho ramca skumanej problematiky. V d’alSej kapitole definujeme hlavny ciel
prace, stanovujeme Ciastkové ciele aurCujeme metddy skumania a vyhodnocovania
vysledkov. V zavere¢nej kapitole charakterizujeme jednotlivé zdkladné poistné produkty
dostupné pre klientov na Slovensku. Zaoberdme sa komparaciou predmetnych poistnych
produktov vratane kvantifikdcie finanénych nakladov pre klienta arozsahu poistnych
plneni zo strany poistovni. Vysledkom rieSenia danej problematiky je odporacanie
finanéne vyhodnejSiecho produktu pre klienta v prostredi slovenského poistného

a bankového trhu.

KIacové slova:

hypotekarny uver, Uiver na byvanie, poistenie schopnosti splacat’ uver, rizikové Zivotné

poistenie.



ABSTRACT

JANTOSIK, Peter: Securing a mortgage loan through insurance. — University of
Economics in Bratislava. Faculty of Economics and Finance; Department of Insurance. —
Supervisor of the bachelor’s thesis: Ing. Andrea Snopkova, PhD. — Bratislava: NHF EU,
2023, 43 p.

The aim of the bachelor’s thesis is to look into the possibilities of securing a mortgage loan
through insurance. The starting point of the research is the analysis of the basic insurance
products provided for mortgage loans in Slovakia, namely real estate insurance, insurance
of the ability to repay the loan and risk life insurance. The thesis is divided into 3 chapters.
It contains 13 graphs, 8 tables and 4 annexes. In the first chapter, we define the theoretical
background for the area of granting the home loans and their insurance, including the
legislative framework of the examined issue. In the following chapter, we define the main
objective of the thesis, set the sub-objectives and determine the methods of research and
evaluation of the results. In the final chapter, we characterize the basic insurance products
available to clients in Slovakia. We deal with the comparison of the mentioned insurance
products, including the quantification of the financial costs for the client and the extent of
insurance settlements provided by insurance companies. As a result of solving the given
issue, we recommend a more financially advantageous product for the client in the

environment of the Slovak insurance and banking market.

Key words:

mortgage loan, home loan, insurance of the ability to repay the loan, risk life insurance.
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Uvod

Za obdobie poslednych piatich rokov bol evidentny vzostup objemu poskytovania
hypotekarnych tverov na Slovensku, ¢o bolo podmienené nizkymi resp. nulovymi
urokovymi sadzbami zo strany Eurdpskej centralnej banky. Hypotéky sa tak stali
dostupnej$imi pre vicSiu cCast obyvatel'stva ako kedykol'vek v historii samostatného

Slovenska.

Hypotéka predstavuje dlhodoby zavizok, pre velka ¢ast’ klientov ide 0 najdlhsie
trvajuci zavdzok v ich Zivote. Preto je spravne, ak sa klient zaujima aj o moznosti poistenia
tohto svojho Zivotného zavizku. Zivot so sebou prinasa rézne negativne udalosti, a preto
by mal kazdy zodpovedny klient mysliet aj na zabezpeéenie takychto rizik. Ci uz ide

0 jeho vlastné zabezpecenie, alebo rodiny pripadne blizkych.

Cielom tejto bakalarskej prace je poskytnut’ bliz§i pohl'ad na dostupné spdsoby
zabezpecenia zaviazkov dlznikov voci bankam ako veritel'om. Informacie v nej obsiahnuté
maju napomoct Kk spravnemu vyberu sposobu ochrany pred rizikom, naviest’ dlznika
na pravny spdsob vyhodnocovania jednotlivych poistnych rizik a poistnych ponuk. Pre
vyber toho najvhodnejsie poistenia, ¢i uZz kupovanej nehnutel'nosti alebo Zivotného rizika,

by mala tato praca poskytnut’ zakladnua odpoved'.



1 Stcasny stav rieSenej problematiky doma a v zahranici

1.1 Zakladné principy a funkcie poistenia

Definovanie a chapanie pojmu poistenia je mozné z réznych uhlov pohladu. Pre
oblast’ rieSenej témy sa ako najvhodnejSou definiciou javi: ,,Ak si uvedomite,
7e V sukromnom poisteni sa za prenos rizika plati poistné, potom mozno poistenie chapat’
ako vymenu neistej straty neznameho rozsahu (napr. poSkodenie majetku alebo zdravia)
za malu a zndmu sumu penaznych prostriedkov poistené¢ho (za poistné platené poistnikom,

resp. poistenym).*!

Na to, aby bola splnenéd podstata poistenia, musia byt pre poistné riziko splnené

Styri zékladné principy. ,,V zasade je riziko poistitel'né, ak:
1. zoskupenie rizik je rozsiahle a dostato¢ne rozlozené,
2. poistna Skoda je identifikovatel'nd a vycisliteI'na,
3. vyskyt poistnej skody je ndhodny,
4. predpokladané poistné straty nebudii mat’ katastrofalny rozsah.*?

V ramci poistenia musi fungovat’ rovnovaha medzi o¢akavanymi a skuto€nymi poistnymi
udalostami (Skodami). Poistenie je zalozené na fungovani zdkona velkych Ccisel,
to znamend, Ze velky pocet homogénnych rizik ndm zabezpeCuje skutocné odhady
buducich $kod. Jednou z d’alSich zékladnych premis poistenia je nahodny vyskyt Skodove;j
udalosti, ktord musi byt neumyselna. Ak je Skoda spdsobena umyselne, tak princip nahody
uz neplati. Ak dojde k situacii, ze aspon jeden z tychto Styroch zakladnych principov

poistenia nebude zachovany, tak prestava byt’ splnend podstata samotného poistenia.
,»V modernej ekonomike plni poistenie svoje funkcie tym, ze:
» zlepsuje alokaciu rizik,
» ochranuje existujuce bohatstvo,

» akumuluje kapital,

1 ONDRUSKA, Tomas a kol. Riadenie rizik a poistovnictvo. 1. vyd. Praha : Wolters Kluwer, 2022. s. 91.
ISBN 978-80-7676-402-6.
2 SIVAK, Rudolf a kol. Financie. 2. vyd. Praha : Wolters Kluwer, 2019. s. 322. ISBN 978-80-7598-533-0.
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» prestuva finan¢né prostriedky,

» napomaha rozvoju riadenia, resp. zabezpecuje spravu,

> znizuje tlak na verejné rozpodty.«®

,,Medzi principy, ktoré st Specifické pre poistné vztahy patria:
» princip podmienenej navratnosti,

» princip neekvivalentnosti,

> princip solidarnosti.«4

Princip podmienenej navratnosti znamena, ze poistny vzt'ah sa realizuje len pri existencii
poistnej udalosti. Neekvivalentnost’ hovori o tom, ze suma poskytnutého poistného plnenia
nezavisi od vySky =zaplateného poistného. A pod pojmom solidarnost rozumieme
poskytovanie poistného plnenia len tym c¢lenom poistného kmena, u ktorych nastala

poistna udalost’, pricom vsetci poisteni platia poistné.

1.2 Legislativny ramec

Pre oblast’ poistovnictva v Slovenskej republike predstavuje zakladny legislativny
ramec Zdakon ¢. 39/2015 Z. 1. o poistovnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskor§ich predpisov. Tento zdkon sa vztahuje na vybrané subjekty podsobiace
na poistnom trhu, najmé na poistovne a zaistovne. Zadkon rovnako vymedzuje zakladné
ginnosti a operacie v odvetviach poistenia (Zivotného i neZivotného) a zaistenia. Dal$im
dolezitym pravnym predpisom je Zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, ktory riesi
poistn zmluvu ako pravny dokument, potvrdzujici uzavretie poistenia, vratane prav

a povinnosti z toho vyplyvajucich pre vSetky zmluvné strany.

Podl'a uvedenej legislativy je poistoviiou pravnickd osoba so sidlom na tuzemi
Slovenskej republiky, ktord vykonava poistovaciu c¢innost na zéklade povolenia
na vykonavanie poistovacej ¢innosti udeleného Narodnou bankou Slovenska. Poistovna,
ako podnikatel'sky subjekt, mdze mat’ pravnu formu akciovej spolo¢nosti alebo eurdpske;

spolo¢nosti, priCom samotné obchodné meno poistovne musi zahfilat oznaclenie

3 SIVAK, Rudolf a kol. Financie. 2. vyd. Praha : Wolters Kluwer, 2019. s. 323. ISBN 978-80-7598-533-0.
4 DRUGDOVA, Barbora. Nezivotné poistenie. 1. vyd. Bratislava : SEVT, 2020. s. 23. ISBN 978-80-8106-
074-8.



»poistoviia®“. Svojim podnikatel'skym charakterom moézeme poistoviiu zaradit medzi
financné inStiticie pdsobiace v narodnom hospodarstve. Predmetny zékon definuje
poistovaciu ¢innost’ ako podnikatel'skii ¢innost’, ktorou je ,,preberanie poistnych rizik
od 0s6b ohrozenych rovnakym alebo podobnym rizikom, vytvaranie a organizovanie
poistného kmena, vytvaranie technickych rezerv na vSetky zavdzky voCi opravnenym
osobam z poistnych zmlav a plnenie tychto zavizkov za odplatu, ktord sa urci s pouzitim

poistnej matematiky a $tatistiky*.>

Dohl'ad nad poistnym trhom na Slovensku vykonava Narodna banka Slovenska ako
hlavny narodny reguldtor, pricom tuzko spolupracuje s prislusnymi organmi dohladu
zinych ¢&lenskych krajin EU. NBS vramci svojej legislativnej pravomoci vydava
vSeobecne zavdzné pravne predpisy na vykonanie zikonov, vypractiva metodické
usmernenia, stanoviskd a odportcania, ktoré vysvetluji uplatnovanie zdkonov a inych
zavdznych pravnych predpisov vztahujicich sa na dohliadané subjekty aich cinnosti.
Jednym z hlavnych predmetov dohl'adu NBS nad poist'ovnictvom je kontrola hospodarenia

poistovne, so zretel'om na jej solventnost’ a dostato¢ntl tvorbu technickych rezerv.

Dal3imi délezitymi pravnymi normami, ktoré upravuju prostredie poistovnictva na
Slovensku, sa: Zdkon ¢ 747/2004 Z. z. o dohlade nad finanénym trhom, Zdkon
¢. 266/2005 Z. z. 0 ochrane spotrebitela pri financnych sluzbach na dialku a Zdkon
¢. 186/2009 Z. z. o financnom sprostredkovani a financnom poradenstve. Zakon o dohl'ade
zahrfia okrem poistovnictva aj iné sektory finanéného trhu, ako napr. oblast’ kapitalovych
trhov, bankovnictva a pod. Cielom tohto integrovaného dohl'adu je zabezpecit' stabilitu
a bezpecné fungovanie finan¢ného trhu ako celku. Zakon o ochrane spotrebitel'a upravuje
ochranu spotrebitel’a pri finanénych sluzbach poskytovanych na dial’ku, ako i uzavieranie
zmluvy na dialku. Zakon o finanénom sprostredkovani riesi problematiku regulacie
sprostredkovatel'skej a poradenskej ¢innosti na finan¢nom trhu, rovnako tak i ochranu prav

spotrebitel’a.

5 Zékon ¢ 39/2015 Z. 7. 0 poistovnictve.
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1.3 Klasifikacia poisteni

Zakladna klasifikacia poistnych odvetvi podl'a poistnych druhov je obsiahnuté
V samotnom zakone o poistovnictve. V nezivotnom poisteni je zaradenych 18 odvetvi
aV zivotnom poisteni 9 odvetvi. Rozdelenie na zivotné a nezivotné poistenie vychadza

Z podstaty poisteného rizika.

Zivotné poistenie slizi na krytie finanénych dosledkov uréitych Zivotnych situacii
jednotlivca, ktorych nastatie moéze spdsobit’ znaéné ekonomické problémy nielen
samotného jednotlivca, ale i1jeho okolia .(napr. rodinni prislusnici). V rdmci Zivotného
poistenia je mozné poistit’ dve zakladné skupiny rizik, a to: riziko smrti a riziko dozitia.
V pripade rizika smrti poisteny chrani pozostalych pred pripadnymi negativnymi
finanénymi nésledkami sposobenych prave jeho smrt'ou. V rieSeni naSej témy je prave toto
riziko relevantné, ked'ze rizikové Zivotné poistenie je jeden z nastrojov zabezpecenia
splacania, resp. Uplného splatenia hypotekarneho uveru v pripade smrti poisteného dlznika.
Poistenie rizika dozitia poskytuje poistenému tvorbu finanénej rezervy do budtcnosti,
ktora bude vyplatena pri doZiti sa zmluvne stanoveného veku. Samotné poistné produkty
V Zivotnom poisteni mdézeme rozdelit na rizikové poistenia a rezervotvorné poistenia.
Pri rizikovom poisteni poistovia nevie, ¢i poistna udalost vObec nastane, a teda bude
potrebné vyplatit' poistné plnenie. Naopak, pri rezervotvornom poisteni poistoviia
s urcitostou vie, Ze poistnd udalost’ nastane, nezndmou premennou ostava len doba
od uzavretia poistnej zmluvy po vznik poistnej udalosti. Zivotné poistenie ma dlhodoby
charakter, preto aj poistna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt na dlhsie ¢asové obdobie
(aj desiatky rokov). Zo zaplateného poistného z uvedenych 2 zakladnych rizik sa tvori

V poistovni rezerva.

»Nezivotné poistenie mozno definovat ako poistenie kryjuce celt Skalu rizik
nezivotného charakteru, pricom ide konkrétne o rizikd vyvolavajiice priame vecné skody
(napr. zZivelné rizikd), rizika vyvolavajice finanCné straty (napr. uverové rizikd) a rizika
ohrozujuce zdravie a Zivoty osob (napr. invalidita).“® Pri tomto druhu poistenia poistoviia
vopred nevie, ¢i poistna udalost’ nastane v priebehu trvania poistenia. Nezivotné poistenie
ma kratkodoby charakter, poistnd zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitd S poistnym

obdobim spravidla do jedného roka. Poistoviia pri tomto type poistenia netvori rezervu

6 SIVAK, Rudolf a kol. Financie. 2. vyd. Praha : Wolters Kluwer, 2019. s. 335. ISBN 978-80-7598-533-0.
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zo zaplateného poistenia. Pre spracovanie nasej témy su z oblasti nezivotného poistenia
zaujimavé najma poistenie $kdd na majetku a poistenie straty pravidelného zdroja prijmu.
Poistenie zalozenej nehnutelnosti a jeho vinkulacia v prospech veritel'a je obligatorne
Z pohl'adu splnenia podmienok poskytnutia hypotekarneho uveru. Naopak, poistenie
schopnosti splacat’ uver je fakultativnym poistenim na zéklade slobodného rozhodnutia

poisteného dlznika.

Dalsiu klasifikaciu predstavuje rozdelenie poistenia podla zaviznosti jeho vzniku
na zékonné azmluvné poistenie. Zakonné poistenie je povinné poistenie, ktorého
povinnost’ je stanovend zdkonom, pricom sa neuzatvara poistna zmluva. Zakon rovnako
stanovuje podmienky tohto poistenia. Aktualne na Slovensku takéto poistenie najdeme len
Vv systéme verejného poistenia (napr. zdravotné poistenie). Zmluvné poistenie, na rozdiel
od povinného poistenia, je vzdy uzatvorené na zaklade poistnej zmluvy, pricom poistné
podmienky st dohodnuté medzi zmluvnymi stranami. Toto poistenie mdze mat’ charakter
dobrovol'ného alebo povinného poistenia. Pri dobrovol'nom poisteni ide o vyjadrenie
slobodnej vole klienta uzatvorit’ poistenie s vybranou poistoviiou, pri povinnom poisteni
ide 0 povinnost’ stanovent regulaciou, pri¢om klient si moze sam vybrat’ poistoviiu podl'a

svojich preferencii a potrieb.

1.4 Poistna zmluva

Poistna zmluva, ako pravny dokument potvrdzujici uzatvorenie poistenia,
je upravena v Zakone ¢. 40/1964 (Obciansky zakonnik). V poistnej zmluve sa poistovia
(poistitel’) zavdzuje v pripade poistnej udalosti poskytnat’ plnenie v dohodnutom rozsahu
urcenej osobe azarovenl osoba, ktora tito poistni zmluvu s poistoviiou uzavrela,
je povinna platit poistné. Poistnd zmluva upravuje prava a povinnosti medzi
poistovatel'om, poistnikom a poistenym. Medzi povinné sucasti poistnej zmluvy patria
najma:

» oznaCenie poistného produktu,

» vyska poistnej sumy, rozsah poistného krytia a poistna doba,

» vyska, splatnost’ a frekvencia platenia poistného,
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» vyska odkupnej hodnoty pri pred¢asnom ukonceni poistenia pri poisteni

0sob,
» prava a povinnosti zmluvnych stran.

Poistna hodnota je hodnota poistenej veci v ¢ase uzavretia poistenia. Poistnd suma je
Ciselnd hodnota, ktora zhora ohraniCuje poistné plnenie a moze byt dohodnuta medzi
poistnikom a poistoviniou, alebo je uréena zdkonom. Rozsah poistného krytia ,predstavuje
rozsah zmluvne dojednanych poistnych rizik vratane limitov jednotlivych poistnych sim,
vyluk, pripoisteni, dodatkov a priloh, ktoré su vysledkom dohody medzi poistovatelom

a poistnikom (poistenym).*’

Vseobecné poistné podmienky poistovatela si neoddelitelnou stcastou poistnej
zmluvy, na ktoré sa poistnd zmluva odvolava. Mozu byt k poistnej zmluve priamo
pripojené alebo musia byt pred uzavretim poistenia dotknutej osobe oznamené, o com
musi existovat’ hodnoverny zaznam. Sucastou zmluvy moézu byt aj osobitné poistné
podmienky alebo iné zmluvné dojednania, ktoré maji rovnako zavdzny charakter

pre zmluvné strany.

Sucastou kazdej poistnej zmluvy su vyluky z poistenia. ,Ide o pripady, kedy
poistovatel’ nie je povinny vyplatit' poistné plnenie vzhl'adom na to, Ze sa dohodnuté
poistenie nevztahuje na uréité riziko, predmet, udalost alebo zdujem.*® Logickym zaverom

je, ze tieto vyluky z poistenia znizuju samotny rozsah poistného krytia.

Podl'a Ob¢ianskeho zakonnika mdze poistenie vzniknat’ dvomi spdsobmi, a to bud’
podpisom poistnej zmluvy alebo finan¢nou twhradou jednorazového poistného
prip. thradou prvej splatky beZzného poistného. K zaniku poistnej zmluvy modze dojst
viacerymi sposobmi, medzi najcastejSie vSak patri: vypoved poistnej zmluvy, odstipenie

od poistnej zmluvy, nezaplatenie poistného a uplynutie poistnej doby.

»Poistné je cena za poskytovanu poistovaciu sluzbu, ktort musi poisteny zaplatit’
ako protihodnotu za finanéné krytie rizika.*® Podl'a sposobu a frekvencie rozlisujeme tri

zakladné spOsoby platenia poistného, a to:

» jednorazové poistné (Ghrada pri vzniku poistenia),

7 ONDRUSKA, Tomés a kol. Riadenie rizik a poistovnictvo. 1. vyd. Praha : Wolters Kluwer, 2022. s. 181.
ISBN 978-80-7676-402-6.

8 ONDRUSKA, Tomés a kol. Riadenie rizik a poistovnictvo. 1. vyd. Praha : Wolters Kluwer, 2022. s. 182.
ISBN 978-80-7676-402-6.

9 KAFKOVA, Eva akol. Zdklady poistovnictva. Bratislava : EKONOM, 2012. s. 237. ISBN 978-80-225-
3363-8.
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» Dbezné poistné (pravidelné splatky v rovnakej vyske),

» flexibilné poistné (splatky v rdznej vyske).

Bonus je zlava zo zadkladného poistného za priaznivy Skodovy priebeh v minulych
poistnych obdobiach. Opakom bonusu je malus, teda ide o prirazku k zakladnému

poistnému. Systém zliav a prirazok sa najCastejSie pouziva v nezivotnom poisteni.

Vinkulacia vo vSeobecnosti predstavuje obmedzenie nejakého prava, Vv pripade
poistenia ide 0 obmedzenie prava na poistné plnenie. Jedna sa o vztah medzi troma
zmluvnymi stranami: klientom, poistoviiou a veritelom (poskytovatel'om tveru). V praxi
sa uplatiiuje moznost' vinkulovat Zivotné poistenie v prospech veritel'a ako zaruku
zaplatenia tveru pri vzniku poistnej udalosti. V pripade uzatvoreného poistenia majetku
sa vyzaduje povinnost’ vinkulovat’ toto poistenie v prospech veritel'a, pokial’ je poisteny
objekt predmetom zalohu. V pripade, Ze poistna udalost’ nastane, poistoviia je povinna

oslovit’ najskor veritel'a za u¢elom vyplaty poistného plnenia.

1.5 Poistny trh

,Poistny trh je priestor, kde sa stretava ponuka poistenia a dopyt po poisteni a kde
vznikaju vztahy medzi predavajicimi poistni ochranu — poistoviiami a kupujiicimi
poistenie — poistenymi, ktori za tito ochranu platia poistné.“!® Na poistnom trhu posobia
viaceré subjekty, medzi ktoré patria: poistovne, zaistovne, sprostredkovatelia, poisteni
(klienti), asociacie a profesijné zdruzenia, organy dohl'adu a ostatné institticie, ktoré maju
poistenie ako vedlajSiu obchodnu ¢innost’ (napr. banky, lizingové spolocnosti a pod.).
Sprostredkovatel'om poistenia sa rozumie fyzicka alebo pravnické osoba, ktord za odplatu
alebo za nepenaznu odmenu vykonava sprostredkovanie poistenia medzi poistoviiou
a poistnikom. Na Slovensku posobia dve velké asociacie, ato: Slovenska asociacia
poistovni, ktora je zaujmovym zdruZenim komerénych poistovni a Slovenské asocidcia
sprostredkovatel'ov v poistovnictve, ktora je profesijnou organizaciou sprostredkovatel'ov
poistenia. Slovenska kancelaria poistovatelov je samospravnou organizaciou, ktora
zdruzuje poskytovatelov povinného zmluvného poistenia zodpovednosti za Skody

spdsobené prevadzkou motorového vozidla. ,,Spolocnym cielom vSetkych subjektov je

10 KAFKOVA, Eva akol. Zdiklady poistovnictva. Bratislava : EKONOM, 2012. s. 47. ISBN 978-80-225-
3363-8.
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stale zvySovanie kvality poistovacej Cinnosti arast podielu poistovnictva na hrubom

domacom produkte.« 1!

,Poistny trh je trhom, kde prevlada ponuka. Napriek tomu, Ze ide o regulovany trh,
prevladajuca ponuka je zarovei zarukou sutaze a konkurencie.“*® Stranu ponuky
reprezentuju poistovne, zaistovne a sprostredkovatelia, stranu dopytu zasa Kklienti
poistovni. Podl'a udajov NBS posobilo na tzemi Slovenskej republiky k 31. 1. 2023
celkovo 10 poistovni so sidlom v SR, 16 pobociek poistovni ziného ¢lenského Statu,
580 cezhranicne pdsobiacich poistovni z iného ¢lenského Statu a 1 pobocka zaistovne.
Uvedené pocty poistovni maju urcite pozitivny efekt na sut’azivost’ na poistnom trhu v SR,

nielen Co sa tyka samotnej ceny poistenia, ale i rozsahu a kvality poistovacich sluzieb.

1.6 Hypotekarny tver

Uver predstavuje dogasne poskytnuté petiazné prostriedky bankou klientovi. Podl'a

sposobu zabezpecenia delime uvery:

» zabezpecené uvery,

» nezabezpecené uvery.

Uvery zabezpetené formou zalozného prava na nehnutelnost predstavuji skupinu
zabezpecenych uverov. Vsetky ostatné tivery spadaju do kategorie nezabezpecenych, teda
aj tie, kde vystupuje osoba rucitela alebo sucastou uverovej zmluvy je zabezpecenie

formou bianko zmenky.

Zalozné pravo ,sluzi na zabezpeCenie pohladavky a jej prisluSenstva tym,
ze zalozného veritel'a opravituje uspokojit’ sa alebo domahat’ sa uspokojenia pohladavky
z predmetu zalozného prava, ak pohl'adavka nie je riadne a véas splnend.**® Podl'a sposobu

vzniku delime na:

» zakonné zalozné pravo,

» zmluvné zalozné pravo.

11 KAFKOVA, Eva akol. Zdiklady poistovnictva. Bratislava : EKONOM, 2012. s. 47. ISBN 978-80-225-
3363-8.

12 CEJKOVA, V., MARTINOVICOVA, D., NECAS, S. Poistny trh — teéria i prax. 1. vyd. Bratislava : lura
Edition, 2011. s. 126. ISBN 978-80-8078-399-0.

18 Zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
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Zakonné zéalozné pravo je také, ktoré nie je priamo zapisané na liste vlastnictva
k predmetnej nehnutel'nosti v katastri nehnutel'nosti, uplatiuje sa automaticky pri neplneni
si povinnosti voci Statu (napr. danové a colné nedoplatky). Zmluvné zalozné pravo
sa uplatnuje najmid vo financnej sfére bankovnictva a vznikd na zaklade uzatvorenej
zaloznej zmluvy. Je dolezité upozornit, ze zdkonné zilozné pravo ma prednost’ pred
zmluvnym zéloznym pravom. ,Hypotéka ako Specifickd forma zalozného préava
predstavuje akcesorickll realnu zaruku. Pojem akcesorickd vyjadruje jej vdzbu na hlavny
dih apojem realna vyjadruje vecny (nehnutelny) charakter zaruky.“** Specialnym
pripadom hypotéky je simultanna hypotéka — postupné zat'azovanie jednej a tej istej

nehnutelnosti viacerymi zaloznymi pravami.

,Hypotekarny tuver je dlhodoby uver s lehotou splatnosti najmenej 5 rokov.
Je zabezpeceny pravom k nehnutelnosti. Hypotekdrne banky ho poskytuju fyzickym
osobam na nakup, vystavbu a zmeny dokoncenych stavieb a ich udrzbu. V zmysle platnej
legislativy v SR sa musia financované nehnutel'nosti nachadzat’ na izemi SR a musia byt

uréené na celoroéné byvanie (byty a rodinné domy).«%®

Medzi zakladné charakteristiky hypotekarnych tiverov patria:

» dlhodoba splatnost’ uveru,
» vymedzeny ucel poskytnutia uveru,

» zabezpecenie tuzemskou nehnutel'nost'ou (aj rozostavana).

Na Slovensku su pozemok a stavba, ktord stoji na danom pozemku, dve samostatné
nehnutelnosti. Banka méze poskytnut’ hypotekarny tver aj vo forme bezucelového tveru
(tzv. americk4 hypotéka), avSak ako zdroj na financovanie takéhoto iveru nemoze pouZzit’
prostriedky ziskané vydavanim hypotekarnych zaloznych listov. Na Slovensku neméame
Specidlne uzko profilované banky tzv. hypotekdrne banky, hypotekdrne tvery vSak

poskytuje vicSina komerénych bank vratane stavebnych sporitelni.

,Hypotekdrne produkty st mimoriadne citlivé na zmeny makroekonomickych
podmienok a vyhovuje im stabilné ekonomické prostredie. Z pohladu vysky urokovej

sadzby im vyhovuju nizke urokové sadzby, pretoze cena hypotekarneho uveru je de facto

4 HORVATOVA, Eva. Bankovnictvo. Zilina : GEORG, 2009. s. 171. ISBN 978-80-89401-03-1.
15 TKACOVA, Dana a kol. Financné trhy a bankovnictvo. 1. vyd. Praha : Wolters Kluwer, 2017. s. 21. ISBN
978-80-7552-528-4.
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dana podmienkami kapitdlového trhu.“!® V praxi to znamena, Ze rast urokovych sadzieb na

hypotekéarnych tveroch koreluje s rastom urokovych sadzieb na kapitalovych trhoch.

Uver na byvanie je pojem platny v slovenskej legislative od roku 2015. Do praxe
ho zaviedol Zdakon ¢ 90/2016 Z. z. o tiveroch na byvanie. Uverom na byvanie podla tohto
zdkona je ,docCasné poskytnutie penaznych prostriedkov veritelom spotrebitel'ovi
na zaklade zmluvy o uvere na byvanie vo forme odlozenej platby, p6zic¢ky, uveru alebo
obdobnej finanénej pomoci.“}’ Pod toto oznadenie spadaji aj hypotekarne uvery
(legislativne upravené v Zdkone ¢. 483/2011 Z. z. o bankdch) a nicktoré stavebné uvery
resp. medziuvery poskytované stavebnymi sporiteliami (legislativne rieSené v Zdakone

¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporen).

1.7 Sposoby zabezpedenia hypotekarneho tiveru v Ceskej republike

V Ceskej republike je situacia na poistnom trhu v oblasti zabezpedenia uverov
S0 zaloznym pravom obdobna ako na Slovensku. Banky, rovnako tak i stavebné sporitel'ne,
vyZaduju poistenie zalozenej nehnutelnosti a vinkulaciu poistného plnenia v ich prospech
ako veritel'a. V oblasti poistenia samotného splacania hypotéky moézu klienti vyuzit
produkty pontkané priamo bankou alebo si vybrat' niektort z komerénych poistovni.
V ramci bankovych produktov st ponukané najCastejSie poistenie rizika v pripade smrti,
poistenie invalidity 3. stupna, poistenie pracovnej neschopnosti a v neposlednom rade
| poistenie straty pravidelného prijmu. Z ponuk poistovni ma klient na vyber z viacerych
produktov zo skupiny zivotného poistenia, ato vo forme rizikového, kapitdlového,

investi¢ného alebo variabilného Zivotného poistenia.

16 TKACOVA, Dana akol. Financné trhy a bankovnictvo. 1. vyd. Praha : Wolters Kluwer, 2017. s. 255.
ISBN 978-80-7552-528-4.
17 Zakon & 90/2016 Z. z. o tiveroch na byvanie.
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2 Ciel’ prace, metodika prace a metody skumania

Hlavnym ciel’'om tejto zdvereCnej prace je porovnanie a nasledné zhodnotenie
moznosti poistenia hypotekarneho tveru v oblasti poistenia zalohu a poistenia zavdzkov

dlznikov s ohl'adom na minimalizaciu ndkladov klientov.
Z ucelom splnenia hlavného ciel’a sme si stanovili tri ¢iastkové ciele:

1. analyzovat aporovnat dostupné poistné produkty v oblasti poistenia
nehnutel'nosti,

2. analyzovat aporovnat bankami pontkané formy zabezpecenia
schopnosti splacat’ hypotekarny uver,

3. analyzovat aporovnat jednotlivé pontkané produkty rizikového

zivotného poistenia komerénymi poist’oviiami.

Pre splnenie stanoveného ciel’a bolo dolezité najst’ relevantné dostupné informécie
a materidly tykajuce sa skiimanej problematiky. K primarnym zdrojom patrili najma
odborné¢ publikacie domaécich autorov, relevantna legislativa upravujica oblast
poskytovania iverov na byvanie a oblast’ poistenia, obchodné podmienky jednotlivych
bankovych produktov, vSeobecné a osobitné poistné podmienky pre poistné produkty. Ako
sekundarny zdroj tvorili informacie od jednotlivych pracovnikov na pobockéach bank,
rovnako tak ipoznatky a sktsenosti z oblasti zivotného a nezivotného poistenia od

pracovnikov poistovni, sprostredkovatel’'ov poistenia a finanénych poradcov.

Objektom skimania v naSej praci boli jednotlivé poistné produkty, ich zakladné

charakteristiky a ich obstaravacia cena vo forme poistného.

Na splnenie hlavného ciel’a 1 ¢iastkovych cielov sme vyuzili zakladné teoretické
a Statistické metody, a to najma: abstrakciou sme z vel'kého objemu informacii ziskali len
tie najrelevantnejSie charakteristiky objektu skimania, néslednou analyzou sme
kvantifikovali tieto relevantné charakteristiky a komparaciou vysledkov analyzy sme

dospeli k jednotlivym zaverom a odporicaniam.

3 Vysledky prace a diskusia
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Na slovenskom poistnom trhu pdsobi viacero komerénych poistovni, ktoré maja
VO svojom portfoliu nami skumané poistné produkty. Podla udajov Néarodnej banky
Slovenska malo k 30. 4. 2023 opravnenie na vykonavanie poistovacej ¢innosti na tzemi
SR 10 poistovni so sidlom v SR a 16 pobociek poistovni so sidlom mimo SR. V ramci
vol'ného obchodu na tizemi EU evidovala NBS 580 poistovatel'skych subjektov v kategorii

vol'ného cezhrani¢ného pdsobenia poistovni z iného ¢lenského Statu EU.

Tabulka 1 Zoznam vybranych poistovni

Odvetvie Odvetvie
Obchodné meno Zivotného poistenia neZivotného poistenia
(smrt, invalidita, PN) (nehnutelnost’)
Allianz — Slovenska poistoviia, a. s. v v
BNP Paribas Cardif Poist'oviia, a. s. v —
CSOB Poistoviia, a. s. v v
Generali Poistoviia, v v
pob. poistovne z in¢ho Clen. Statu
KOMUNALNA poistoviia, a. s. v v
Vienna Insurance Group
KOOPERATIVA poistoviia, a. s. v v
Vienna Insurance Group
MetL.ife Europe d. a. c., v _
pob. poistovne z in¢ho Clen. Statu
NN Zivotna poistoviia, a. s. v —
Union poistovna, a. s. — v
UNIQA pojistovna, a. s., v v
pob. poistovne z in¢ho Clen. Statu
Wiistenrot poistoviia, a. s. v v
YOUPLUS Zivotna poistoviia, v _
pob. poistovne z iného ¢len. Statu

Zdroj: vlastné spracovanie

V Tabulke 1 je zobrazeny prehl'ad vybranych poistovni, ktoré poskytuju svoje
poistovacie sluzby fyzickym osobam a zaroven pontkaju nami skimané poistné produkty

Vv odvetvi zivotného alebo nezivotného poistenia.

3.1 Poistenie nehnutel’nosti
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3.1.1 Poistné produkty

Podmienkou na ¢erpanie hypotekarneho tiveru je uzatvorena platna a u¢inna poistna
zmluva, ktorej predmetom poistenia je nehnutelnost uvedena v zaloznej zmluve
k predmetnému hypotekarnemu uveru, azaroven je poistné plnenie vinkulované
Vv prospech banky ako veritel'a, a to vo vySke sumy poskytnutého hypotekarneho uveru.
Tymto sposobom banka aktivne chrani svoju pohladavku a minimalizuje riziko
Vv pripadoch vzniknutej Skody na poistenej nehnutelnosti. Typickym prikladom je
devastatné poskodenie nehnutelnosti poziarom, kedy sa nehnutelnost’ stava trvalo
neobyvatel'nou aje potrebné jej zburanie (v pripade nehnutelnosti z dreva doSlo k jej
uplnému zhoreniu). V takomto pripade prestava existovat zalozeny objekt ako predmet

zaloznej zmluvy a dochddza k mimoriadnej splatnosti hypotekarneho uveru.

Klient ma moznost’ uzatvorit’ poistenie nehnutel'nosti niekol’kymi spdsobmi, a to
priamo s poistoviou, prostrednictvom banky poskytujiicej hypotekarny aver (ak takuto
sluzbu banka poskytuje) alebo cez finan¢ného poradcu ako sprostredkovatela poistenia.
Pri naSom skumani sme vyuzili moznost uzatvorenia poistenia nehnutelnosti priamo

s konkrétnou poistoviiou.

Poistovne poskytuju viaceré varianty poistnych sluzieb vo forme poistnych balikov.
Jednotlivé poistné baliky sa od seba odliSuji svojim obsahom krytia §kdd spdsobenych
v dosledku rdznych rizik, od ¢oho sa nasledne odvija aj samotna vyska poistného.
V principe plati, Ze zakladny balik poistenia nehnutel'nosti zahifia vSetky rizika, ktoré
vyzaduje banka ako svoje zabezpecenie (vynimku tvoria nehnutel’nosti, ktorych hlavnym
stavebnym materidlom je drevo — vtedy banka méze vyzadovat’ d’alSie pripoistenie). Klient
si vSak moze vybrat' rozSireny balik poistenia, kedy kryje viaceré rizika, ktoré mozu
vzniknut ¢ uz kazdodennym wuzivanim nehnutelnosti (napr. vytopenie vodou
z vodovodného zariadenia) alebo aj rizikd spdsobené inymi I'ud'mi (napr. kradez, lapez,

vandalizmus).

Vicsina poistovni pontika 3 druhy poistnych balikov, ktoré mdézeme vSeobecne
oznacCit’ ako: zdkladny, rozSireny a komplexny balik poistného krytia. V rdmci ndsho
skiimania sme vyhodnocovali pre jednotlivé poistovne ponukany najlacnejsi a najdrahsi

balik, teda balik s krytim zakladnych rizik a balik s komplexnym, maximélne moznym
krytim rizik.
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Tabul'ka 2 Poistné produkty pre poistenie nehnutelnosti s rozsahom krytia

Poistné riziko
= 2
< =
S =
> >
a 2 > < 2
Poist'oviia Nazov Naz,0V =S| g 3 2
produktu | balika o 2 8 = #| < B o =
= < 2 g g % § g £
8 B 3| w B o = N H €
< ] = Z = < = SN = = = A
X | B g & g 2 5 ¥ 3 = B¢
w2 g 2 =5 2 = N € ¢ £ z38
| 2 & @w & 8 e o = < 2 &
Ll ON| N| < Nl & » @ ¥ > @ »o
Allianz MOJ Comfort [ Vv |V | — |V | V - === - —
DOMOV | Max | v | v | =|v v v v v v iv]|v]| -
5 Domos Klasik | v |V |V |V |—|—|—|V |V |— |- —
CS0B Kompakt
P Exta |v |V |V |V | = |V |V VI V]| Vv V]V
_ DOMino Klasik | v |V |V |V IV |V I IV |V |V I IV |V -
Generali Trio
Exclusive | v | V |V |V |V |V |V |V |V |V |V -
Komunalna Zivel VIV I DY T T T T T —
< ProDomo
poist. Excelent | v |V* | V |V |V |V |V I IV I VI IV IV ]| —
.| Bezstarostny Prima L A Rl Bl A Bl el el Bl e —
Kooperativa domov
Excelent | v | V |V |V |V |V |V |V |V |V |V -
- vVivi ivIivVI Ii—|—|—|—|—|—-|- -
Union UNIDOM
- VI iVvVIiVIVIVIVIVI VI VIV |V —
_ Domov & | Zékladny | v | v |V | == | = |V |=|=|=|—| =
Uniga Stastie
Rozsireny | v |V | VYV | — |V |V |V |V |V |V |V -
) W dobrom Standard | v | vV |V |V |V |V |V |V |V |V |V —
Wiistenrot domov ]
Premium | v |V |V |V |V |V |V |V |V |V | V —

Zdroj: vlastné spracovanie

Rozsah poistného krytia pre oba baliky vratane rozdielov medzi jednotlivymi
poistoviiami je uvedeny v Tabulke 2. Z komplexného porovnania jednotlivych balikov je
mozné identifikovat’ viaceré zaujimavé skutocnosti. Zékladny poistny balik by mal
v zasade kryt' vSetky zdkladné rizikd, ktoré moZu zanechat' zna¢né Skody na poistenom
nehnutelnom majetku. AvSak Komundlna poistoviia spolu s poistoviiou Kooperativa,
na rozdiel od ostatnych poistovni, v zakladnom baliku nekryju riziko spojené s burlivym
vetrom. Poist'oviia Allianz ako jedina z hodnotenych poistovni nema riziko Skody spojené

S0 zemetrasenim zahrnuté v poistnych balikoch. Ponuka ho len ako extra pripoistenie.
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CSOB poistoviia je jedina, ktora ponuka v komplexnom baliku aj poistenie rizika vzniku
Skody suvisiacej so stavebnou c¢innostou tretej osoby. Rovnako je jedina aj vtom,
ze V zakladnom baliku neposkytuje moznost’ poistenia bez spolutcasti klienta (spolutcast’
je vrozmedzi od 10 do 33 EUR podla typu poistnej udalosti). Poistovne Wiistenrot
a Generali majui obsah poistnych balikov nastaveny odlisSne od zvysku poistovni. Rozdiel
je vtom, ze v zdkladnom aj komplexnom baliku maji zahrnuté vsetky ponukané rizika,
ale s rozdielnymi limitmi poistného plnenia (napr. pre $kodu spdsobent burlivym vetrom je
limit plnenia pri vzniku $kody 200 EUR pre zakladny balik a 1 000 EUR pre komplexny
balik). Union ako jedina z poistovni nepontuka formu predvolenych poistnych balikov,
ale klient si sam vybera z ponuky jednotlivych poistnych rizik. Aby bolo mozné poist'oviiu
Union porovnat’ S ostatnymi poistovilami, museli sme pre fiu vyskladat’ zakladny
a komplexny balik, aby sa svojimi parametrami ¢o najviac priblizovali k ostatnym

poist'ovniam.

3.1.2 Modelové priklady

Medzi zakladné faktory, ktoré ovplyviuji celkovi vySku poistného pri poisteni

nehnutelnosti, patria:

1. poistnd suma a rozsah poistného krytia,

2. druh poistenej nehnutelnosti, jej lokalita, velkost’ podlahovej plochy a rok
kolaudécie nehnutelnosti resp. bytového domu,

3. Vv pripade bytu — podlazie bytového domu, na ktorom sa nachddza poisteny byt,

4. vpripade domu — pouzity hlavny stavebny material skeletu stavby, existencia
pivni¢nych priestorov (tzv. podpivni¢enie domu), typ strechy a stresnej krytiny,

5. pocet poistnych udalosti v minulosti (ak ma klient historiu v poist'ovni),

6. vyska spoluticasti klienta pri Skodovej udalosti,

7. frekvencia platenia poistného.

Vel'mi dolezité je stanovenie poistnej sumy, o ktorej rozhoduje sam klient. Pri
svojom rozhodovani by sa nemal riadit’ len vySkou minimalnej poistnej sumy, ktort mu
urcila banka poskytujica hypotekarny uver, a to z toho dovodu, ze tato suma je vzdy nizsia
ako su celkové naklady klienta na obstaranie nehnutelnosti. Preto by si mal poistna sumu

na zaciatku poistenia stanovit’ asponl vo vyske ceny nadobuidanej nehnutel'nosti.
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Na porovnanie vySky poistného pre jednotlivé poistné baliky uvedené
v predchadzajucej Tabulke 2 sme pouzili dva modelové varianty. Parametre tychto

variantov st uvedené v Tabulke 3.

Tabul'ka 3 Modelové varianty pre poistenie nehnutel'nosti

Variant A Variant B
. .| 2-izbovy byt v obytnom dome samostatne stojaci nizko
Typ nehnutelnosti na 3. nadzemnom podlaZzi podlazny dom (typ bungalov)
Katastralne izemie Zilina Vranie
(sidlisko Vl¢ince) (mestska Cast’ Ziliny)
Rok kolaudacie 2022 2022
Obyvana plocha 50 m? 100 m?
Poistna suma = kupna’cenzf 150 000 € 250 000 €
nehnutelnosti
Vyska poskytnutcho 120 000 € 200 000 €
hypotekarneho iveru
Spoluticast’ klienta
pri $kodovej udalosti 0€ 0€

Zdroj: vlastné spracovanie

Poistenie nehnutelnosti je jedno z mala poisteni, ktoré je mozné uzatvorit’ online
prostrednictvom webovej stranky poistovne. Pri tomto spOsobe uzatvorenia poistenia
existuje vyssie riziko, Ze klient dostatocne neporozumie vSetkym druhom poistovanych
rizik, jednotlivym limitom plnenia zo strany poistovne, rovnako tak vylukam z poistenia
v zmysle vSeobecnych poistnych podmienok. Vyskoleni pracovnici s odbornou
sposobilost'ou st zarukou, Ze klient uzavrie také poistenie, ktoré je pre jeho nehnutel'nost’

to najadekvatne;jsie.

V ramci porovnania jednotlivych sum poistného sme najskor vyuzili predbeznu
online kalkul4ciu poistenia, ktord bola nasledne konzultovand s agentirnym pracovnikom
poistovne resp. sprostredkovatelom poistenia. Vo vSetkych pripadoch platilo,
ze kalkulovana poistna suma bola rovnaka, ako poistna suma vypocitana pracovnikom
poistovne na zaklade identickych vstupnych parametrov (modelové varianty).
AvSak vo viacSine pripadoch bola zo strany pracovnika poistovne poskytnutd eSte
dodato¢na zl'ava, a to formou uplatnenia zl'avového kodu resp. kuponu (voucher), ktory
mal pracovnik k dispozicii pre svojich klientov (okrem poistovne Union). Vyska zlavy
sa pohybovala v rozmedzi od 5 % do 15 % zo sumy poistného (15 % Allianz, 10 %

Wiistenrot a Uniqa, ostatné poistovne 5 %).
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Pre CSOB poistoviiu plati, ze vyska spolutéasti pri zdkladnom baliku je minimélne
10 EUR a maximalne 33 EUR. Poistoviia Kooperativa neposkytuje samostatny poistny
produkt poistenia nehnutelnosti, ale iba formu spolo¢ného poistenia nehnutelnosti

a vybavenia domacnosti. Z toho dévodu nebola zaradena do vysledného porovnania.

Poistenie nehnutelnosti - variant A (byt) - zakladny balik
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83,78
7755 78,30 80,64 .
80 ' ——
— 72,79
% = priemer
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Union Allianz ~ Generali CSOB  Wiistenrot Uniga Komunél.p.

Graf 1 Poistenie nehnutel'nosti, variant A (byt), zakladny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie

Graf 1 zobrazuje porovnanie vyslednych rocnych poistnych sum jednotlivych
poistovni pre zakladny balik poistenia a modelovy variant A. Priemernd hodnota ro¢ného
poistného predstavuje sumu 67,58 EUR. Poistovne Union a Allianz so svojou vyskou
poistného nemajii konkurenciu medzi ostatnymi poistoviiami. Najdrah$i produkt

Komunalnej poistovne je o viac ako 217 % drahsi ako najlacnejsi od poistovne Union.
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Graf 2 Poistenie nehnutel'nosti, variant A (byt), komplexny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie

Graf 2 predstavuje rovnaki nehnutelnost, ale poisteni na maximalne krytie.
V tomto pripade su uz rozdiely vo vySke ro¢ného poistného medzi jednotlivymi
poistoviiami signifikantne mens$ie. Priemerna hodnota rocného poistného predstavuje
sumu 100,65 EUR, ¢o je 048,9 % viac ako priemer pre zakladny balik. Ako najdrahSia
poistovna je opat Komundlna poistoviia, pricom jej poistenie je o 34,4 % drahSie ako

najlacnejSie poistenie od poistovne Uniqa.
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Graf 3 Roc¢né poistné pre poistenie nehnutel’nosti, variant B (dom), zakladny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie
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Na Grafe 3 je zobrazené porovnanie vyslednych poistnych sum pre zakladny balik
poistenia a na§ modelovy variant B. Priemerna hodnota ro¢ného poistného predstavuje
sumu 143,35 EUR. Poistovne Union a Allianz so svojou vyskou poistného, rovnako ako
v modelovom variante A pre zakladny poistny balik, st najlacnejSou alternativou spomedzi
vSetkych poistovni. V tomto modely je najdrah$im produktom poistny balik poistovne

v

Union.
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Graf 4 Rocéné poistné pre poistenie nehnutel'nosti, variant B (dom), komplexny poistny
balik

Zdroj: viastné spracovanie

Graf 4 predstavuje porovnanie ponuk pre modelovy variant B s poistenim rizik na
maximalne moZné krytie. Rozdiely vo vySke ro¢ného poistného medzi skumanymi
poistoviiami st vyrazne nizSie ako v predchadzajucom priklade. Priemerna hodnota
ro¢ného poistného predstavuje sumu 193,87 EUR, ¢o je len 0 35,2 % viac ako priemer pre
zékladny poistny balik. NajdrahSou poistoviiou v tomto pripade je Komunélna poistovia

S poistenim o 49 % drahSim ako vyslo najlacnejSie poistenie od poistovne Allianz.
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3.2 Poistenie schopnosti splacat’ uver

3.2.1 Poistne produkty

Poistenie schopnosti splacat’ uver je Specifickym poistnym produktom, ktory
ponukaji komerc¢né banky k svojim hypotekdrnym uverom v spolupraci s vybranymi
partnerskymi poistoviiami. Kazdy poistny produkt je Specidlne navrhnuty pre konkrétnu
banku. Niektoré banky dokonca pontkaju kombinaciu poistnych produktov s dvomi
poistoviiami. Ked'ze ide o typ Specidlneho poistného produktu, poistoviia nemdze tento
produkt samostatne ponukat’ svojim klientom, rovnako tak klient nema moznost’ si produkt
zakupit’ priamo V konkrétnej poistovni. Klient moze uzavriet' poistenie hned’ na zaciatku
pri poskytnuti hypotekarneho uveru, vtedy je poistna zmluva sucastou Gverovej zmluvy.
Ak sa klient rozhodne neskor pristupit’ k poisteniu, tak poistna zmluva tvori dodatok

k averovej zmluve.

Pod poistenie schopnosti splacat’ uver zahffiame rizikd, ktorych negativny vplyv
na poisteného mdze mat’ za néasledok omeskanie s platenim mesaéného predpisu splatky

uveru. Ide najmé o nasledovné rizika:

» riziko smrti (z dovodu choroby, urazu, autonehody a pod.),
» riziko invalidity (Ciasto¢na alebo plnd invalidita),

» riziko dlhodobej praceneschopnosti,

» riziko dlhodobého osetrovania ¢lena rodiny,

» riziko straty zamestnania (resp. ukoncenia zivnosti).

Pri uzatvarani tohto typu poistenia banka zohrava tlohu sprostredkovatel’a poistenia
medzi klientom a partnerskou poistovitou. V ramci poistnej zmluvy tak banka vystupuje
ako poistnik a zaroven, vo vsetkych pripadoch poistenia rizika smrti a invalidity, aj ako
opravnend osoba v prvom rade. To znamena, ze v pripade poistnej udalosti poistné plnenie
vyplaca poistoviia priamo banke. V pripadoch ostatnych rizik je to variabilné a banka
nemusi byt obligatorne urCend ako opravnend osoba. Zavisi to vzdy od konkrétneho

nastavenia vSeobecnych a osobitnych poistnych podmienok.
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Tabulka 4 Zoznam bank poskytujticich hypotekarne tvery a ich poistenie

Poistné riziko
8 .8
= « & =
215 £|1Q)| 8
. - > o N o wn
Banka Poist'oviia ¥ E| &S| B| 2| @
E|l =| 2| &| 5| §
N )5 = g = S
S| E| = &| o
g & 88| £
O o
365.bank Union vVi— | v IV I|—=]-
BKS Bank neposkytuje
Ceskoslovenska “
obchodna banka CSOB Vi | YIY] | Y
Fio banka neposkytuje
mBank Metlife vV i— v |=]1—-1|-
Prima banka BNP Paribas V] i—|vI|VvI|—|V
Prva stavebna sporitel'ia UNIQA vVi—|—=—-1-1-
UniCredit Bank Generali vV | i— |V |V | =V
. - 1. Kooperativa _ _
Slovenska sporiteltia > BNP Paribas v vV | v v
Tatra banka UNIQA V] i— v |V | =]V
Vseobecna tiverova banka BNP Paribas vV i— | v |Vv IV |V

Zdroj: viastné spracovanie

V Tabul'ke 4 je uvedeny prehl’ad bankovych institucii a stavebnych sporitel’ni, ktoré
pontikajii hypotekarne tvery, aknim ponikané poistné produkty v spolupraci
S poistoviiami na zabezpecenie splacania tychto uverov. Z tohto prehladu je zrejmé,
7e moznosti poistenia tveru su medzi jednotlivymi bankami znac¢ne odlisné, v niektorych
pripadoch dost’” obmedzené a niektoré takyto druh poistenia Giveru ani nemajii vo svojej
ponuke. V ziadnej banke nie je mozné poistit’ si v ramci poistenia uveru i riziko Ciastocne;j
invalidity, t. j. znizenie schopnosti vykonavat’ pracu o viac ako 40 % a menej ako 71 %.
Zaujimavostou je, Ze VSeobecna uverova banka v spolupraci s poistoviiou BNP Paribas

ponuka ako jedina na trhu poistenie rizika dlhodobého oSetrovania ¢lena rodiny.
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Tabul'ka 5 Poistné produkty pre poistenie schopnosti splacat’ iver

Banka Poistny balik Zaklad pre vypocet Sadzba pre vypocet
poistného poistného
365 bank Typ A (S+P1) suma poskytnutého 0,04 %
' Typ B (S+PI1+PN) Gveru 0,05 %
Ceskoslovenska | TYP A (S+P1) Kvinutéh 0,0693 %
obchodnd | Typ B (S+PI+PN) suma plfl’jelffun“ cho 0,0806 %
banka Typ C (S+PI+PN+S2) 0,1044 %
1.-24.mesiac suma
poskytnutého tveru, 1,5 % jednorazovo
mBank S+PI od 25.mesiaca vzdy (obdobie 1.-24.mesiac)
aktualny zostatok od 25. mesiaca 0,025 %
istiny Gveru
Primabanka | S+I+PN+SZ mesacnd splitka 10,79 %
averu
Prva stavebna suma poskytnutého 003 %
sporitel'na averu '
Basic (S+PI) 5,50 %
UniCredit Bank | Standard (S+PI+PN) mesa;ﬁi:flatka 8,50 %
Full (S+PI1+PN+SZ2) 11,00 %
Zakladny (S+PI) 10,04 %
Slovenska ' | <ireny (S+PI+PN) mesacnd splatka 13,15 %
sporitel'na uveru
Komplexny (S+PI+PN+SZ) 15,45 %
Typ A (S) 0,0249 %
Typ B (S+P1) 0,0366 %
Tatra banka Typ C (S+PI+PN) suma poskytnutého 0,0454 %
Typ D (S+PI1+PN+SZ) uveru 0,0811 %
Typ E (S+S2) 0,0606 %
Typ F (S+P1+S2) 0,0723 %
Zakladny (S+PI) 0,0562 %
’ Vseol?ecna Rozsireny (S+PI+PN+SZ) suma pf)skytnuteho 0,0450 %
uverova banka - uveru
Komplexny (S+PI+PN+SZ+OCR) 0,0704 %
Pouzité skratky: S - smrt’, PI - plnd invalidita, PN - praceneschopnost,
OCR - oetrovanie &lena rodiny, SZ - strata zamestnania

Zdroj: vlastné spracovanie

V Tabulke 5 je zobrazeny detail jednotlivych poistnych produktov, ich moznych
variantov, vratane vSetkych relevantnych skutocnosti potrebnych pre ich nasledné
porovnanie a vyhodnotenie na modelovych prikladoch. Za pov§imnutie uréite stoji VUB
banka, ktord pri rozSirenom baliku poisteni pontika nizSiu sadzbu poistného ako pre
zakladny balik. Jedinou podmienkou je, Zze suma poskytnutého iveru musi byt’ nad 75 000

EUR.
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3.2.2 Modelové priklady

Medzi zakladné faktory, ktoré ovplyviuji celkova vysku poistného pri poisteni

schopnosti splacat’ tiver, patria:

1. suma poskytnutého tiveru resp. suma mesacnej splatky uveru,
2. rozsah poistného krytia,

3. pocet poistenych o0sob.

V ramci nasho skiimania sme porovnévali medzi jednotlivymi bankami pontkany
zakladny balik poistenia, ktorého obsah sme si stanovili ako kombinaciu rizika smrti
a plnej invalidity. Na porovnanie druhy balik sme simulovali ako komplexny balik, ktory
zahina navySe aj poistenie rizika dlhodobej praceneschopnosti a straty zamestnania. Do
vyhodnotenia boli zaradené len tie banky, ktoré spiiiaji obsahovi napli pre nami
stanovené poistné baliky. Na porovnanie tychto vybranych suborov poistenia sme pouzili

dva modelové varianty — ich parametre su uvedené v Tabul'ke 6.

Tabul'ka 6 Modelové varianty pre poistenie Gveru

Variant A Variant B
Vilka pedatmtiho ipokirnebo ers | oome | amooe
Urokova sadzba za aver 349 %p. a. 3,49 % p. a.
Mesacna splatka tiveru 600,10 € 1 000,17 €
Poistné krytie 100 % 50 %
Fixacia uveru 5 rokov 5 rokov
Splatnost’ averu 25 rokov 25 rokov
Pocet ucastnikov tiveru 1 2

Zdroj: vlastné spracovanie

Ak na tverove] zmluve vystupuji dvaja ucastnici uveru, napr. v roli dlznika
a spoludlZnika, pre na§ model sme pouzili poistné krytie vo vyske 50 % na kazdého z nich.
V praxi si samozrejme moézu nastavit’ aj iny spdsob podla toho, ¢o konkrétna banka

umoznuje (napr. poistenie len jedného z nich).

Zo suboru skiimanych poistovni sme z porovnania vylucili banky, ktoré nesplnaji

naSe zékladné predpoklady a preto ich porovnanie by bolo skresl'ujiice. Vylucena bola Prva
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stavebna sporitel'na, ktora pontka poistenie len jedného rizika (smrt’), d’alej Prima banka,
pretoze ma stanoveny horny limit pre poistné krytie v hodnote 75000 EUR a tretou
bankou bola mBank, ato z dovodu, Ze pouZziva pri vypoc¢te mesaéného poistného trochu

odlisny spdsob od ostatnych bank.
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UniCredit Tatra banka 365.bank SLSP VUB CSOB

Graf 5 Poistenie tveru, variant A (1 osoba), zékladny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie

Graf 5 zobrazuje porovnanie mesacnych poistnych sim jednotlivych bank
pre zdkladny balik poistenia a modelovy variant A. Priemerna hodnota mesacného
poistného predstavuje sumu 55,96 EUR. Najdrahsia ponuka je od Ceskoslovenskej

obchodnej banky, pricom je viac ako dva a pol nasobne drahsia ako najlacnejsia ponuka od
UniCredit.
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Graf 6 Poistenie Gveru, variant A (1 osoba), komplexny poistny balik
Zdroj: viastné spracovanie

Graf 6 predstavuje rovnaky typ Uveru, ale poistenie je nastavené na maximalne
krytie. Rozdiely medzi jednotlivymi ponukami st markantné aj v tomto porovnani
komplexnych poistnych balikov. Priemerna hodnota mesacného poistného predstavuje
sumu 87,07 EUR, ¢o je 055,6 % viac ako priemer pre zakladny balik. Ako najdrahsia

ponuka je opit’ ponuka od CSOB, pri¢om jej poistenie je o 232 % drahsie ako najlacnejsie

od VUB.

150

125

100

75

50

Mesacné poistné [EUR]

25

138,60

________________ _____priemer

55,01

UniCredit Tatrabanka 365.bank SLSP vUB CSOB

Graf 7 Poistenie uveru, variant B (2 osoby), zakladny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie

Na Grafe 7 je zobrazené porovnanie mesacnych poistnych sim pre zdkladny balik

poistenia a na§ modelovy variant B, kde uvazujeme s dvomi poistenymi osobami s 50 %
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krytim. Priemerna hodnota mesa¢ného poistného predstavuje sumu 93,27 EUR. Situécia je
obdobné ako pri variante A. Ponuka od Ceskoslovenskej obchodnej banky je o viac ako

251 % drahSia ako najlacnej$ia ponuka od UniCredit banky.
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Graf 8 Poistenie tveru, variant B (2 osoby), komplexny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie

Graf 8 predstavuje porovnanie ponik pre modelovy variant B s poistenim
nastavenym na maximdlne krytie. Rozdiely vo vySke mesacného poistného s dvomi
poistenymi osobami su vel'mi vyrazné (obdobne ako pri variante A). Priemerna hodnota
mesacného poistného predstavuje sumu 145,11 EUR, ¢o je o 56 % viac ako priemer pre
zékladny poistny balik. Najdrahdou ponukou i v tomto pripade je ponuka od CSOB s

poistenim o 232 % drahsim ako vychadza najlacnejsie poistenie od VUB banky.
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3.3 Rizikové Zivotné poistenie

3.3.1 Poistné produkty

Rizikové Zivotné poistenie je zédkladnym poistnym produktom kazdej poistovne,
ktora podnikd v odvetvi zivotného poistenia. Jeho zakladnym ucelom je zabezpecCenie
blizkych pre pripad smrti poisteného. Rovnako slizi aj ako zabezpecenie samotného
poisteného pri nepriaznivych zivotnych udalostiach, akymi su choroba, Graz ¢i znizenie
schopnosti vykonéavat’ zarobkovil Cinnost. Toto poistenie je mozné povazovat za
ekvivalent k poisteniu schopnosti splacat’ uver, ak je poistenie uzatvorené s klesajlicou
poistnou sumou. Poistenie rizika straty zamestnania nie je Standardnym typom pripoistenia
k rizikovému zivotnému poisteniu. V ramci zivotného poistenia si vS§ak mdézeme poistit’ aj
riziko Ciasto¢nej invalidity, ¢o zas naopak nie je mozné pri Ziadnom ponukam produkte z
portfolia poistenia uverov. Pre naSe skiimanie sme sa zaoberali len typmi poistenia, ktoré

neobsahovali investi¢nu alebo kapitalovl zlozku.

Zakladnou zloZkou rizikového Zivotného poistenia je poistenie rizika smrti, ktora
modze byt spdsobend napr. Grazom, chorobou alebo autonehodou, avSak nesmie byt
spOsobend imyselne (napr. samovrazda). K hlavnej zlozke poistenia je mozné si formou
pripoistenia dokutpit’ viaceré doplnkové rizika. V ramci skiimania tohto poistenia sme sa

zaoberali kategoriou rovnakych rizik, ako pri poisteni schopnosti splacat’ uver.

Klient uzatvara poistni zmluvu priamo s poistoviiou bud’ cez jej vlastnych
agenturnych pracovnikov, alebo méze vyuzit’ sluzieb inych finan¢nych agentov v ramci ich
sprostredkovatel'skej Cinnosti. V pripade poistnej udalosti poistné plnenie vyplaca
poistoviia priamo poistenému klientovi alebo nim urcenej opravnenej osobe. V pripade
umrtia klienta, ktory za Zivota neurcil v poistnej zmluve oprdvnent osobu, poistné plnenie

sa stdva predmetom dedi¢ského konania ako zanechany majetok po porucitel'ovi.
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Tabul'ka 7 Poistné produkty pre rizikové Zivotné poistenie

Poistné riziko
Poist'oviia pl{\cl)?:lZuOIZtu (kli Islzlllj::;ca élig\slz)“é(rjllgaa préc?il;:gl?::nost’
. plna (klesajica | (kompenzicia od
poistni suma) poistna suma) 1. dita PN)

Allianz Stastny Zivot v v v
CSOB Vital v v v
Generali La Vita v v v
Komunalna p. | Provital Partner v v v
Kooperativa Profi komplet v - v
Metlife TrendLife v v v
NN NN Partner v v v
Uniga UNIQAT Risk v v v
Wiistenrot | W dobrom Zivot v v v
YOUPLUS RZP 4U v v v

Zdroj: vlastné spracovanie

Tabul’ka 7 obsahuje prehlad vybranych poistovni, ktoré poskytuji produkt
rizikového Zivotného poistenia s klesajicou poistnou sumou. Poistovita Kooperativa
nepontka moznost’ poistit’ oba typy invalidity klesajlicou poistnou sumou, v ponuke ma
len kombinaciu klesajucej a pevnej poistnej sumy. Komunélna poistoviia méa stanoveny
maximalny limit 50 000 EUR pre poistenie oboch typov invalidity sucasne pri klesajice;j
poistnej sume. Ztychto dovodov boli tieto dve poistovne vylacené z d’alSieho
vyhodnotenia. Do porovnania bola zaradena aj ponuka relativne novej poistovne na
slovenskom trhu YOUPLUS, ktord nema vlastnu siet’ pobociek ani svojich poradcov, ale

funguje ¢isto len na sprostredkovatel'skom principe.
3.3.2 Modelové priklady

Medzi zdkladné faktory, ktoré ovplyviuju celkova vysku poistného pri rizikovom
Zivotnom poisteni, patria:
1. poistna suma, rozsah poistného krytia a poistna doba,
2. vstupny vek poisteného, jeho povolanie vykonavané Sportové aktivity,
3. Cisty mesacny prijem (pre pripoistenie dlhodobej PN),
4

frekvencia platenia poistného.
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V ramci nasho skiimania sme porovnavali medzi jednotlivymi poistoviiami dva
baliky poistenia rizik, ktoré sme si nadefinovali obdobne ako pri poisteni uveru. Zakladny
balik sme si stanovili ako kombinaciu rizika smrti, Ciasto¢nej a plnej invalidity. Do
komplexného balika sme pridali aj poistenie rizika dlhodobej praceneschopnosti (poistbé
plnenie 20 EUR / dent od 1.diia PN). Opdt’ sme vyuzili dva modelové varianty, ktorych

parametre st uvedené v Tabulke 8.

Tabul'ka 8 Modelové varianty pre rizikové Zivotné poistenie

Variant A Variant B
Vyska poistnej sumy 120 000 € 100 000 €
Poistné krytie 100 % 100 %
Vstupny vek 38 rokov 38 rokov
Poistna doba 25 rokov 25 rokov
Pocet poistenych osob 1 2

Zdroj: viastné spracovanie

Modelovanie rizikového Zivotného poistenia je ovela zlozitejSie ako pri poisteni
uveru. Kazda poistoviia pontka navySe zlavu z poistného pri vybere doplnkovych
pripoisteni. Z toho dovodu sme v ramci nasho modelu do oboch balikov pridali jeden typ
pripoistenia, ato konkrétne oslobodenie od platenia poistného v pripade plnej invalidity
poisteného. Cena tohto poistenia sa pohybuje v priemere od 1 do 2 EUR mesacne, pri¢om
v kone¢nom vyjadreni ndm usetri na vyslednom celkovom predpise mesacného poistného
vicsiu sumu ako je jej samotnd cena. Pri poisteni dvoch o0s6b je mozné ziskat' od
poistovne d’alSiu dodato¢nu zl'avu. V naSom modeli sme vSak Ziadnu konkrétnu zl'avu pre
druht poistenii osobu nekalkulovali, nakolko nie vSetci zastupcovia hodnotenych
poistovni vedeli presne uviest vySku moznej zlavy (iny pristup ako v pripade poistenia
nehnutel’nosti). Viaceré poistovne ponukaju aj Specidlne poistné baliky ur¢ené pre klientov
s hypotékou. Takéto Specialne ponuky obsahuju viaceré pripoistenia, resp. extra sluzby pre
klienta. Preto st v kone¢nom dosledku aj drahSie oproti ndSmu modelu individuélne

vyskladaného balika zivotného poistenia.
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Graf 9 Rizikové zivotné poistenie, variant A (1 osoba), zakladny poistny balik
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Graf 10 Rizikové zivotné poistenie, variant A (1 osoba), komplexny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie

Grafy 9 a 10 zobrazuju mesa¢ného sumy poistného pre rizikové zivotné poistenie
pre 1 osobu (variant A). Pri zakladnom baliku je priemerna suma poistného 70,91 EUR, pri
komplexnom baliku 88,73 EUR, ¢o je 0 25,1 % viac. V oboch pripadoch ako najlacnejsi
variant pre klienta vychadza ponuka od poistovne Metlife. Naopak najdrah§ou moznostou
je poistenie od NN poistovne. Rozdiel v sume medzi zakladnym a komplexnym poistenim

predstavuje cena poistenia dlhodobej praceneschopnosti.
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Graf 11 Rizikové zivotné poistenie, variant B (2 0soby) zakladny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie
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Graf 12 Rizikové zivotné poistenie, variant B (2 osoby), komplexny poistny balik

Zdroj: vlastné spracovanie

Grafy 11 a 12 vyjadruji naklady na uzatvorenie rizikového poistenia pre 2 osoby

(variant B) pre jednotlivé poistné baliky. Priemerna vyska mesacného poistného pre

komplexny balik je 0 30,7 % vysSia ako pre zakladny balik. Analogicky ako v pripade

variantu A je najlacnejSou volbou pre klienta poistny produkt od poistovne Metlife,

naopak najdrahSou alternativou je produkt z portfolia poistovne NN.
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Graf 13 Zavislost’ medzi klesajiicou poistnou sumou a klesajucou istinou averu

Zdroj: vlastné spracovanie

Je potrebné upozornit’ na velmi doéleziti a zdsadnu skutoc¢nost’ vyplyvajucu
z charakteru poistenia s klesajicou poistnou sumou, ktora moéze zasadnym spdsobom
ovplyvnit’ rozhodnutie klienta uzatvorit’ takéto poistenie. Na Grafe 13 je vidiet' priebeh
zmeny vySky poistnej sumy a zostatku istiny poskytnutého tiveru Vv €ase. Pri simulécii sme
vychadzali z modelového variantu A. Poistnd suma kleséd uplynutim kazdého poistného
roka linedrnym spdsob. AvSak umorovanie istiny poskytnutého tveru prebieha pomalSie.
V pripade vzniku poistnej udalosti tak suma poistného plnenia nebude postacovat
na thradu nesplatenej Casti istiny poskytnutého tveru. Tento rozdiel je vzdy vicsi
na zaiatku obdobia konkrétneho poistného roka, ku konci daného poistného roka

sa znizuje.
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3.4 Zhodnotenie

V ramci poistenia nehnutelnosti je dolezité si vybrat’ taky poistny variant, ktory
kazdy den, treba mysliet' na jej poistni ochranu nielen z dévodu vinkulacie v prospech
banky, ale najmid zosobnych dbévodov. Poistné je najvyhodnejSic platit’ v rocnej
periodicite. Dolezitou sucast'ou kazdého poistenia st vyluky z poistenia. Klient by sa mal
vo vlastnom zdujme dosledne oboznamit’ so vSetkymi poistnymi podmienkami, vratane
vyluk z poistenia. Medzi najcastejSie nedostatky zo strany poistenych klientov st neplatné
povinné zakonnom stanovené technické prehliadky a revizie, akymi st napriklad revizia
elektroinstalacie ¢i revizia bleskozvodu. Potom v pripade poziaru nehnutel’nosti z dovodu
uvedenych technickych nedostatkov poistovia pristupuje ku krateniu prip. az

k nevyplateniu poistného plnenia.

V pripade poistenia tveru Si zaujemca o poistenie musi najskoér sam zvazit', voci
akym rizikam sa chce chranit’. Riziko smrti a invalidity by malo byt vzdy zahrnuté v jeho
preferenciach, pretoze ked’ nastane poistna udalost’ z tychto pricin, klient (resp. jeho rodina
ako pozostali) trvalo straca doterajsi pravidelny prijem. Strata zamestnania alebo dlhsie
trvajuca praceneschopnost’ (napr. pri zlomeni nohy) nepredstavuju také zavazné riziko.
Predpoklada sa ze praceneschopnost’ casom pominie, rovnako tak status nezamestnaného
¢loveka. Pocas oboch obdobi klient neostava tiplne bez pravidelného prijmu, ked'ze ma
narok na davku v nezamestnanosti ¢i pobera nemocenské davky. Preto si musi kazdy klient

zvazit, aké poistenie za aké poistné je pre neho vyhodné.
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Zaver

Hlavnym cielom tejto prace bolo porovnanie a vyhodnotenie moznosti poistenia
hypotekarnych uverov. Skumanymi oblastami boli poistenie nehnutelného majetku,
poistenie schopnosti splacat’ uver pontukané priamo bankou a rizikové Zivotné poistenie

ponukané prostrednictvom poistovne.

V prvej kapitole sme sa zamerali na teoretické poznatky ohl'adom poistenia
auverov zabezpeCenych zaloznym pravom na nehnutelnost, zakladnt terminologiu
a legislativne nalezitosti. V druhej kapitole sme si stanovili hlavny ciel’ nasho skiimania.
V tretej kapitole, ako analytickej Casti, Sme najskor porovnavali a modelovali jednotlivé
poistné produkty na vybranych modelovych variantoch. Modelovanie sme nastavili na dva
najtypickejsie priklady zo Slovenského prostredia, ato kiipu bytu formou hypotéky pre
jednotlivca a kapu rodinného domu pre dvojicu. Na zaver tretej kapitoly sme zhrnuli nase
odportc¢ania a poukazali na mozné uskalia pri vybere toho spravneho a adekvatneho

poistného produktu urc¢eného pre klienta s hypotekarnym taverom.

Kazdy klient je svojim spdsobom jedineény, ma svoje osobné preferencie, svoje
paradigmy. Preto je potrebné, aby zodpovedni pracovnici z odboru bankovnictva
a poist'ovnictva vzdy dobre pocuvali jeho poziadavkam a snazili sa ich pochopit’. Aby bol

na prvom mieste prave klient, a nie iverovy ¢i poistny obchod.
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Priloha 1 Vzor potvrdenia o vinkulacii poistenia (VSeobecnd tiverova banka)

[ VUB BANKA

VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25
Obch. reg.: Okresny sud Bratislava 1
Oddiel: Sa, Vlozka ¢. 341/8, ICO: 31320155, vub.sk

Potvrdenie o prijati oznamenia o zriadeni zalozného prava a vinkulacii
poistenia

Na zaklade Ziadosti

(Titul, meno a priezvisko, RC, adresa poistnika)

zo dna , potvrdzujeme v sulade s §151mc Obcianskeho zakonnika
prijatie oznamenia o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti(iam) poistenej(nych) poistnou zmluvou
¢/navrhom poistnej zmluvy ¢&.:
Sucasne potvrdzujeme vinkulaciu poistného plnenia v prospech Vseobecnej lverovej banky, a. s.,

Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava vo vyske Eur.

Podra vys$sie uvedenej poistnej zmluvy ma poistenie charakter poistenia nehnutefného majetku na poistnu

sumu Eur.

Predmetom  poistenia je  nehnutefnost -

nachadzajica sa podlfa listu vlastnictva €. .coeeecrieeies , v katastralnom  Gzemi

........ na parcele 6
supisné Cislo .....cceeeeeeeaes , ktora je predmetom

zalozného prava v prospech VSeobecnej Gverovej banky, a.s., ako zalozného veritela.

Nehnutelnost’ je poistena proti Zzivelnym a inym nebezpecenstvam, ktoré st dojednané v poistnej
zmluve. V poistnej zmluve dojednana poistna suma je hornou hranicou poistného pinenia
poist'ovatela. Plnenie poist'ovatela vo vyske poistnej sumy je spojené so vznikom totalnej Skody.
Poistné je uhradzané v intervaloch vo vyske Eur.

Vinkulacia je ¢asovo obmedzend do dfia vyrovnania finanénych zavazkov diznika voéi VSeobecnej
Gverovej banke, a. s., vyplyvajtcich z Uverovej zmluvy reg. ¢.
Na zaklade suhlasu, udeleného klientom, sa zavdzujeme, Ze pocas trvania vinkulacie Vam budeme
poskytovat’ informacie, tykajiuce sa vyssSie uvedenej poistnej zmluvy, a to najmé informacie o
vzniku poistnej udalosti do 10 dni, od nahlasenia poistnej udalosti, o neplateni poistného,
zmenach v poistnej zmluve a zaniku vyssie uvedenej poistnej zmluvy.

Sucasne sa zavazujeme, Ze v pripade vzniku poistnej udalosti poukadZeme poistni sumu na ucet
VSeobecnej Uverovej banky, a.s., IBAN SK63 0200 0000 0011 9698 7058, pokial prevysi sumu

Eur.

V pripade splatenia Uveru a vzniku preplatku ziadame tento poukazat do 15 dni na ucet, IBAN

podpis a peciatka poistovne

VUB je ¢lenom skupiny INTESA [7] SNNPAOLO



Priloha 2 Poistnd ponuka vypracovana pre skimany modelovy priklad (poistovia Metlife)

Informativny rozpis poistného :20

krytia TrendLife

Projekciu vypracoval: _ tel. +_ e-mail: -opagency.sk

%

BONUS

1. POISTENY
Meno: Peter Jantosik  Povolanie: administrativny pracovnik; informator v
doprave
Vstupny vek: 38 Sport:
Navysenie z ocenenia:’ Motocykle: Nie
POISTNIK
Poistnik je rovnaky ako 1. Poisteny
; < | BONUSOV < S
< - POISTNA POISTNA < CELKOVA MESACNE
gg:(sLTAE?\:\éEHCP)O'STEN'E sl DOBA SUMA POISATNA POISTNA ZLAVA POISTNE
v rokoch vE SUMAYV € PO ZLAVE
SUMA? g
Smrt s kon§tantnou poistnou o5 3000,00 130
sumou - TDV
’ POISTNA | POISTNA | PONISOV 1 crkova MESACNE
DOPLNKOVE POISTENIA DOBA SUMA POISTNA POISTNA ZLAVA POISTNE
v rokoch vE SUMAV € PO ZLAVE
SUMA? £
1. POISTENY
Pracovna neschopnost - PN -
sadzba do 65 rokov, 28/365 25 20,00 4,00 24,00 25% 18,88
dni®
Uverov4 asistencia - UA - 30 %,
Smrt / Invalidita od 41%* o 1000000 8% A2.08
Oslobodenia od platenia
poistného
Oslobodenie od platenia
poistného - W - Rizikova 22 0,06
skupina 1

B’ MetLife



Celkové ro¢né poistné

1142,29

Celkové roéné zlava 388,40
Celkové ro¢né poistné po zlave 753,89
Celkové mesaéné poistné po zlave 62,82

NAVYSENIE Z OCENENIA = navvsenie poistného na zéklade ocenenia rizikovosti poisteného (povolanie, $portova a
zaujmova &innost, zdravotny stav).

e Bezplatne V&4m navysime poistné sumy doplnkovych poisteni (pre poistenie trazu a choroby) o vyssie uvedené bonusové
poistné sumy po&as celej doby trvania poistenia, ak si uzatvorite poistni zmluvu poéas trvania kampane.
= Pracovna neschopnost z dévodu choroby alebo Grazu (PN) - Nérok na poistné plnenie z poistenia PN vzniké v zmysle

platnych poistnych podmienok; za predpokladu, Ze poistena osoba po¢as PN pobera nahradu prijmu od zamestnavatela
alebo nemocenské davky od Sociélnej poistovne..

2k V pripade poistnej udalosti sa vyplati opravnenym osobam poistna suma platna pre dany rok poistenia podfa Tabulky 1

A" MetLife



Priloha 3 Vzor zdravotného dotaznika pre rizikové Zivotné poistenie (poistoviia NN)

NN Zivotna poistoviia, a.s.

Dotaznik o zdravotnom stave pred lekarskym vysetrenim

1 Klient

Pohlavie
Meno B Priezvisko | OMuz OZena
Titul pred Titul za Datum Rodné_
menom | menom ~ narodenia ! L ol Gislo/lCO 1« 1 1 1
Trvaly pobyt/Sidio p
(ulica, Cislo) S R PSC Obec, stat LA 500 DB, W
2 Zdravotné tdaje Klienta
Uvedte meno a adresu (mesto) lekdra, u ktorého mate vedent zdravotnu kartu Telefén
Datum a dévod posledného vySetrenia u lekara (za poslednych 5 rokov)

- ’ } Méte dioptrie JAno
Vyska (cm) Hmotnost (kg) Ste lavak? Ano C)Nie vacsie ako +/-8? Nie
3 Zdravoty dotaznik

Poisteny
ano nie

1. Konzumujete alkoholické napoje? Ak dno, uvedte priemernd spotrebu.

2. Bola Vam niekedy odporucena alebo ste sa podrobili lie¢be alebo vySetreniu pre nadmerné uzivanie
alkoholu alebo z dévodu inej zavislosti?

3. Fajcite alebo ste fajcili, ¢i pouZivate alebo ste pouzivali akikolvek formu tabaku alebo nikotinu
v predchadzajucich 12 mesiacoch? Ak ano, uvedte typ a priemernt dennd spotrebu.

4. Ste alebo boli ste uznany invalidnym s poklesom schopnosti vykonavat zarobkovu ¢innost,
pripadne je Vas zdravotny stav z tohto doévodu aktudlne v procese posudzovania?

5. Trpite akymkolvek telesnym postihnutim, vrodenou vyvojovou vadou (napr. detska mozgova obrna,
svalova dystrofia, amputacie, hydrocefalus, vrodené vyvojové vady srdca a pod.) alebo ste utrpeli Graz
s trvalymi nasledkami?

6. V predchadzajucich 5 rokoch Vam boli diagnostikované alebo ste sa v tomto obdobi lie¢ili alebo sa ak-
tudlne liecite na:
A. ochorenia dychacieho systému (napr. astma, chronicky zépal priedusiek a plic, stazené dychanie,
kasel trvajuci viac ako 2 mesiace, tuberkuloza chronicka obstruk¢na choroba pltc, spankové apnoe
a iné) alebo Vam bol v priebehu poslednych 3 mesiacov diagnostikovany SARS-CoV-2 alebo ste mali
symptomy, ktoré tejto diagnoze nasvedcovali (napr. pretrvavajuci kasel, horicka, zvysend teplota)?
. ochorenia traviaceho systému (napr. vredové a zapalové ochorenia pazeraka, Zaltidka, dvanastnika,
Criev, konecnika, ochorenia pecene, pankreasu a Zl¢nika, Crohnova choroba, Ulcerdzna kolitida a iné)?
. ochorenia mozgu a nervového systému (napr. zavrate, migrény, poruchy vedomia, epilepsia, Skleréza
multiplex, ochrnutie a iné)?
. duSevné ochorenia (napr. depresia, demencia, nervové zritenie, chronickd Ginava, Gizkostné stavy,
poruchy prijmu potravy a inéfalebo ste sa pokusili o samovrazdu?
ochorenia pohybového aparatu (napr. choroby kosti, kibov, svalov, $liach a vazov, choroby chrbtice,
reumatizmus, artritida, artréza a iné) alebo ste utrpeli Graz, ktory zanechal trvalé nésledky?
ochorenia mocovo-pohlavného systemu alebo gynekologické ochorenia (napr. ochorenia obliciek,
mocovych ciest, prostaty, prsnikov, vajecnikov, vajcovodov, maternice, mocové kamene, zapaly a me)?
. ochorenia koze (napr. psoridza, zapaly, dysplastické névy a iné), infekéné ochorenia (napr. ence-
falitida, boreliéza, mononukledza, Zltacka okrem typu A, a iné) a ochorenia oéi a usi (napr. slepota,
glaukom katarakta, nedoslychavost ainé)?
H. akeékolvek odchylky v krvi alebo v modi, ktorych dévod nebol v predchadzajicich otazkach uvedeny

O m m g O W

a ktoré vyZaduju dal3ie testy, vysetrenla alebo lie¢bu (napr. zvySena hladina cukru, zvysené lipidy

alebo peceniové enzymy)?

NN Zivotna poistoviia, a.s., Jvesenského 4/C, 81} 02 Bratislava, Slovenska republika, Tel.: 0850 111 464, E-mail: klient@nn.sk.
Webové sidlo: www.nn.sk, ICO: 35 691 999, DIC: SK 2020861557 Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sa, vioZka ¢.: 1095/B (dalej len , Poistovatel”). IBAN kdd: SK9011000000002626726777, Swift kdd: TATRSKBX

Dotaznik je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch; rovnopis 1— Poistovatel, rovnopis 2 — Klient
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3 Zdravoty dotaznik (pokracovanie)

Poistenv
ano nie
7. V predchadzajucich 10 rokoch Vam boli diagnostikované alebo ste sa v tomto obdobi liecili alebo sa ak-
tudlne liecite na:
A. ochorenia srdca a ciev (napr. vysoky krvny tlak, angina pectoris, poruchy srdcového rytmu, ochorenia
chlopni, bolesti na hrudniku, infarkt, ischemicka choroba srdca, cievna mozgova prihoda, tranzitérne
ischemické ataky, ki¢ové Zily a iné)?
B. zhubné nadorové ochorenia (rakovina), leukémia, lymfém alebo nezhubné nadorové ochorenia
(napr. cysty, myémy, polypy, adendmy a iné) alebo hrcky/vyrastky, krvacajice miesta na koZi,
bolestivé miesta a Utvary meniace farbu alebo velkost?
C. akakolvek forma chronickej choroby ako napriklad cukrovka, ochorenia $titnej Zfazy, hormonélne
poruchy, hepatitida, HIV, zlyhanie obli¢iek, Dna, ochorenia krvi a lymfatickych uzlin alebo akékolvek
iné ochorenie alebo poskodenie zdravia, ktoré vyZaduje pravidelnt navstevu lekdra?

8. Mal viac ako jeden z Vasich priamych rodinnych prislusnikov (rodicia, brat, sestra) pred dovi$enim veku
60 rokov diagnostikovanu akukolvek chorobu srdca, infarkt, mozgova mftvicu, onkologické ochorenie,
Sklerézu multiplex, Huntingtonovu chorobu, polycysticka chorobu obliciek, polypézu hrubého ¢reva alebo
akukolvek int dedi¢nt chorobu?

Ak ste na ktortkolvek z otazok Zdravotného dotaznika odpovedali éno, niZsie uvedte Cislo otazky a vSetky podrobnosti tyka-
juce sa kladnej odpovede (napr. datum diagnostikovania choroby, opis choroby, priciny choroby, vysledky liecby, uzité lieky
a ich davkovanie). Ak sa odvolavate na prilohy, oznacte to v ¢asti “Pripojené prilohy a doplnenia”. Prilohu prilozte k tomuto
dotazniku.

Ako prilohu tieZ priloZte: prepustacie spravy z hospitalizacie alebo operdcie, vysledky histologickych vy3etreni. Ak Vam bola
priznand invalidita, je potrebné predlozit rozhodnutie Socidlnej poistovne spolu s lekdrskym posudkom, na zaklade ktorého
bol invalidny déchodok priznany. V pripade tehotenstva je potrebné priloZit kopiu materskej knizky so zaznamami o pravi-
delnych kontrolach a ak doslo k porodu pocas uplynulych 6 tyZzdiov, je potrebné predloZit spravu z pérodnice (v pripade
cisarskeho rezu aj spravu starSieho data).

Pripojené prilohy a dopinenia

Pocet priloh

Klient podpisom tohto dokumentu vyhlasuje a potvrdzuje, Ze vSetky informacie, ktoré uviedol v tomto dokumente st Gplné
a pravdivé a berie na vedomie, Ze akykolvek nepravdivy alebo netplny Gidaj mdze mat vplyv na priebeh poistenia alebo jeho
trvanie v zmysle vSeobecnych alebo osobitnych poistnych podmienok.

Klient podpisom tohto dokumentu vyhlasuje a potvrdzuje, Ze zbavuje micanlivosti vietkych sticasnych aj minulych oSetruju-
cich a vy3etrujucich lekdrov, zdravotné zariadenia a organizacie spravujice socidlne poistenia ohfadom poskytnutia idajov
suvisiacich so zdravotnym stavom, predoslymi a teraj$imi chorobami, urazmi, pripadne umrtim poistovatefovi, pokial tieto
udaje su pre poistovatela potrebné k postideniu rizika alebo narokov na poistné pinenie.

Klient, resp. v mene Klienta jeho zastupca vyslovne Ziada, aby NN Zivotnd poistoviia, a.s. ako prevadzkovatel osobnych tidajov
spracovavala jeho osobné tdaje uvedené v tomto Dotazniku o zdravotnom stave pred lekdrskym vysetrenim a dalsie poskyt-
nuté informdcie o zdravotnom stave (dalej len ako ,,0sobné tidaje”) pre tcely vykonania opatreni prijatych pred uzatvorenim
poistnej zmluvy v stlade s ¢l. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurdpskeho Parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracuvani osobnych tdajov a o vofnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (dalej len ako
,Nariadenie GDPR“) a zdroven z dévodu, Ze spractvanie osobnych Udajov je nevyhnutné na splnenie zdkonnej povinnosti pois-
tovatela v zmysle § 78 zdkona ¢. 39/2015 Z. z. o poistovnictve v platnom zneni (dalej len ako ,,zékon o poistovnictve”) v spojeni
s § 78 ods. 5 zdkona €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajov v platnom zneni alebo podla osobitnych predpisov v silade s €l.
6 ods. 1 pism. c) Nariadenia GDPR. Klient, resp. v mene Klienta jeho zéstupca berie na vedomie, Ze NN Zivotna poistoviia, a.s.,
osobné udaje uchovava v pripade uzatvorenia poistnej zmluvy po dobu trvania zmluvného vztahu a dobu nevyhnutne potrebni
na plnenie prav a povinnosti NN Zivotnej poistovne, a.s. vyplyvajlcich zo zmluvného vztahu, zakona o poistovnictve a/alebo
osobitnych predpisov, a to aj na dobu 10 rokov po skonéeni platnosti poistnej zmluvy alebo po dobu 1 roka od datumu podpisu
tohto Dotaznika o zdravotnom stave pred lekarskym vySetrenim v pripade, ak k uzatvoreniu poistnej zmluvy neddjde. Poskyt-
nutie osobnych udajov je dobrovolné avSak nevyhnutné pre vykonanie opatreni prijatych pred uzatvorenim poistnej zmluvy.
Dal3ie informacie o spracovani osobnych tdajov s zverejnené na webovej stranke www.nn.sk a st uvedené v poistnej zmluve.

Vv Dnia

Podpis Klienta
(v pripade maloletého podpis jeho zdkonného zéstupcu) Podpis vySetrujiceho lekara
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Priloha 4 Vzor finan¢ného dotaznika pre rizikové zivotné poistenie (Komunalna poist’.)

) KOMUNALNA
KOMUNALNA poistoviia, a. s. Vienna Insurance Group POISTOVNA

VIENNA INSURANCE GROUP

Stefanikova 17, 811 05 Bratislava
1CO: 31 595 545, DIC: 2021097089, IC DPH: SK7020000746
Spolocnost je ¢lenom skupiny registrovanej pre DPH, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, viozka ¢. 3345/B

FINANCNY DOTAZNIK K POISTNEJ ZMLUVE
.

(Dotaznik sa tyka Gidajov osoby, ktora ma byt poistena. Jej tidaje budi pouzité vyhradne pre potreby poistovne.}

A. VSeobecné udaje

Peter Janosik Datum narodenia: T 985 Rodné é,»s,o_

Poisteny: .. e eeeeee. DAtum narodenia; ——m VDY ey SRR
Povolanie: AdmmlStrat'Va ............................. Oblast POANIKANIA: ......eeeeerteere e e e eee e e e ene e e enanns
e Ty
Poistnik (vypIni sa, ak j& iNY @KO POISTENY): . eunieiriaeicietieeeseeeeeeeeaeeeuareeraeseeran e ssanssensnsasesnnnaessnnseesssnneessnssssssnnsanssnnnsenns
Ugel poistenia: D Osobné zabezpecenie D Zabezpecenie pozicky D Iné dévody

Doteraz dojednané poistenia (uvedte nazov spoloénosti, druh poistenia a vysku poistnej sumy):

Udaje o prijmoch* * oznadte jednu z uvedenych moznosti

Uvedte vysku Vasho ro¢ného hrubého prijmu z pracovnej ¢innosti, resp. vysku zisku z Vasej ¢innosti za posledné 2 roky,
ak ste samostatne zarobkovo ¢inny:

]:l nemam viastny prijem D 16 600,01 EUR - 24 900 EUR/ro¢ne
[] do 8300 EUR/roéne [] 24 900,01 EUR - 41 500 EUR/ro&ne
[ ] 8300,01 EUR - 16 600 EUR/rocne [ ] od 41 500,01 EUR/roéne

C. Poistenie Uveru (resp. inej p6zicky, zaruky na pozicku)

[T oo o7 T OO ERUS P PR PP
POSKY IOV AT DO ZHE I euianin crsimneosonsirsiscsoimssmssso st ool s B T e P s s S O S RS T
N SRADOZIGKY: e e e e i [Ble] 0T B o] - Tok= 1o = H R
{0l B SRy VO SO——— Vyska rocne] splatiy DOZICKYE «s v swas s sesisssssmmisswnissns s s
V prospech koho bude poistné pInenie VINKUIOVANE? .........ouu ittt e e ee e et eee e e e e e e eeasbaeeeeeeeeeees e e eeeeeeeennnnnns

Mate este aj dalSie pOZICKY? AK N0, UVEATE BKE: ......iieieeiieeieiieieiiiiie e e e e e e e eeas e e e ee s e seeeasesssnann s sesnnesssennaesesnnnanees

Cestne prehlasujem, Ze vyssie uvedeny dotaznik bol vypineny pravdivo a dplne. Som si vedomy(a), Zze neupiné &i
nepravdivé odpovede mézu mat za nasledok odmietnutie plnenia alebo odstupenie od zmluvy zo strany poistovatela.

podpis poisteného (zak. zastupcu)

[=] 2-109-09 Platnosf od 1. 7. 2009



