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Slovensky financny sektor:
trendy a rizika v roku 2013

Pavol Latta
Ndrodnd banka Slovenska

Slovensky financny sektor méZe byt napriek svojej stabilite ohrozovany viacerymi rizikami.
Na jednej strane je vystaveny negativnym vplyvom zo zahranicia, na druhej strane dochddza
ku kumuldcii rozlicnych rizik v jeho vnditri. Aj ked viaceré indikdtory poukazuji na opdtov-

ny ndstup pozitivnych trendov, je potrebné pozorne sledovat ich vyvoj pre pripad skrytych
nerovnovdh. Tento ¢ldnok sa preto venuje trendom a suvisiacim rizikdm, ktoré st relevantné
vzhladom na domdcu financénu stabilitu. Viychddza z analyz Ndrodnej banky Slovenska
publikovanych v Analyze slovenského financ¢ného sektora za rok 2013 a v Sprdve o financnej

stabilite k mdju 2014.

MAKROEKONOMICKY VYVOJ Z POHLADU
STABILITY FINANCNEHO SEKTORA
Rok 2013 a zaciatok roka 2014 sa v eurozone niesli
v znameni pozvolného ekonomického oZive-
nia. Toto ozdravovanie redlnej ekonomiky bolo
sprevadzané jednak pretrvavajucou déverou na
finan¢nych trhoch a jednak zlepsovanim spotre-
bitelského a podnikatelského sentimentu. Vyvoj
v eurozéne zéroven koreSpondoval s trendom
miernej akceleracie v globalnej ekonomike, pri-
com sa zlepdovali najma vyhliadky rozvinutych
krajin, ako su Spojené staty americké, Japonsko
¢i Velka Britania. Na druhej strane pokrizové tem-
po rastu rozvijajucich sa krajin sa spomalovalo.
Okrem iného mozno hladat pricinu v kumulacii
makroekonomickych nerovnovah a v zanedbava-
nf tamojsich strukturdlnych reforiem.

ZadlZzenost krajin eurozény nadalej rastla. Ani
trend poklesu rozpoctovych deficitov (az na 3,1 %)

Graf 1 Zmena vysky strukturdlneho deficitu

a hrubého dlhu verejnych financii v pomere

k HDP v obdobi rokov 2010 az 2013 vo vybranych
Stdtoch eurozdény (v p. b.)
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nepostacoval na jej zastavenie a budu tak potrebné
dalie strukturdlne zmeny v mnohych oblastiach.

Viaceré krajiny su nadalej do velkej miery za-
vislé od prilevu financif zo zahranicia alebo celia
suvisiacemu problému  znizenej konkurencie-
schopnosti. Citelné zlepsenie nebolo zaznamena-
né ani na trhoch prace. Redlnu ekonomiku navyse
ohrozuje potencidlna deflacia, ktord méze vytvo-
rit dodatocny negativny tlak na makroekonomic-
ky vyvoj a proces oddlZovania.

Viaceré rizikd plynu z prostredia nizkych droko-
vych sadzieb. Investori ¢oraz viac preferuju riziko-
vejsie aktiva s mierne vyssimi vynosmi, ¢im sa sice
podporuje financovanie redlnej ekonomiky, méze
sa vsak narusovat celkovd finan¢na stabilita. Nedo-
stato¢né zohladnenie rizika mozno pozorovat na-
priklad pri statnych dlhopisoch periférnych krajin
¢i pri korporatnych dlhopisoch s nizsim ratingom.

Viyvoj slovenskej ekonomiky bol z pohladu
finan¢nej stability pozitivny. Mierne zrychle-
nie hospodarskeho rastu bolo viditelné najma
v exporte, ¢iastocne aj vdomacom dopyte. Ozi-
venie zaznamenal investi¢ny dopyt a naznaky
zlepsenia boli zaznamenané aj v podnikovom
sektore.

Vyvoj v doméacom prostredi viak prinasal aj isté
rizikd. DIhodobo vysoka nezamestnanost sa po-
Cas roka 2013 nachadzala na priemernej Urovni
nad 14 %, hoci ku koncu roka sa mierne zniZila.
Osobitnu pozornost si zaslUzia niektoré trendy
vo fiskdlnej oblasti a to aj napriek faktu, Zze podiel
dlhu na HDP lezi v pripade Slovenska pod hrani-
skyt viacerych jednorazovych poloziek v rozpocte
viak neprispieva k dlhodobému zlepseniu stavu
verejnych financii. V neposlednom rade dezinfla¢-
ny vyvoj v eurozéne neobisiel ani Slovensko a za-
Ciatkom roka 2014 dosiahla medziro¢na dynami-
ka spotrebitelskych cien mierne zapornu Uroven.

Novym druhom rizika tak pre finan¢nu stabilitu
eurozény, ako aj Slovenska je vznik geopolitické-
ho napétia v suvislosti so sporom medzi Ukraji-
nou a Ruskou federaciou. Aj ked zatial nemozno
hovorit o vyraznej reakcii cien aktiv na globalnych
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finan¢nych trhoch, sankcie Europskej Unie voci
Ruskej federacii a ocakévané odvetné sankcie
mozu ohrozit vzajomny zahranicny obchod. Vy-
stavenie slovenského finan¢ného sektora voci
obom zainteresovanym krajindm je sice minimal-
ne, sekundarne efekty vsak mozu predstavovat
vyraznejsie riziko.

BANKOVY SEKTOR

Bankovy sektor na Slovensku aj nadalej vykazoval
velmi vysokd mieru odolnosti voci negativnemu
vyvoju. Uroven kapitélove] primeranosti vzrastla
na konci roka 2013 na najvyssiu hodnotu od roku
2005 a dosiahla 17,2 %, pricom tUto hodnotu si
udrzala aj na zaciatku roka 2014. Aj ked' v rdmci
eurozoény je nadpriemernd, je v sulade s vyvojom
v ostatnych ¢lenskych krajindch Europskej unie
v regione strednej a vychodnej Eurdpy. Prispelo
k tomu najma ponechanie zisku z roku 2012 vo
vyske priblizne jednej Stvrtiny. Pokles ale zazna-
menala aj rizikovo vazend aktivna strana bilancie
bank v dosledku poklesu objemu Uverov voci
podnikovému sektoru a poklesu rizikovych vah
v niektorych bankdch vyuzivajucich vlastné mo-
dely na vypocet primeranosti vlastnych zdrojov.
Viysokd primeranost vlastnych zdrojov zéroven

posiliuje ukazovatel finan¢nej paky, ukazovatel

stabilného financovania a pozitivny dopad ma aj
na nové poziadavky suvisiace s ozdravenim a rie-
Senim krizovych situécii bank. V neposlednom
rade vysoka miera solventnosti bankového sekto-
ra podmienila aj pomerne dobrd odolnost banko-
vého sektora v makrostresovom testovani.

Ziskovost slovenského bankového sektora za-
znamenala pocas roka 2013 rast o 11,8 %, najma
vdaka nérastu Urokovych prijmov. Uroven zis-
kovosti domacich bank je v kontexte ostatnych
statov EU vyssia, co umoznuje posilhovanie odol-
nosti voci pripadnému nepriaznivému ekonomic-
kému vyvoju v buducnosti. Dovodom je predo-
vietkym vysoka hodnota cistej Urokovej marze,
ktord je jednou z najvyssich v EU a presahuje aj
median krajin EU strednej a vychodnej Eurdpy.
Dalsim faktorom zostéva aj zatial pomerne nizka
miera nakladov na kreditné riziko.

V buducnosti je moZné ocakavat viaceré trendy,
ktoré mézu viest k spomaleniu doterajsieho ras-
tu ziskovosti a zmeny jej Struktury. Pretrvavajlca
miera konkurencie méze negativne posobit na
Cisté Urokové marze, ¢o by viak zrejme znamena-
lo len priblizenie k hodnotdm v ostatnych banko-
vych sektoroch EU. Este dolezitejsia ale moze byt
nizSia miera narastu Uverov, najma v segmente
retailu a malych a strednych podnikov. Vyznam-
nym faktorom budu aj rozlicné odvody, ako na-
priklad bankovy odvod, odvod do Fondu ochrany
vkladov, prispevok do fondu na riesenie krizovych
situdcif ¢i dodatocny prispevok za vykon dohladu
z dbévodu zavedenia jednotného mechanizmu
dohladu.

Trendom v aktivach bankového sektora domi-
nuje rast objemu uverov retailu, ktory sa s hod-
notou takmer 10% radi medzi najvyssie v EU.
Jeho pri¢inami st najma historicky nizke drokové

sadzby a stagnujuce ceny nehnutelnosti. Zvyse-
ny podiel refinancovania Uverov pri vyhodnejsich
sadzbach na uUrovni az 35 % novych Uverov je
sprevadzany navysovanim existujucich Uverov, ¢o
rovnako prispieva k rastu celkového stavu Uverov.
Konkurenc¢né prostredie zarovenr vytvaralo tlak na
poskytovanie Uverov s vyssim pomerom Uveru
k hodnote zabezpecenia (tzv. loan-to-value, LTV).

Uverovanie podnikov sice zaznamenalo po
takmer dvoch rokoch poklesu mierne zlepsenie
v podobe medziro¢ného rastu na drovni 0,07 %
v marci 2014, ale rozhodujuci vplyv na tento na-
rast mali podniky vo verejnom vlastnictve. Stav
Uverov poskytnutych sukromnym podnikom
naopak nadalej klesal. Slaby dopyt stukromnych
firiem suvisel najmd s pomalou investi¢nou akti-
vitou. Na druhej strane opatrnd ponuka Uverov
odrazala pretrvavajucu neistotu, pokial ide o mak-
roekonomicky vyvoj. V kombinacii s relativne niz-
kymi marzami boli banky pri poskytovanf Uverov
rezervované.

Firmy posobiace na Slovensku ¢oraz viac vy-
uzivali iné financovanie nez od domécich bank.
Postupny odklon k cezhrani¢nému financovaniu
bol spdsobeny najmé vnutroskupinovym finan-
covanim. Zvysili sa aj emisie dlhopisov. Z hladiska
rizik, ktoré prindsa cezhranicné financovanie je
pozitivne, Ze Urokové sadzby Uverov podnikom su
dlhodobo pod priemerom eurozény a nevytvara
sa tak dodatoc¢ny negativny tlak na domace ban-
kové financovanie.

Aktiva slovenského bankového sektora nadale;
do velkej miery tvoria slovenské statne dlhopisy.
Napriek ich klesajucej tendencii ostavaju medzi
najvyssimi v ramci EU. Zvysuje sa tak riziko kon-
centracie, kedZe bankovy sektor je vyrazne vysta-
veny jednej protistrane. Aktudlne vsak toto riziko
nie je priamou hrozbou, kedZe dve tretiny z nich
su drzané do splatnosti a neprecenuju sa na trho-
vU hodnotu ani voci vykazu ziskov a strat. Z hla-
diska dlhodobého zachovania financnej stability

Graf 2 Porovnanie priemernej urokovej sadzby na
retailovych uveroch na nehnutelnosti (v %)
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Graf 3 Medzirocny rast uverov podnikom poskyt-
nutych domdcimi bankami (v %)
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je ale pozitivne, Ze banky toto vystavenie postup-
ne znizuju.

Z opacného pohladu aj podiel statnych dlhopi-
sov, ktoré vlastnia slovenské banky, na celkovom
emitovanom objeme patri medzi najvyssie v EU.
MozZno vsak ocakévat pokles tohto podielu, kedze
postupne sa zvysuje podiel zahrani¢nych bank na
ndkupe novych emisii domacich statnych dlhopi-
Sov.

Doméce bankové sektory vieobecne zohra-
vaju pomerne $pecifickll Ulohu pre domaci trh
statnych dlhopisov. Isty cyklicky charakter v ndku-
poch emisii viddneho dlhu mozno badat aj v slo-
venskom finan¢nom sektore. Kym v expanzivnych
¢asoch banky preferuju investicie do Uverov, v ¢a-
soch krizy sa sustreduju viac na domace Statne
dlhopisy. Vznikd tak obojstranne vyhodna spo-
luprdca bankového sektora a Statu, ked bankovy
sektor nahraddza pokles dopytu z redlnej ekono-
miky a $tat ma zabezpeceny odbyt napriek istej
strate dovery zahrani¢nych investorov.

Okrem aktiv bankového sektora je v zaujme fi-
nancnej stability dobré sledovat aj ich financova-
nie. Na Slovensku, na rozdiel od viacerych krajin
eurozony, riziko zhorseného financovania ban-
kového sektora nie je bezprostredne vyznamné.
Relatfvne stabilnd baza klientskych vkladov tvorf
stabilny zaklad, aj vdaka ktorému je pomer obje-
mu Uverov ku vkladom pod 100 % bez naznakov
zhorsenia v kratkodobom horizonte. Na druhej
strane tempo rastu Uverov postupne klesé a od
zaciatku roka 2012 a pri terminovanych vkladoch
mozno konstatovat pokles celkového objemu. Do
popredia sa dostdvaju napriklad Usporné vklady,
fondy kolektivneho investovania alebo priame in-
vestovanie do bankovych dlhopisov. Rast vkladov
podnikov sa obnovil v druhej polovici roka 2013
a pravdepodobne suvisel s rastom trzieb. Dlhové
cenné papiere aj v roku 2013 boli sustredené vo
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Graf 4 Podiel domdcich Stdatnych dlhopisov
v portfdlidch bdnk na celkovych aktivach v kraji-
ndch EU (v %)
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forme hypotekarnych zaloznych listov. Medzi-
bankové zdroje ostdvaju sekundarnym zdrojom
financif pre banky.

SEKTOR POISTOVNI

V ziskovosti a solventnosti poistovni nedoslo k za-
sadnym zmenam. Aj ked v roku 2013 medziro¢-
ne vzrastol zisk poistovni o 16 %, dévodom boli
takmer vylu¢ne jednorazové vplyvy v roku 2012.
Vlastné imanie v poistnom sektore pokleslo me-
dziro¢ne o 2,6 %. K tomuto poklesu viak doslo
najma v poistovniach s najvyssou marzou sol-
ventnosti.

V Zivotnom poisten{ technické poistné zrychlilo
v roku 2013 svoj rast na 5,3 %, a to najma v klasic-
kom Zivotnom poisteni. Tento rast méze suvisiet
s poklesom technickej Urokovej miery od 1. janu-
ara 2014 na 1,9 %. V klasickom Zivotnom poisteni
klesol pocet odkupov o 50 tisic (pokles o tretinu),
ale ich objem vzréstol. Ostatné poistné plnenia sa
vyrazne nemenili. Naopak v unit-linked poisteni
technické poistné v roku 2013 stagnovalo, klesol
pocet zmludv aj nové produkcia. Pozitivom je, Ze
poklesol aj objem odkupov (0 9 mil. €), hoci este
v juni vykazovali rastuci trend. Frekvencia odku-
pov sa stabilizovala na Urovni 11 % a klesa aj po-
mer odkupov voci technickej rezerve v unit-lin-
ked poistent.

Technické poistné v neZivotnom posteni pokra-
¢uje vo svojom dlhodobom poklese a ku koncu
roka 2013 dosiahlo 912 mil. € (pokles 0 1,3 %). Aj
v roku 2013 bol tento trend determinovany pre-
dovsetkym pokracujucim poklesom poistného
v povinnom zmluvnom a havarijnom poistent.
Poistné v poistenf dut nadalej klesd (medziro¢ne
0 34 %), a to aj napriek rastu poctu poistnych
zmllv a novej produkcie.

Pokracujuci pokles poistného a vyrazny rast
prevadzkovych nakladov (medzirocne o 11 %)
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Graf 5 Vyvoj skodovosti, ndkladovosti a kombino-
vaného ukazovatela (v %)
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Pozndmka: Kombinovany ukazovatel povinného zmluvného po-
istenia (PZP) je vypocitany obdobne ako kombinovany ukazovatel
s tym, Ze prispevok a zmena rezervy voci Slovenskej kanceldrif po-
istovatelov zvysuje technické ndklady na poistné plnenia a odvod
Ministerstvu vndtra SR znizuje zasliZené poistné.

prispeli v povinnom zmluvnom poistenf k rastu
kombinovaného ukazovatela'. V havarijnom po-
istenf rast nékladov na poistné plnenia v kombi-
nacii s klesajucim poistnym vyustili do ndrastu
kombinovaného ukazovatela zo 102 % v roku
2010 na 109 % v roku 2013. Technické rezervy
a ich umiestnenie sa vyznamne nemenili ani v Zi-
votnom, ani v nezivotnom poisteni.

Poistnému sektoru ako celku sa napriek nizkym
urokovym sadzbam stale dari dosahovat inves-
ti¢ny vynos nad Urovrou garantovaného vynosu
v zmluvach Zivotného poistenia. Ich rozdiel vsak
klesol a v roku 2013 dosahoval len 0,2 p. b. Vyse
Stvrtina poistovnf viak pozadovanu vysku vynosu
nedosahuije.

Z hladiska reinvesti¢ného rizika je doéleZitym
faktorom, ze az 23 % dlhopisového portfolia
v poistnom sektore sa nakupilo v obdobi nizkych
urokovych sadzieb a dalsich 15 % portfélia bude
splatnych v roku 2014 a bude potrebné nahradit
tieto investicie inymi. Vyvoj v dalsich rokoch uz
bude vzhladom na toto riziko menej dramaticky.
Dalsim rizikom je pripadny narast kreditnych pri-
razok, ked by poistovne museli precenit az 67 %
portfélia a zaznamenali by z neho stratu. Kredit-
né riziko ostdva nadalej konzervativne riadené,
pricom priblizne 40 % investicif tvoria slovenské
statne dlhopisy, 13% ostatné statne dlhopisy
a dlhopisy medzindrodnych institucii, 10 % dlho-
pisy slovenskych bank, 13 % dlhopisy inych bank
a 6 % vklady v bankach, najma slovenskych. Devi-
zové a akciové riziko su nadalej nevyznamné.

SEKTORY STAROBNEHO A DOPLNKOVEHO
DOCHODKOVEHO SPORENIA

Rok 2013 priniesol v starobnom déchodkovom
sporenf po dlhdom ¢ase Ubytok poctu sporitelov

Graf 6 Struktura poctu sporitelov z hladiska

jednotlivych typov fondov (v %)
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zhruba o 20 tisic, ¢o vsak predstavovalo iba 1,3 %
z ich celkového poctu na zaciatku sledovaného
obdobia. Pokles suvisi s dobiehajucim otvore-
nim systému pocas janudra 2013. Vyznamnejsou
skuto¢nostou bola zmena v rozdeleni jednotli-
vych fondov v dosledku zrusenia garancifi v ak-
ciovych a zmieSanych fondoch. Ak sporitelia do
konca marca 2013 nevyjadrili explicitny zaujem
o konkrétny dochodkovy fond, boli automaticky
preradeni do dovtedy minoritnych dihopisovych
fondov. Ku koncu roka sa tak viac ako 90 % spori-
telov nachadzalo v dlhopisovych déchodkovych
fondoch. Akciové aj zmiesané fondy zaznamenali
vyznamny pokles. Viyrazné posilnenie akciovej
zlozky v zmiesanych a akciovych portféliach spo-
lu s ndrastom durécie dlhopisov zaroven prispelo
k zvyseniu rizikovosti v tychto fondoch. Indexové
fondy su napriek svojmu zdvojnasobeniu nadalej
nevyznamné.

Objem spravovaného majetku v systéme sta-
robného déchodkového sporenia sa v roku 2013
zvysil 0 261 mil. €, ¢o je menej ako polovica v po-
rovnani so vsetkymi predchadzajucimi rokmi.
Okrem odlevu sporitelov bolo pri¢inou aj znize-
nie mesacného prispevku vo vyske len 4 % z vy-
meriavacieho zakladu namiesto 9 % pred jeseriou
2012.

Sektor doplnkového déchodkového sporenia
bol charakterizovany narastom poctu ucastni-
kov sporenia o necelych 12 tisic. Vzrastla aj Cista
hodnota aktiv v sektore, hoci prirastok v objeme
tura aktiv sa vyraznejsie nemenila. Vystavenie fon-
dov rizikdm sa menilo len mierne. V niektorych,
najma rastovych fondoch bolo mozné zazname-
nat mierny narast citlivosti na zmeny Urokovych
sadzieb a vymennych kurzov.

1 Kombinovany ukazovatel je vypocita-
ny ako sucet ndkladov na poistné
plnenia, zmeny rezervy na poistné
plnenia a prevddzkovych ndkladov
v pomere k zasliZenému poistnému.
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Graf 7 Vlyvoj cistej hodnoty aktiv tuzemskych
podielovych fondov vo vybranych zoskupeniach
kategdrii (v mid. EUR)
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SEKTOR KOLEKTIVNEHO INVESTOVANIA
Kolektivne investovanie zaznamenalo v roku 2013
vyrazny nérast spravovaného majetku. Cista hod-
nota aktiv v sektore vzrastla o patinu, respektive
v absolttnom vyjadreni o 893 mil. €, ¢o bolo naj-
viac od predkrizového roku 2007. Takmer cely pri-
rastok sa odohral v tuzemskych podielovych fon-
doch. V zahrani¢nych podielovych fondoch bolo
naopak tempo rastu menej ako polovi¢né v po-
rovnani s tuzemskymi a postupne sa premieta do
klesajuceho podielu zahrani¢nych podielovych
fondov na celkovych aktivach v sektore.

Jednoznacne najvyznamnejsim zdrojom pri-
rastku Cistej hodnoty aktiv boli kladné ¢isté preda-
je podielovych listov koncovym investorom, iba
v mensej miere sa na tomto naraste podielali in-
vesticie zo strany bank. Podobne ako v roku 2012,
najvacsia cast prilevu prostriedkov smerovala do
tuzemskych Specidlnych podielovych fondov, a to
najma do verejnych $pecidlnych fondov nehnu-
telnosti a verejnych Specidlnych fondov cennych
papierov. Po poklese v roku 2012 sa okrem $peci-
alnych fondov oZivil zdujem aj o investovanie do
standardnych podielovych fondov.

RizIKA vO FINANCNOM SEKTORE

Podiel zlyhanych tUverov v sektore retailu sa pocas
roka 2013 znizil zo 4,33 % na 4,16 %. Tento vyvoj je
do velkej miery ovplyvneny velmi pozitivnou dy-
namikou stavu Uverov. V sektore podnikov doslo
k narastu tohto podielu zo 7,6 % na 8,1 % a rovna-
ko ako pri sektore retailu bola hlavnym ¢initelom
dynamika stavu Uverov. Nastala vsak situdcia, ze
niektoré nefinancné spolo¢nosti su v jednej ban-
ke oznacené za zlyhané a v inych bankach nie.
To naznacuje existenciu zatial neidentifikovanej
straty z kreditného rizika v bankovom sektore. Z&-
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Graf 8 Objem a podiel zlyhanych tverov v jednot-
livych odvetviach (v %)
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Zmena objemu zlyhnaych tverov
Zdroj: NBS.

Pozndmka: Stav podielu zlyhanych tverov je k 31. 3. 2014. Zmena
objemu zlyhanych Gverov reprezentuje obdobie 15 mesiacov od
1.1.2013do 31.3.2014.

roven sa prehibili rozdiely v kvalite Gverov v jed-
notlivych odvetviach s najhorsimi vysledkami
v stavebnictve.

V sektore podnikov je zdroven vyznamnym
rizikom koncentracia vystavenia. Niekolko klien-
tov mozno oznacit za systémovo vyznamnych
a ich pripadné zlyhanie by mohlo spdsobit po-
kles ukazovatela primeranosti vlastnych zdrojov
pod 10,5 %. Okrem koncentracie vystavenia voci
podnikom sa vyssia Uroven tohto rizika v niekto-
rych bankach prejavuje aj vysokou hodnotou
expozicie voci vlastnej bankovej skupine. Tieto
banky su preto viac vystavené moznému prenosu
externych rizik zo zahrani¢nych bankovych sekto-
rov. S cielom zmiernenia tohto rizika NBS znizuje
maximalnu vysku expozicie voci bankovym skupi-
nam zo 150 mil. € na 50 mil. €, pokial tato expozi-
cia zaroven presiahne 25 % vlastnych zdrojov.

Dalsim zdrojom rizika pre finan¢nu stabilitu je
zadlZenost domacnosti. Aj ked na Slovensku moz-
denciu. KedZe v3ak len maly podiel domécnosti je
zatazeny splacanim dlhu, vytvéra sa lepsi priestor
na zvladnutie dlhu v rdmci Sirsej rodiny.

Z hladiska financ¢nej stability je potrebné ana-
lyzovat situdciu aj na trhu nehnutelnosti a to
v dvoch rovindch. Prvou je makroekonomicky
pohlad na ceny nehnutelnosti a moZnosti tvorby
cenovych bublin. V tejto oblasti viak nemoZno
konstatovat tvorbu vyraznejsich nerovnovah, vy-
voj bol podobne ako v roku 2012 stabilny. Na dru-
hej strane sa potvrdil rastuci rozdiel vo vyvoji cien
medzi Bratislavou a zvyskom Slovenska.

Druhou rovinou je prepojenie trhu nehnutel-
nosti a trhu Uverov v kontexte rizika, ktoré banky
podstupuju pri poskytovani Uverov na byvanie.
Rozdiely medzi regionmi vo velkosti realitného
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trhu a v pohyboch cien bytov pretrvavali aj v roku
2013. Moze byt tazké realizovat nehnutelnost na
malo likvidnom trhu, ¢o by banka mala zohlad-

Graf 9 Velkost' trhu a zmena cien nehnutelnosti
(v %)
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nit uz pri ur¢ovani LTV. Okrem toho je potrebné
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chody, na druhej strane v poslednom ¢ase mozno
hovorit o raste cien na tomto trhu. Vzhladom na
zabezpecenie Uverov je tento trend pozitivny. Ne-
vylucuje to vsak moznost vzniku cenovej bubliny
prave v dosledku rastu cien nad ramec slovenské-
ho priemeru. Tento vyvoj kontrastuje s vyvojom
v druhom najvacsom meste Slovenska. Aj ked za-
roven ide o druhy najvacsi trh nehnutelnosti, na
rozdiel od Bratislavy ceny v Kosiciach klesali a tym
zvysovali hodnoty LTV Uverov poskytnutych v ne-
dadvnom obdobi.

Aj ked samotnd hodnota LTV na nové Uvery
v roku 2013 zostavala na priemernej Urovni pri-
blizne 71 %, mozno konstatovat jej pozvolne
rastlcu tendenciu. V ramci sektora v3ak existuju
vyznamné rozdiely vo vyske LTV medzi jednotlivy-
mi bankami. Niektoré z nich dlhodobo poskytuju
uvery s vysokym LTV (viac ako 85 %), a to takmer
az na polovici novych Uverov. Zintenziviuje sa
tak dopad rizika poklesu cien nehnutelnosti. Na-
vyse, ak je potrebné kolaterdl rychlo zrealizovat,
jeho cena moéze byt vyrazne nizsia nez hodnota
neuspokojenej pohladdvky. Aj rastlca tendencia
v priemernej hodnote LTV je sUstredend prave
v bankéch s aj tak nadpriemernymi hodnotami.
Je pravdepodobné, Ze ide o nastroj konkurenc-
ného boja. Aj z tychto dévodov viaceré krajiny
sveta a EU pristupili k reguldcii vysky LTV na nové
uvery. Niektoré krajiny preferovali odportcanie,
iné uprednostnili zavazné formy regulacie stropu
na LTV v hodnotach okolo 70 az 80 %. Problém
poskytovania Uverov na byvanie napriklad pre
fudi, ktory kupuju prvd nehnutelnost a su spravi-
dla najmenej rizikovymi klientmi, sa obycajne riesi
opciou na isté percento Uverov prekracujucich
stanoveny strop.

Dalsim typom rizika, ktoré je aktualne pritomné
v slovenskom finan¢nom sektore, je rastuice pre-
pojenie bank a finan¢nych sprostredkovatelov.
V pripade, Ze vyjednédvacia pozicia finan¢nych
sprostredkovatelov by prekrocila primerané hra-

Pocet bytov v ponuke

Zdroj: Cenovd mapa nehnutelnosti.

Pozndmka: Udaje su spocitané ako priemer za poslednych 12
mesiacov k 31. 3. 2014. Oznacenie k" znamend kraj bez krajského
mesta, oznacenie ,m"znamend krajské mesto.

nice, mohli by vytvérat nevhodny tlak na Gverové
standardy. Tym by vystavovali bankovy sektor zvy-
senému riziku, na ktorom by sa ale podla aktual-
neho pouzivaného modelu sprostredkovania ne-
podielali. Z tohto dévodu je potrebné, aby banky
priebeZzne prehodnocovali vhodnost jednotlivych
kontraktov a zachovévali dostato¢nu diverzifikaciu
spoluprace so sprostredkovatelskymi spolo¢nos-
tami. Obzvlast zavazny moze byt tento problém
pri bankach, ktoré maju nedostatoc¢nu pobocko-
v siet a spolupraca so sprostredkovatelmi je pre
ne dolezita. Aj ked signifikantny rozdiel v kreditnej
kvalite Uverov medzi sprostredkovanymi a ne-
sprostredkovanymi Uvermi sa zatial nepotvrdil,
podiel Uverov, na ktorych sa financnf sprostred-
kovatelia podielajy, rastie. Celkovo mozno pred-
pokladat, Ze finan¢né sprostredkovanie je podpo-
rené aj nezanedbatelnym rozdielom urokovych
sadzieb na stave a novych Uveroch. Je preto moz-
né, ze pri pripadnom naraste Urokovych sadzieb
aktivita financnych sprostredkovatelov poklesne.

Relativne novym typom rizika vo finan¢nom
systéme je operacné riziko z dévodu pocitacove]
kriminality. Udaje o hlasenych stratdch z ope-
ra¢ného rizika v bankovom sektore potvrdzuju
rastuci trend poctu udalosti aj strat za posledné
dva roky. Priklady pocitacovej kriminality zahfiaju
nielen utoky vo forme znemoZnenia dostupnos-
ti sluZieb, ale aj priamu stratu Ucastnikov trhu. Je
preto dbleZité, aby medzi jednotlivymi subjektmi
finan¢ného trhu a orgadnmi verejnej moci prebie-
hala Ucinnd vymena informdcii s cieflom neustéle-
ho zlepsovania informacnych systémov.
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