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Hodnotenie vyvoja trhu s pol’nohospodarskou podou v dvanastich okresoch
Slovenska v obdobi rokov 2007-2012

Evaluation of the Agricultural Land Market Development in Twelve Districts of
Slovakia in the period 2007-2012

Abstract The monitoring of the transactions on the agricultural land market in Slovakia by
Research Institute of Agricultural and Food Economics in Bratislava began in six selected
districts in 2001. The monitoring of the transactions on the land market has been running in
twelve districts of Slovakia since 2007. The basis for monitoring of the land market and
building of the database about size, type and price of sold land are data from actual sales
contracts obtained from Cadastral registry.

The contribution evaluates transactions on the agricultural land market in Slovakia in
twelve districts of Slovakia in the six year period (2007-2012).During this period were
together for all twelve districts sold 39 918.49 hectares of agricultural land. The largest area
of agricultural land was sold in Kosice-vicinity and this area represented about quarter
(25.86 %) of the total sold land area. The most sold plots (92 351) were within the size
category up to 1 ha and the average market price for the set of twelve districts in the observed
period was 1.19 EUR.m-2.

Key words number and area of plots — average market price of agricultural land —
transactions on the agricultural land market — size categories of plots — selected regions of
Slovakia

Abstrakt  Monitorovanie transakcii natrhu s pol'nohospodarskou podou na Slovensku
Vyskumnym ustavom ekonomiky pol'nohospodarstva a potravinarstva v Bratislave zacalo
v roku 2001 v siestich vybranych okresoch. Od roku 2007 prebieha sledovanie transakcii na
trhu s podou celkovo v dvanastich okresoch SR. Podkladom pre sledovanie trhu s pédou
a budovanie databazy udajov 0 velkosti, druhu acene predavanych pozemkov st tudaje
zo skuto¢nych kiupno-predajnych zmlav ziskanych z Katastra nehnutel'nosti.

Prispevok hodnoti transakcie na trhu s pol'nohospodarskou podou na Slovensku
za obdobie Sest’ rokov (2007-2012) v dvanastich okresoch Slovenska. Za toto obdobie bolo
sumarne za vSetkych dvanast okresov predané 39 918,49 ha pol'nohospodarskej pody.
Najvicsia vymera polnohospodarskej pddy bola predana v okrese Kosice-okolie a tato
vymera predstavovala cca Stvrtinu (25,86 %) z celkovej predanej vymery pody. Najviac
predanych pozemkov (92 351) spadalo do velkostnej kategorie do 1 ha a priemerna trhova
cena za stibor dvanéstich okresov za hodnotené obdobie &inila 1,19 EUR.m™.
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KPacové slova pocet a vymera pozemkov - priemerna trhova cena pol'nohospodarskej pody
- transakcie na trhu s poI'nohospodarskou pddou - velkostné kategdrie pozemkov - vybrané
regiony Slovenska

Rozdrobenost’ pody v ramci vlastnickych vzt'ahov vyznamne obmedzuje trh. Prevazna
viacSina pody je dnes v prenajme. Pokial je zaujem o kipu pody na pol'nohospodarske
vyuzitie, nardza zédujemca na viacero problémov. Mnozstvo vlastnikov na relativne malych
vymerach stazuje uzatvaranie kupno-predajnych zmluv. Taktiez ndjomné zmluvy, uzatvarané
minimalne na 5 rokov, zatazuju vlastnikov, ktori musia najomcovi rok dopredu oznamit’
zruenie zmluvy. Dal§im dovodom, obmedzujticim trh s pddou, st vysoké transakéné naklady
(Baran, T. a kol., 2012).

Trh s pol'nohospodarskou podou ako nehnutelnostou je stiCastou obecného trhového
systemu, jeho parcialnym trhom, ktory podlicha vSeobecnym trhovym zakonom s urcitymi
zvlastnostami. Tie su ur¢ené najmé prirodnou podmienenost’ou (Buday, S., Viléek, J., 2013).

Vo vlastnictve sikromnych osob je 75 % pol'nohospodarskej pddy, pod kontrolou $tatu,
v sprave Slovenského pozemkového fondu zostava nad’alej 25 % pol'nohospodarskej pody,
uvadzajii vysledky vyskumu Katedry prava na FESRR SPU (Bandlerova, A. akol., 2011).
Tato skuto€nost’ ovplyviiuje tak trh s pol'nohospodarskou pddou, ako aj vysku vypladcaného
najmu. Nad’alej pretrvavaji problémy, akymi su hlavne: vysoké percento pol'nohospodarske;j
pody v sprave Statu, rozdrobenost’ pol'nohospodarskej pody, problémy so stanovenim ceny
polnohospodérskej  pody, rozdielna regionalna  politika pri  vyberani dani
za pol'nohospodarsku pddu, neukoncené pozemkove upravy.

Na zéklade Clenenia predanych pozemkov do dvoch velkostnych kategoérii (do 1 ha
anad 1 ha) bolo v kategorii pozemkov do 1 ha v patroénom sledovanom obdobi predanych
93,77 % z celkového poctu pozemkov. Hodnotenie vysky priemernej trhovej ceny podla
velkostnych kategérii pozemkov ukazalo, Ze pozemky velkostnej kategorie do 1 ha boli
predavané za vyssie priemerné trhové ceny (Buday, S. a kol., 2013).

Vyznamnou brzdou pre rozvinutie trhu s pol'nohospodarskou podou v CR zostava velmi
rozdrobené vlastnictvo pddy, nemozZnost’ presnej identifikdcie mnohych vlastnenych
pozemkov a ich lokalizacia vnutri honov bez moznosti pristupu (Vilhelm, V. a kol., 2013).

V CR mal na vyrazné ozivenie trhu s pol'nohospodarskou pddou vplyv predovietkym
masovy predaj polnohospodarskej pddy vo vlastnictve Statu a Ciastocne i predaj sukromnej
pody vramci programu PGRLF ,Pada“. Rozsah predavanej a nakupovanej
polnohospodarskej pody v poslednych Siestich rokoch neméa obdobu ani v jednej z krajin EU.
Z hladiska pocetnosti predajov bol najvacsi pocet predanych a nakupenych pozemkov do
0,1 ha, najmensi pocet predajov bol u pozemkov nad 10 ha (Némec, J., 2011).

Metodicky postup

V rieSene] problematike boli analyzované a vyhodnotené data (druh pozemkov, pocet
pozemkov, celkovd vymera pozemkov, priemerna trhovd cena pozemkov) sumadrne
za obdobie rokov 2007-2012 v subore dvanastich okresov SR. Jednalo sa 0 analyzu dat
z kupno-predajnych zmluv, tykajucich sa prevodov pol'nohospodarskej pddy, ohlasenych na
vklad do katastra nehnutelnosti v okresoch: Dunajska Streda, Topol'¢any, Trnava, Nitra,
Liptovsky Mikul4s, Zilina, Banska Bystrica, Rimavska Sobota, Presov, Svidnik, Kosice-
okolie a Michalovce.

National Agricultural and Food Centre,
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Vystupy vo formate MS Excel boli vyhodnotené jednak bezprostrednou analyzou
konkrétnych hodnot, ktord je vhodnejSia pre subory mensej a strednej velkosti a taktiez
metddami Statistickej analyzy.

K rieSeniu problematiky boli d’alej vyuzité tdaje z Bonitacnej banky dat o Gradnom
oceneni podneho fondu na urovni najnizSej ocenovacej jednotky — bonitovanej podno-
ekologickej jednotky (BPEJ), katastralneho izemia, regionu a pod. Transformacia dat a ich
spracovanie bolo vykonané s pouzitim operacného systému UNIX, databazového systému
INFORMIX a struktirovaného dotazovacieho jazyka SQL. Pre Statistické vyhodnotenie boli
aplikované analytické nastroje programu Excel, ako aj Statisticky software SPSS a software
NCSS (Number Cruncher Statistical Software) (Hintze, J. L., 2005) .

Vlastna praca

Analyza vymery a po¢tu predanych pozemkov s pol’'nohospodarskou podou v dvanastich
okresoch SR v obdobi rokov 2007-2012

V ramci 6-roéného monitorovania transakcii S pol'nohospodarskou podou v 12-tich
okresoch SR bolo za toto obdobie sumarne predané 399 184 930 m?*(39 918,43 ha)
pol'nohospodarskej pody. Z hl'adiska druhu pozemku bola v celkovej predanej vymere najviac
zastipena orna pdda (66,05 %), trvalé travne porasty tvorili 33,35 %. Zastupenie predaja
sadov a vinic v obdobi rokov 2007-2012 bolo v ovel’a mensom rozsahu.

Podl'a zastiipenia predanej polnohospodarskej pody v jednotlivych okresoch SR bola
najvacsia vymera PP predana v okrese Kosice-okolie a to 25,86 % z celkovej predanej vymery
pody. Dalsia velkd vymera PP bola predana v okrese Topoldany (22,01 %), nasledovali
okresy Rimavska Sobota (11,66 %) a Trnava (10,43 %).

Narodné polhohospodarske a potravinarske centrum,
Vyskumny Ustav ekonomiky polnohospodarstva a potravinarstva
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Vymera predanej polmohospodarskej pody v 12-tich okresoch SR podla druhu
pozemku v rokoch 2007-2012

Sold agricultural land area in 12 districts of the Slovak Republic by land parcel category
in years 2007-2012

Tab. 1
Okres! Vymera (m?) 2
Poln. poda® Orné poda* Vinice® Sady® TTP’
Dunajska Streda 18 184 838 16 741 844 109 818 79 703 1253473
Trnava 41634 312 38 286 316 221 866 10 474 3115 656
Nitra 23 095 747 19538 617 176 386 133 305 3 247 439
Topol'¢any 87 857 284 74 638 461 88 988 152 635 12 977 200
Liptovsky Mikulas 24 137 564 11947 038 _ 304 276 11 886 250
Zilina 12 363 260 6 527 597 _ 10 755 5824 907
Banska Bystrica 2 385 966 907 413 _ _ 1478 553
Rimavska Sobota 46 558 777 30 267 638 248 200 760 428 15282 511
PreSov 6 952 167 5247 727 _ _ 1704 440
Svidnik 3293182 1111371 _ _ 2181811
Kosice-okolie 103 226 317 44 379 509 11 468 5278 58 830 062
Michalovce 29 495 516 14 083 311 53 595 _ 15 358 610
Spolu8 399 184 930 263 676 843 910 321 1 456 854 133140912
Prameii: VUGK, vlastné vypocty’
1) District, 2) Land area, 3) Agricultural land, 4) Arable land, 5) Vineyards, 6) Orchards, 7) Permanent

grasslands, 8) Total, 9) Source: Research Institute of Geodesy and Cartography, own calculations

Co sa tyka poctu predanych pozemkov, V sledovanom obdobi bolo celkovo v stbore
12-tich okresov predanych 98 644 pozemkov s pol'nohospodarskou pddou. Najvacsi pocet
pozemkov s pol'nohospodarskou pddou bol predany v okrese Liptovsky Mikulas, a to 24,55 %
z celkového poétu predanych pozemkov. Druhy v poradi bol okres Zilina s 19,58 %
predanych pozemkov. Najmensi pocet pozemkov bol predany v okrese Svidnik (0,41 %).

National Agricultural and Food Centre,
Research Institute of Agricultural and Food Economics
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Pocet predanych pozemkov v 12-tich okresoch SR v rokoch 2007-2012
Number of sold land parcels in 12 districts of the Slovak Republic in years 2007-2012
Graf 1
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Prameii: VUGK, vlastné vypocty*
1/ Source: Research Institute of Geodesy and Cartography, own calculations
Pocet pozemkov — Number of land parcels

Velkostna struktura predanych pozemkov

V sledovanom subore dvanastich okresov SR bolo v kategorii pozemkov do 1 ha
predanych 93,62 % z celkového poctu pozemkov. Podiel predanej vymery z celkovej predanej
vymery v tejto kategoérii Cinil len 33,15 %. Priemerna velkost' pozemku Vv tejto velkostnej
kategorii bola 1433 m2Pocet predanych pozemkov vo velkostnej kategorii pozemkov nad
1 ha predstavoval iba 6,38 %. Rozsah predanej vymery v tejto velkostnej kategorii bol
naopak vacsi a €inil 66,85 % z celkovej predanej vymery. V tejto velkostnej kategorii bola
priemerna velkost’ pozemku 42 404 m.

Narodné polnohospodarske a potravinarske centrum,
Vyskumny Ustav ekonomiky polnohospodarstva a potravinarstva
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Pocet, vymera a priemerna velkost’ pozemkov vo vel’kostnych kategériach (do 1 ha a
nad 1 ha) v rokoch 2007-2012
Amount, area and average size of land parcels in size categories (up to 1 hectare and above
1 hectare) in years 2007-2012

Tab. 2
Vel ko?;]g)olzemku Pocet Podiel poctu Vymera pody | Podiel vymery P?;f;g;?é
nad? do® pozemkov* %)° () %6)' pozemku (m?)®
0 100 23 267 23,59 663 532 0,17 29
100 1000 33 846 34,31 15 880 040 3,98 469
1000 2500 17 243 17,48 28 298 719 7,09 1641
2500 5000 10 945 11,10 38 665 784 9,69 3533
5000 10 000 7 050 7,15 48 830 279 12,23 6 926
do 1 ha 92 351 93,62 132 338 353 33,15 1433
10 000 20000 3545 3,59 48 244 862 12,09 13 609
20 000 50 000 1761 1,79 52 164 965 13,07 29 622
50 000| 100 000 494 0,50 34 631 422 8,68 70 104
100 000 * 493 0,50 131 805 327 33,02 267 354
nad 1 ha’ 6 293 6,38 266 846 577 66,85 42 404
Spolu®® 98 644 100,00 399 184 930 100,00 4047
Prameri: VUGK, viastné vypocty™
1) Size of land parcel (m?), 2) Above, 3) Up to, 4) Number of land parcels, 5) Share of number (%),

6) Land area (m?), 7) Share of area (%), 8) Average size of land parcel (m?), 9) Above 1 hectare, 10) Total, 11)
Source: Research Institute of Geodesy and Cartography, own calculations

Z hladiska druhu pozemku bola vo velkostnej kategorii pozemkov do 1 ha predana
u viacsiny z druhov pozemkov menSia vymera pody ako vo velkostnej kategorii nad 1 ha.
Vynimkou boli iba vinice, kde u tohto druhu pozemku bola vo velkostnej kategorii do 1 ha
predana vacsia vymera pody, ktora predstavovala 68,99 %. Pocet predanych pozemkov bol
Vv tejto vel'kostnej kategdrii vacsi u vSetkych druhov pozemkov oproti velkostnej kategorii
nad 1 ha.

Naopak, tomu bolo vo velkostnej kategorii pozemkov nad 1 ha, kde takmer u vsetkych
druhov pozemkov bola v tejto vel'kostnej kategorii predana vécsia vymera pody. U sadov bolo
zastipenie predanej vymery pddy v tejto vel'kostnej kategorii az 87,77 %. Pocet predanych
pozemkov vo velkostnej kategérii nad 1 ha bol naopak u vSetkych druhov pozemkov
podstatne niz8i ako vo velkostnej kategorii do 1 ha. Najvyraznejsi rozdiel v pocte pozemkov
medzi oboma vel'kostnymi kategériami bol u vinic a predstavoval cca 34-nasobny rozdiel.

National Agricultural and Food Centre,
Research Institute of Agricultural and Food Economics
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Pocet predanych pozemkov vo velkostnych kategoriach (do 1 ha a nad 1 ha) podla
druhu pozemku v rokoch 2007-2012

Number of sold land parcels in size categories (up to 1 hectare and above 1 hectare) by land
parcel type in years 2007-2012
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Pramen: VUGK, viastné vypocty*
Source: Research Institute of Geodesy and Cartography, own calculations

Pocet pozemkov — Number of land parcels, OP — Arable land, Vinice — Vineyards, Sady — Orchards, TTP —
Permanent grasslands, nad 1 ha - above 1 hectare, do 1 ha — up to 1 hectare

Priemernd trhovda cena pol’nohospoddrskej péody v dvandstich okresoch SR v rokoch
2007-2012

Priemerna trhova cena pozemkov bez rozlisenia vel'kostnych kategorii

Za obdobie rokov 2007-2012 mala priemerna trhova cena pol'nohospodarskej pddy
v stibore dvanastich okresov Slovenska hodnotu 1,19 EUR.m™. Priemerna trhové cena ornej
pddy bola 1,43 EUR.m™® Najvys§ia bola priemerna trhovd cena vinic, ktora &inila
2,25 EUR.m™. Najnizsiu priemernti trhovii cenu (0,70 EUR.m™) mali v sledovanom obdobi
trvalé trdvne porasty. Priemerna trhova cena sadov ¢inila 1,00 EUR.m™

Narodné polnohospodarske a potravinarske centrum,
Vyskumny Ustav ekonomiky polnohospodarstva a potravinarstva
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Priemerna trhova cena pody v 12-tich okresoch SR podla druhu pozemku v rokoch
2007-2012

Average land market price in 12 districts of the Slovak Republic by land parcel category
in years 2007-2012

Tab. 3
. CenavEURm? ?
Okres
Poln. poda® Orna poda* Vinice® Sady® TTP’

Dunajska Streda 2,16 2,23 4,90 4,55 0,82
Trnava 2,00 2,11 1,12 25,56 0,63
Nitra 2,39 2,57 6,20 1,28 1,14
Topol'Cany 0,43 0,34 0,25 0,14 0,97
Liptovsky Mikulas 1,34 1,93 B 1,21 0,75
Zilina 3,79 5,14 _ 3,49 2,38
Banska Bystrica 5,27 5,41 _ _ 5,18
Rimavska Sobota 0,21 0,24 0,17 0,16 0,16
Presov 2,46 2,88 _ _ 1,18
Svidnik 0,12 0,25 _ _ 0,05
Kosice-okolie 1,20 1,98 0,17 18,53 0,62
Michalovce 0,51 0,91 1,98 _ 0,14
Spolu® 1,19 1,43 2,25 1,00 0,70
Prameii: VUGK, vlastné vypocty’
1) District, 2) Price in EUR per m?, 3) Agricultural land, 4) Arable land, 5) Vineyards, 6) Orchards,

7) Permanent grasslands, 8) Total, 9) Source: Research Institute of Geodesy and Cartography, own calculations

Hodnotenie priemernej trhovej ceny pol'nohospodarskej pody za roky 2007-2012 podla
okresov prinieslo vysledok, Ze najvysSiu priemernu trhovi cenu PP mal okres Banska
Bystrica a jej hodnota ¢inila 5,27 EUR.m™ Dalsia v poradi bola priemerna trhova cena PP
vokrese Zilina s hodnotou 3,79 EUR.m? Najniz§ie priemerné trhové ceny
pol'nohospodérskej pddy boli v okresoch Rimavskd Sobota (0,21 EUR.m?) a Svidnik
(0,12 EUR.m?).

Priemerna trhova cena pozemkov podla velkostnych kategoérii (do 1 ha a nad 1 ha)

Vo velkostnej kategorii pozemkov do 1 ha bola vySka priemernej trhovej ceny
pol'nohospodérskej pody sumarne za vsetky vybrané okresy 2,28 EUR.m? a tato cena cca
3,6-nasobne prevysila priemernt trhovi cenu pozemkov vo velkostnej kategorii nad 1 ha.
V ramci velkostnych intervalov bola najvyssia priemerna trhova cena vo vel'kostnej kategorii
do 1 ha zaznamenana vo velkostnom intervale od 100 do 1000 m? a jej hodnota cinila
6,79 EUR.m™.

Vo velkostnej kategorii pozemkov nad 1 ha mala priemerna trhova cena pddy sumarne za
stibor 12-tich okresov hodnotu 0,64 EUR.m™. Najvyssia priemerna trhovéa cena PP Vv ramci
tejto velkostnej kategorie bola vo velkostnom intervale od 10 000 do 20 000 m?, kde jej
hodnota ¢inila 1,09 EUR.m™. S narastom velkostnych intervalov priemernd trhovd cena

pol'nohospodarskej pddy klesala a vo velkostnom intervale nad 100 000 m? mala najnizsiu
hodnotu (0,36 EUR.m™).

National Agricultural and Food Centre,
Research Institute of Agricultural and Food Economics
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Priemerna trhova cena pody vo velkostnych kategériach(do 1 ha a nad 1 ha) podla
druhu pozemku v rokoch 2007-2012

Average land market price in size categories (up to 1 hectare and above 1 hectare) by land
parcel category in years 2007-2012

Tab. 4
Velkost’ pozemku (m?)* Priemerné cena (EUR.m?)*

nad? do® opP° vinice® sady’ TTP® PP spolu®
0 100 5,81 13,60 30,80 3,92 5,12
100 1 000 8,82 4,50 19,17 2,92 6,79
1000 2 500 2,36 2,24 7,46 1,80 2,20
2 500 5 000 1,79 2,03 9,34 1,29 1,69
5000 10 000 1,39 1,68 0,71 0,84 1,29
do lha 2,48 2,65 6,29 1,61 2,28

nad? do® opP°® vinice® sady’ TTP® PP spolu®
10 000 20 000 1,16 2,19 3,04 0,67 1,09
20 000 50 000 1,05 0,82 0,12 1,17 1,07
50 000 100 000 0,52 _ _ 0,38 0,47
100 000 * 0,47 _ 0,15 0,25 0,36
nad 1 ha'° 0,79 1,37 0,26 0,42 0,64

Pramer: VUGK, viastné vypocty™

1) Size of land parcel, 2) Above, 3) Up to, 4) Average price in EUR per m? 5) Arable land, 6) Vineyards,
7) Orchards, 8) Permanent grasslands, 9) Agricultural land in total, 10) Above 1 hectare, 11) Source: Research
Institute of Geodesy and Cartography, own calculations

Vyvoj vymery a poétu predanych pozemkov v dvandstich okresoch SR v rokoch 2007-2012

Vyvoj vwmery predanych pozemkov v rokoch 2007-2012 vykazoval kolisavy trend. Oproti
roku 2007 bol rozsah predanej vymery PP v rokoch 2008-2009 prechodne znizeny. V roku
2010 vymera predanej pody dosiahla maximum, Vv roku 2011 opét’ trocha poklesla, nie vSak
pod uroven roku 2007. V roku 2012 priSlo opit’ k zvySeniu predanej vymery, ale Giroveil roku
2010 nebola dosiahnutd. Celkova vymera predanych pozemkov zaznamenana v roku 2012
oproti roku 2007 naréstla o 52 941 969 m?.

Pri vyvoji poctu predanych pozemkov bol zaznamenany taktieZz kolisavy trend. Voci
hodnote 7 550 pozemkov predanych vroku 2007 doslo vroku 2008 k znizeniu poctu
predanych pozemkov. V nasledujucom roku nastal nérast poctu predanych pozemkov. Zna¢ny
narast poctu predanych pozemkov bol zaznamenany hlavne v roku 2010. V roku 2011 doslo
k poklesu poétu predanych pozemkov oproti predoslému roku. V poslednom zo sledovanych
rokov bol zaznamenany najvacsi pocet predanych pozemkov za celé obdobie. Rozdiel v pocte
pozemkov predanych v roku 2012 oproti roku 2007 ¢inil 19 869 pozemkov.

Narodné polhohospodarske a potravinarske centrum,
Vyskumny Ustav ekonomiky polnohospodarstva a potravinarstva
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Vyvoj vymery a poctu predanych pozemkov s pol’mohospodarskou pédou v subore
12-tich okresov SR v rokoch 2007-2012

Land area and number of sold land parcels with agricultural land development in set
of 12 districts of the Slovak Republic in years 2007-2012
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Pramer: VUGK, viastné vypocty*
1/ Source: Research Institute of Geodesy and Cartography, own calculations
vymera pozemkov — Land parcels area, pocet pozemkov — Number of land parcels

Co sa tyka hodnotenia vyvoja vymery predanej polnohospoddrskej pédy v rokoch
2007-2012 v jednotlivych z 12-tich vybranych okresoch, aj tu sa prejavil trend kolisavosti, ale
nie vzdy totozny so sumdrom za vSetky vybrané okresy. Vyvoj v sledovanych rokoch bol
Vv jednotlivych okresoch individualny, ale vo vac¢sine sledovanych okresov prislo v roku 2008
k znizeniu predanej vymery PP pody. K narastu predanej vymery prislo vo vaésine okresov
v roku 2010, pokraCovanie narastu bolo u mnohych okresov zaznamenané aj v roku 2011.
U viacsiny zo suboru okresov bol v roku 2012 zaregistrovany zna¢ny narast predanej vymery
oproti predoslému roku, len u minimalneho po¢tu okresov bola v roku 2012 zniZena vymera
predanej pddy.

V nasledujucich grafoch uvadzame vyvoj vymery predanych pozemkov v rokoch
2007-2012 vo vybranych okresoch zapadného, stredné¢ho a vychodného Slovenska.
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Zastupenie vymery pol'nohospodarskej pody predanej v jednotlivych rokoch
Z celkového objemu pol'nohospodarskej pody predanej za roky 2007-2012 vo vybranych
dvojiciach okresov zapadného, stredného a vychodného Slovenska

Agricultural land area representation which was sold in individual years from total volume
of agricultural land sold during years 2007-2012 in selected pairs of districts in West,
Central and East Slovakia
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Pocet predanych pozemkov za sledované obdobie mal v ramci jednotlivych okresov
rozdielne vyvojové trendy a tieto boli védcSinou kolisavé. K vyraznejSiemu ndrastu poctu
predanych pozemkov prislo u vdcsiny okresov v rokoch 2010-2012. Najvacsi narast poctu
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predanych pozemkov v roku 2012 v porovnani s predchadzajucim rokom bol zaznamenany
hlavne v okresoch Rimavska Sobota, Topol'¢any, Zilina, Trnava a Michalovce. V okresoch
Kosice-okolie, Dunajska Streda a Svidnik bol v roku 2012 predany mensi pocet pozemkov
oproti roku 2011.

Vyvoj poctu predanych pozemkov s poPnohospodarskou podou v 12-tich okresoch SR
v rokoch 2007-2012

Number of sold land parcels with agricultural land development in 12 districts of the
Slovak Republic in years 2007-2012

Tab. 5

Okres! 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2007-2012
DS 593 842 336 492 525 408 3196
T 1074 855 813 1618 1638 2194 8192
NR 443 906 1275 496 611 611 4 342
TO 322 225 576 2196 3138 4 547 11 004
LM 1148 934 3016 6 666 6118 6 339 24 221
ZA 564 703 1470 4745 5225 6 607 19 314
BB 617 80 183 344 226 297 1747
RS 1703 1280 810 387 844 3618 8 642
PO 196 260 315 177 152 236 1336
SK 5 70 13 283 21 12 404
KE 644 696 1659 5997 2091 1290 12 377
MI 241 447 382 627 912 1260 3869
Spolu® 7 550 7 298 10 848 24 028 21501 27 419 98 644

Pramen: VUGK, vlastné vypocty®
1) District, 2) Total, 3) Source: Research Institute of Geodesy and Cartography, own calculations

Vyvoj priemernej trhovej ceny pol’nohospodarskej pody v dvandstich okresoch SR v rokoch
2007-2012

Aj hodnotenie vyvoja priemernej trhovej ceny pol'nohospodarskej pody (bez rozliSenia
velkostnych kategérii) sumarne za vSetky monitorované okresy v obdobi rokov 2007-2012
ukazalo kolisavy vyvojovy trend. V konecnom doésledku mozno vyvoj priemernej trhovej
ceny hodnotit’ ako klesajuci. Priemerna trhova cena PP dosiahla maximum v roku 2008.
V roku 2009 prislo k jej poklesu oproti predoslému roku cca 1,9-ndsobne a aZ pod uroven
roku 2007. Aj v d’alsom roku pokracoval pokles priemernej trhovej ceny pol'nohospodarskej
pody. V roku 2011 priSlo k nepatrnému narastu oproti predchadzajucemu roku, ale v roku
obdobia. Tento pokles bol oproti predchadzajiicemu roku cca 1,6-nasobny a oproti roku 2008,
kedy bola priemernd trhova cena PP najvyssia, bol jej pokles viac ako 4-nasobny.
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Vyvoj priemernej trhovej ceny pol’'nohospodarskej pody v subore 12-tichokresov SR
v rokoch 2007-2012

Average market price of agricultural land development in set of 12 districts of the Slovak
Republic in years 2007-2012

Graf 5
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Vyvoj priemernej trhovej ceny polnohospodarskej pddy v dvanastich okresoch SR
v rokoch 2007-2012 vykazoval kolisavy trend a v ramci jednotlivych okresov bol rozdielny.
V polovici sledovanych okresov (DS, TT, NR, TO, LM, KE) bola priemerna trhova cena
na maximalnej arovni v roku 2008, v niektorych (ZA, MI) mala najvys$iu hodnotu v roku

vve

Vv

2009-2011.
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Vyvoj priemernej trhovej ceny po'nohospodarskej pody v 12-tich okresoch SR v rokoch
2007-2012

Average market price of agricultural land development in 12 districts of the Slovak
Republic in years 2007-2012

Tab. 6

Okres' 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2007-2012
DS 1,64 3,09 1,83 2,62 2,34 1,81 2,16
TT 2,94 6,40 2,91 2,07 0,96 0,67 2,00
NR 2,31 4,89 1,93 2,30 1,36 1,56 2,39
TO 0,33 1,02 0,68 0,18 0,68 0,30 0,43
LM 4,19 4,83 1,51 0,90 0,70 0,77 1,34
ZA 4,88 3,22 2,75 4,73 4,37 3,47 3,79
BB 5,06 5,25 2,77 5,28 7,07 8,09 5,27
RS 0,11 0,16 0,15 0,45 0,23 0,27 0,21
PO 0,76 4,25 1,69 1,91 6,41 6,34 2,46
SK 0,08 0,50 0,11 0,04 0,27 1,38 0,12
KE 2,14 3,49 1,13 1,13 1,04 0,80 1,20
MI 1,97 0,98 1,50 0,15 1,04 0,19 0,51
Spolu® 1,46 2,76 1,44 1,07 1,09 0,67 1,19

Prameii: VUGK, vlastné vypocty®
2) District, 2) Total, 3) Source: Research Institute of Geodesy and Cartography, own calculations

Zaver

Z celkovo predanej vymery polnohospodarskej pody (39 918,49 ha) v dvanastich
okresoch SR za sledované obdobie rokov 2007-2012 bola najvdcSia predand vymera
zaznamenana v okrese KosSice-okolie (25,86 %) az celkovo predaného poctu pozemkov
(98 644) bol najvicsi pocet pozemkov predany v okrese Liptovsky Mikulas (24,55 %).

Za sledované obdobie mala priemernd trhova cena pol'nohospodarskej pody v subore
dvanastich okresoch Slovenska hodnotu 1,19 EUR.m™. Hodnotenie priemernej trhovej ceny
podl'a okresov ukézalo, Ze najvysSiu priemernt trhova cenu PP mal okres Bansk4 Bystrica,
kde jej hodnota ¢inila 5,27 EUR.m'Z, nasledovala Zilina s hodnotu 3,79 EUR.m™. Najnizsie
priemerné trhové ceny polnohospodarskej pddy boli v okresoch Rimavskd Sobota
(0,21 EUR.m) a Svidnik (0,12 EUR.m). Vysoké priemerné trhové ceny pol'nohospodarske;
pody v okresoch Banska Bystrica, Zilina boli zaznamenané prevazne vo velkostnej kategorii
pozemkov do 1 ha a to pravdepodobne na zaklade predpokladaného buduceho vyuzitia tejto
pddy na nepol'nohospodarske (stavebné, rekreacné a iné) ucely.

Vyvoj vymery aj poctu predanych pozemkov v rokoch 2007-2012 vykazoval kolisavy
trend. Maximum predanej vymery pol'nohospodarskej pody bolo dosiahnuté v roku 2010.
Aj vroku 2012 bola predand zna¢na vymera PP, ale neprekroéila rozsah predanej vymery
v roku 2010. Narast po¢tu predanych pozemkov nastal v roku 2010. V roku 2012 bol predany
najvacsi pocet pozemkov za sledované obdobie. Vyvoj vysky priemernej trhovej ceny
v rokoch 2007-2012 bol tiez kolisavy, ale celkovo ho mozno zhodnotit ako klesajuci.
Maximum vySky priemernej trhovej ceny bolo zaznamenané v roku 2008. V d’alsich rokoch
prislo k poklesu priemernej trhovej ceny pol'nohospodarskej pddy. V roku 2011 priemerna
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trhovd cena PP nepatrne narastla oproti predchadzajucemu roku, ale v roku 2012 bol

zaznamenany jej opatovny pokles na najnizsiu hodnotu pocas celého sledovaného obdobia.
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