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Abstrakt

Bytova vystavba predstavuje proces vystavby bytov, je stcastou trhového ekonomického
systému, participuji na nej viaceré subjekty, obyvatel'stvo, domécnosti, firmy, vlada, verejna
sprava, banky. Informécie o stave bytovej vystavby poskytuju udaje zo Sc¢itania obyvatel'ov,
domov abytov zmaja 2011, ktoré nadviazalo na predchadzajuce scitania, ktoré sa v
povojnovom obdobi konali od roku 1961 pravidelne, zhruba v desatro¢nych cykloch.
Sc¢itanim boli ziskané udaje o obyvatel'stve, jeho demografickych, socidlnych a ekonomickych
charakteristikdch, domoch a bytoch, Grovni byvania, Struktire domového a bytového fondu,
technickej vybavenosti bytov. Kvalita a kvantita bytového fondu sa od vzniku Slovenskej
republiky zvysuje a posudzujeme ju na zdklade viacerych ukazovatel'ov, pocet zacatych,
dokoncenych a rozostavanych bytov, intenzita bytovej vystavby, vybavenost cenzovych

domacnosti bytmi.
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Abstract

Housing construction, which is the process of housing construction, is part of the market
economic system, participate in it several entities, population, households, firms, government,
public administration, banks. Information about the state of housing supply data from the
Census of Population and Housing from May 2011, which followed previous census, which in
the postwar period took place regularly since 1961, roughly ten-year cycle. By Census were
obtained data of population, its demographic, social and economic characteristics and
housing, level of housing, household structure and housing, technical facilities of housing.
The quality and quantity of housing stock from the establishment of the Slovak Republic

increased and we can assess it on the basis of several indicators, the number of started,
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completed and under construction dwellings, intensity of housing construction, and quality of

housing census households.
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Uvod

Bytovd politika Statu sa zaoberd vztahmi medzi subjektmi a procesmi slvisiacimi
s uspokojovanim potrieb v oblasti byvania.! Bytova politika je zarovefi kombinaciou
ekonomickych, socidlnych, pravnych a technickych suvislosti byvania, priCom je priamo
zavisld na ekonomickych podmienkach danej krajiny. Zékladnym kritériom uspeSnosti
bytovej politiky je zabezpecenie dlhodobej dostupnosti byvania pre vSetky socialne skupiny
obyvatel'stva, pretoze v slicasnej etape vyvoja spolo€nosti, len niektori su schopni platit’
naklady novej vystavby z vlastnych zdrojov. V Slovenskej republike sa od roku 1990 pod
vplyvom spole¢enskych zmien menil aj charakter a loha bytovej politiky. Vystavbu bytov
Vv bytovych domoch do roku 1989 financoval §tat a realizovala sa formou hromadnej vystavby

bytov.

Kvantitativna analyza vyvoja bytovej vystavby v Slovenskej republike

Zmena ponimania bytovej politiky sa prejavila na samotnej bytovej vystavbe a pocet
zacanych bytov klesal. V roku 1994 sa na Slovensku zacalo stavat’ najmenej, len 3 809 bytov.
V roku 1995 sa dokon¢ilo len 6 157 bytov. Ozivenie bytovej vystavby v rozhodujicej miere
podmienili postupne prijaté a legislativne upravené podporné ekonomické nastroje zo strany
Statu, ato najmd zavedenie podpory prostrednictvom  stavebného sporenia, uverov
poskytovanych na uspokojovanie potreby byvat’ zo Statneho fondu rozvoja byvania. Po roku
1998 a nastupe reformnej vlady sa dosledky snahy o stabilizaciu ekonomiky prejavili aj
v odvetvi stavebnictva ato aj v poklese poétu zacatych a dokonéenych bytov. Dva roky
stabiliza¢nych opatreni, s pomerne dobrymi vysledkami, sa zacali na pocte zacatych bytov

prejavovat’ uz v roku 2000. V roku 2001 sa znacne zvysil aj pocet dokonCenych bytov.

1 LABAJ, J. 1993. Byty, byvanie a bytové politika v trhovom hospodérstve. Bratislava, Elita 1993.
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Odvtedy, napriek miernemu poklesu, nikdy neklesol pod hodnotu 12 000 dokonéenych bytov
za rok (tato hodnota bola predtym dosiahnutd len raz a v ostatnych pripadoch bola znaéne
nizsia).

V roku 2003 dosiahol podiel dokonc¢enych bytov v obecnom vlastnictve hodnotu 28,4
%. V roku 2004 klesol podiel dokoncenych bytov v obecnom vlastnictve na troven 12,1 %, v
roku 2005 dosiahol hodnotu 13,7 %, v roku 2006 hodnotu 14,8 % z celkového poctu
dokoncenych bytov. vroku 2006 zacala v Slovenskej republike vystavba 20 592 bytov
(vydané stavebné povolenia), dokoncilo sa 14 444 bytov (vydané kolaudacné rozhodnutia)
arozostavanych ku koncu roku bolo 54 086 bytov (evidenény rozdiel zacCinanych
a dokoncenych bytov). Z celkového poctu dokonéenych bytov sa 7 657 postavilo v rodinnych
domoch, ¢o predstavuje 53,01 %. Z existujuceho bytového fondu v roku 2006 ubudlo 1 442
bytov, z ¢oho 1 187 z dévodu asanacii (82,32 %).

V porovnani s rokom 2005, kedy sa zacalo s vystavbou 19 796 bytov, sa pocet
zaCatych bytov zvysil o 796 bytov, t. j. 04,02 % a predstavuje najviac zacatych bytov za
poslednych 16 rokov (od roku 1991). Oproti roku 2005 sa vSak znizil pocet dokoncenych
bytov, ato z hodnoty 14 863 bytov na hodnotu 14 444 bytov, ¢o predstavuje pokles o 419
bytov, t. j. 0 2,82 %. Napriek tomuto miernemu poklesu predstavuje pocet dokoncenych
bytov druhu najvyssiu hodnotu za poslednych 14 rokov (od roku 1993). Oproti roku 2005 sa
na celkovom pocte u dokoncenych bytov znizilo zastiipenie bytov v rodinnych domoch o 5,57
%, pricom tento trend pokracuje uz od roku 2004, kedy dokon¢ené byty v rodinnych domoch
predstavovali az 68,07 % z celkového poétu dokonéenych bytov. V roku 2007 tento podiel
stupol na 19,1 %, v roku 2008 klesol na uroven 15,3 % a v roku 2009 na 12,2 %. V roku 2010
bol tento podiel v trovni 14,8 % a v roku 2011 v Grovni 10,8 %. V roku 2011 dosiahol podiel
dokoncenych obecnych bytov najnizSiu troven od roku 2003, a to 10,1 %. V rodinnych
domoch najvicsi podiel tvorili Stvorizbové byty (42,9 %) a patizbové a viac izbové (30,0 %).
Z dokoncenych bytov v bytovych domoch bolo najviac dvojizbovych (39,6 %) a trojizbovych
(30,9 %).

V priebehu roka 2012 bolo zacatych 13 090 bytov, ¢o je o 2,7 % viac ako v roku 2011.
Dokoncenych bolo ku koncu decembra 15 255 bytov, o je o 4,4 % viac ako v roku 2011,
pricom ubudlo 1 255 bytov (z toho: 1 054 asanaciou), t.j. 0 2,4 % viac ako v predchadzajicom
roku. Pocet rozostavanych bytov k 31.12.2012 poklesol oproti obdobiu k 31.12.2011 0 3,0 %
na 62 783 bytov. V porovnani s rokom 2011 vzrastol v roku 2012 pocet zacatych bytov o 350.

Pocet dokoncenych bytov vzrastol o 647 a pocet rozostavanych bytov poklesol o 1 951.
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Ubytok bytov celkom sa zvysil oproti roku 2011 o 29 bytov, poéet asanovanych bytov
poklesol o 31 bytov. Z celkového poctu zacatych bytov v roku 2012 pripadalo na verejny
sektor 6,2 % ana sukromny sektor 93,8 %; 69,1 % (9 047 b. j.) zo zacatych bytov
predstavovali byty v rodinnych domoch.

Graf 1 Vyvoj poctu zacatych a dokonéenych bytov za roky 1994 az 2003
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Prameii: graf autorka na zaklade udajov SU SR

Z celkového poctu dokonéenych bytov v roku 2012 pripadalo na verejny sektor 10,1
% a na sukromny sektor 89,9 %; 62,1 % (9 479 b. j.) z dokoncenych bytov predstavovali byty
v rodinnych domoch, ¢o je o 2,1 p. b. viac ako v roku 2011. Z celkového poctu rozostavanych
bytov k 31.12.2012 bolo 5,4 % vo verejnom sektore a 94,6 % v sukromnom sektore; 66,5 %
(41 782 b. j.) z rozostavanych bytov predstavovali byty v rodinnych domoch. Najvic¢si podiel
zacatych bytov bol v roku 2012 v Bratislavskom kraji 20,7 % (2 715 bytov, z toho 1 662 v
rodinnych domoch). Najnizsi podiel zacatych bytov 7,8 % (1 221 bytov, z toho 548 v
rodinnych domoch) bol v Banskobystrickom kraji. V pocte zacatych bytov bol v roku 2012
oproti roku 2011 mierny narast. Za celé Slovensko predstavoval nérast 2,7 %, najvacsi bol v

Bratislavskom kraji 22,1 %.
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Z celkového poctu dokoncenych bytov v roku 2012 bolo 4 570 bytov dokoncenych
v Bratislavskom kraji, ¢o predstavuje 30,0 %. S odstupom, vo vyske viac ako 10 %-ny podiel
dokonéenych bytov bol v Trnavskom kraji (15,8 %), Zilinskom kraji (11,0 %) a v
Nitrianskom kraji (10,8 %). Najmenej bytov bolo dokoncenych v Banskobystrickom kraji a to
842 bytov, €o predstavuje 5,5 % podiel z celkového poctu dokon€enych bytov. V roku 2012
vzrastol pocet dokoncenych bytov v Bratislavskom kraji (+26,0 %), v Nitrianskom kraji
(+21,3 %) a v TrenCianskom kraji (+19,7 %). V ostatnych krajoch bol v roku 2012 v
porovnani s rokom 2011 pocet dokoncenych bytov nizsi, a to od -7,4 % v KoSickom kraji do -
16,4 % v Banskobystrickom kraji. Najvac¢si podiel rozostavanych bytov (18,6 %) z celkového
poctu, bol na konci roku 2012 v Bratislavskom kraji (11 679 bytov, z toho 5 748 v rodinnych

domoch) bol na konci roku 2012 v Banskobystrickom kraji.

Graf 2 Vyvoj poctu zacatych a dokoncenych bytov za roky 2004 az 2013
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Prameti: graf autorka na zéklade udajov SU SR

V roku 2013 dosiahol pocet zacatych bytov hodnotu 14 758 bytov, o je oproti roku
2012 (13 090 bytov) narast o 1 668 bytov, o predstavuje 12,74 %. Pocet 15 100 dokoncenych
bytov v roku 2013 je oproti roku 2012 (15 255 bytov) nizs$i o 155 bytov, Co je medzirocny
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pokles o 1,02 %. Rovnako bol v roku 2013 zaznamenany pokles pri pocte rozostavanych

bytov 0 1 401 bytov oproti roku 2012 (62 783 bytov).

Intenzita bytovej vystavby

Co sa tyka intenzity bytovej vystavby vyjadrenej pomerom poétu dokondenych
bytov/1 000 obyvatelov. Intenzita bytovej vystavby v roku 2006 dosiahla hodnotu 2,68
dokoncenych bytov na 1000 obyvatel'ov, ¢o predstavuje druht najvyssiu hodnotu za obdobie
1000 obyvatel'ov). Napriek porovnatelnej intenzite bytovej vystavby s rokom 2005, nie su
hodnoty tohto ukazovatel'a na takej Urovni ako u véacSiny krajin Eurdpskej tinie. Napriklad
Vv roku 2003 mal uvedeny ukazovatel’ hodnotu v Holandsku 3,7, v Belgicku 3,9, v Dansku 4,4,
v Rakusku 5,2, vo Finsku 5,4, vo Franctizsku 5,6 a v Irsku 17,4 bytov na 1000 obyvatelov.
V krajinach, ktoré presli podobnym transformacnym procesom ako Slovenska republika,
intenzita bytovej vystavby dosahuje hodnoty 4,3 v Pol'sku, 3,7 v Slovinsku, 2,7 v Ceskej
republike, 1,3 v Litve aiba 0,3 v Lotyssku (podla publikacie Housing Statistics in the
European Union 2004).

Graf 3 Intenzita bytovej vystavby v SR v rokoch 1998 az 2013 (pocet dokoncenych
bytov/1 000 obyvatelov
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Pramen: Roc¢enka stavebnictva 2013

Podl'a udajov z grafu 3 sa intenzita bytovej vystavby zosilfiuje a zvySuje sa postupne
pocet dokonenych bytov do roku 2009 a v obdobi do roku 2013 klesala v zavislosti od
ekonomického vyvoja a intenzita bytovej vystavby v roku 2013 dosahuje hodnotu 2,79

dokoncenych bytov na tisic obyvatel'ov.

Vlastnictvo bytov a vyvoj ekonomickej aktivity v regionoch SR

Najvacsi podiel bytov postavenych v roku 2013 tvorili byty postavené v rodinnych domoch
(10 208 bytov). Byty dokoncené v bytovych domoch predstavovali v roku 2013 podiel 32,4
%, €o je na urovni 4 892 bytov. V roku 2013 sa dokoncilo najviac bytov v Bratislavskom kraji
(3 568 bytov), no oproti roku 2012 je to pokles o 1 002 bytov (21,9%). Napriek vel'kému
medzirocnému poklesu patri Bratislavskému kraju podiel 23,63 % z celkového poctu
dokoncenych bytov. Druhy najvacsi pocet dokonéenych bytov bol v Trnavskom kraji (2 334
bytov), o je pokles oproti roku 2012 o 69 bytov (2,87 %). Vyznamne oproti roku 2012 (1 440
bytov) si polepsil Presovsky kraj s poétom 1 957 dokonéenych bytov, ¢o predstavuje narast o
35,9 %. Nasleduje Zilinsky kraj s po¢tom 1 682 bytov, Nitriansky kraj 1 652 bytov,
Trenciansky kraj 1 490 bytov. Medzi poslednymi skoncil sice KoSicky kraj s poctom 1 396
dokoncenych bytov, ale s medzirocnym ndrastom 15,75 % a Banskobystricky kraj s poctom 1

021 bytov a narastom o 179 bytov.
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Tabul’ka 1  Obyvané byty podla foriem vlastnictva v SR

Uzemie Obyvané byty
Spolu Z toho podl'a foriem vlastnictva bytov typov domov

Vlastné | Byty vo Obecn | Sluzob | DruzZstev | Bytyv Byty Iné

byty vlastnych | ébyty | né né byty najme v bezpla

V bytovy | rodinnyc byty tnom

ch h uzivani

domoch | domoch
SR 1776698 | 764100 744203 | 32239 5216 62873 46451 18926 | 26917
Kraj
BA 264629 | 172524 52275 2092 919 3317 6668 2246 6412
TT 184059 64129 94437 4587 494 5054 4215 1711 1997
TN 199546 85646 93018 4383 487 9520 5808 2219 2291
NR 236923 79503 121432 4809 816 9128 5886 2124 2833
ZA 214934 84456 102435 3940 499 5189 5154 2384 2619
BB 222606 91177 96119 3203 842 8866 7884 3678 3655
PO 219651 83171 102707 4546 615 9700 4988 2587 3779
KE 234350 | 103494 91780 4679 544 12099 5848 1977 3331

Pramen: Sc¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov 2011

Z pohladu vlastnickych foriem zacatych a dokoncenych bytov v roku 2012 bolo
dokoncenych vo verejnom sektore 1 545 bytov (o -1,5 %, resp. 0 23 bytov menej ako v roku
2011) a v sukromnom sektore 13 710 bytov (o 5,1 %, resp. o 670 bytov viac ako v roku
2011). Vyvoj v poslednych rokoch poukazuje na kolisavé zastipenie poctu, resp. podielu
dokoncenych bytov v obecnom vlastnictve. V roku 2013 sa v rozhodujicej miere na
sledovanych ukazovatel'och podielali byty v sukromnom tuzemskom vlastnictve a mens$im
podielom byty v obecnom vlastnictve.

V obecnom vlastnictve sa v roku 2013 dokoncilo 1 064 bytov, o predstavuje v
porovnani s predchddzajicim rokom zniZenie o 480 bytov. Pri zacatych bytoch v obecnom
vlastnictve v roku 2013 (575 zacatych bytov) mdézeme konStatovat’, Zze v porovnani s rokom
2012 prislo k poklesu o 236 bytov, ¢o predstavuje 29,1 %. Trend vyvoja vlastnickej Struktary
dokoncenych bytov poukazuje od roku 2007 az po rok 2013, s vynimkou roku 2010, na
klesajuci podiel obecnych ndjomnych bytov na celkovom pocte dokoncenych bytov.

Na skladbe dokoncenych bytov v roku 2013 sa stkromné tuzemské vlastnictvo
podielalo 92,90 %, ¢o predstavuje 14 028 bytov a obecné vlastnictvo tvorilo 7,05 %, ¢o je 1
064 bytov. Ostatné formy vlastnictva sa na celkovom pocte dokoncenych bytov podiel’ali 0,05
% (8 bytov). V obecnom vlastnictve sa v roku 2013 dokoncilo 1 064 bytov, ¢o predstavuje v
porovnani s predchddzajicim rokom zniZenie o 480 bytov. Pri zafatych bytoch v obecnom
vlastnictve v roku 2013 (575 zacatych bytov) mozZzeme konstatovat’, Ze v porovnani s rokom

2012 prislo k poklesu o 236 bytov, ¢o predstavuje 29,1 %.
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Trend vyvoja vlastnickej Struktiry dokoncenych bytov poukazuje od roku 2007 az po
rok 2013, s vynimkou roku 2010, na klesajuci podiel obecnych ndjomnych bytov na celkovom
pocte dokoncenych bytov, o spdsobil predovSetkym ziaujem domadcnosti investovat do

vlastného byvania.

Tabul’ka 2 Komparacia poctu zacatych, dokoncenych a rozostavanych bytov
s objemom poskytnutych tverov v SR

Ukazovatel’/

rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Zacaté byty

20592 18116 28321 20325 16211 12740 13090 14758
celkom

Dokoncené

14444 16473 17184 18834 17076 14608 15255 15100
byty celkom

Rozostavané

54086 55259 66122 67597 66596 64734 62783 61 382
byty celkom

Objem
averov na
obyvanie
v tis. €

5858972 7721094 | 10010983 | 11796917 | 13134788 | 14391497 | 1571665 | 17242177

Pramen: Roc¢enka stavebnictva 2013 a NBS

Podl'a idajov v tabul’ke 2 sa zvySuje objem uverov na byvanie. Uvedena skuto¢nost’ je
zapri¢inend ponukou bankovych domov produktov na financovnie vlastného byvania. Od
roku 2006 sa objem Uverov trojnasobne zvysil a predstavuje sumu 17 242 177 tis. €.

Z hladiska uzemného rozloZenia Slovenskej republiky sa v roku 2013 zacalo stavat’
najviac bytov v Bratislavskom kraji (4 109 bytov), ¢o je narast oproti roku 2012 o 1 394 bytov
(51,3 %). Druhy najvacsi pocet zacatych bytov bol v Trnavskom kraji (2 204 bytov), kde bol
zaznamenany medziroény narast o 317 bytov. Dalej nasleduje Tren¢iansky kraj s poétom 1
701 zagatych bytov, Presovsky kraj 1 588 bytov, Zilinsky kraj 1 525 bytov, Nitriansky kraj 1
523 bytov, Kosicky kraj 1 095 bytov a na poslednom mieste skon¢il Banskobystricky kraj s
poctom 1 013 bytov. V Nitrianskom a Banskobystrickom kraji st minimalne medziro¢né
zmeny v poéte zadatych bytov, na rozdiel oproti Zilinskému kraju, ktory zaznamenal

medziro¢ny pokles az 280 bytov (15,5 %) a Kosicky kraj pokles o 126 bytov (10,3 %).2

% Priemerna podlahové (uzitkova) plocha dokon&enych bytov v roku 2012 bola 117,1 m* a priemern4 obytna
plocha bytov 71,7 m®. Celkové obytna plocha bytov dokongenych v roku 2012 bola 1 093 354 m? a uzitkova
plocha bytov 1 786 954 m® Podla velkostnej Struktury dokondenych bytov v roku 2013 mali najvacsie
zastipenie Stvorizbové byty s podielom 30,97 %, d’alej nasledovali trojizbové byty s podielom 25,49 % a pit’ a
viacizbové byty s podielom 19,83 %, dvojizbové byty predstavovali 16,42 % podiel. Najmensi podiel 7,30 %
zaznamenali jednoizbové byty a garsonky.
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Vyznamne sa na celkovom pocte bytov znizuje podiel obecnych najomnych bytov.
Z grafu 3 vidime az $tvornasobné zniZenie, z 28,4 % na iba 7,05 %. Tato skuto¢nosSt’ nie je
z dlhodobého hladiska pre vyvoj ekonomiky prijatelnd. Dovodom je odklad spotreby

domadcnosti, co ma negativny vplyv na vyvoj ekonomického rastu.

Graf 4 Podiel obecnych najomnych bytov/celkovy pocet dokoncenych bytov (%)
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Pramen: Rocenka stavebnictva 2013

Sledovanim poctu bytov bytov Vv rodinnych domoch a vysky miery nezamestnanosti
modzeme konStatovat’, Ze tieto tvoria vysoky percentualny podiel v krajoch s vysokou mierou

nezamestnanosti (tabul’ka 3).

Tabul’ka3  Miera nezamestnanosti a forma vlastnictva bytov v SR

‘ Pocet
Miera Vlastné B];?;tne Byty VO 5138/.1:8){1’1\;’7(2)}] podpore_
Egﬁirsntf“ Spolu \t;yl;[y o |V bytovyeh ;’g‘;‘f};‘;yf; rodinnych | n¥eh
VoL do%g:;;]yc domoch domoc}r/1 domoch bytov zo
0 v % v % SFRB
SR 14,31 1776698 764100 43,01 754203 42,45
Kraj
Bratislavsky 6,38 264629 172524 22,58 52275 6,93 4619
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Trnavsky 10,17 184059 64129 8,39 94437 12,52 945
Trenciansky 11,96 199546 85646 11,21 93018 12,33 1406
Nitriansky 14,47 236923 79503 10,40 121432 16,10 508
Zilinsky 13,09 214934 84456 11,05 102435 13,58 1179
Banskobystricky 19,37 222606 91177 11,93 96119 12,74 1097
Presovsky 19,66 219651 83171 10,88 102707 13,62 1019
Kosicky 17,88 234350 103494 13,54 91780 12,17 2302

Pramei: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov 2011 a SU SR

Bytova vystavba a jej kvalita v Slovenskej republike a komparacia s EU

Byvanie a jeho kvalita vplyvaju na ekonomick, socialnu a aj kultirnu uroven v Kkrajine.
O trovni byvania v krajine okrem uZz spomenutych Statisticych tdajov, vypovedéa vybavenost’
obyvatel'stva a domacnosti bytmi, ktora je vyjadrovana dvomi ukazovatel'mi, ,,pocet bytov na
1000 obyvatelov* a ,podet bytov na 100 cenzovych domacnosti® (dalej ,,CD*). V roku
2001 pripadalo na 1000 obyvatel'ov v Slovenskej republike celkom 350,4 bytov a 309,6 trvale
obyvanych bytov. Zaroven na 100 CD pripadalo celkom 91,0 bytov a 80,4 trvale obyvanych
bytov. Prirastok obyvatel'ov od roku 1961 klesa, klesajuci vyvoj dokumentuje aj ukazovatel’
prirastok poctu bytov. Prirastok bytov v roku 1980 oproti roku 1970 bol 306 588 bytov a
v roku 1991 bol prirastok bytov oproti roku 1980 272 461, v roku 2001 bol prirastok bytov
len 116 013 bytov, v roku 2011 bol prirastok bytov iba 110 051 bytov. Zmeny vo vybavenosti

obyvatel'stva a domacnosti bytmi za jednotlivé intercenzalne obdobia st uvedené v grafe 5 .

Graf 5 Vyvoj prirastkov poétu obyvatelov, CD a bytov v SR

¥ Cenzova domécnost je tvorend osobami Zijucimi v jednom byte na zéklade rodinnych alebo inych vztahov v
ramci hospodariacej domacnosti.
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Prameii: Prepoéitané na zéklade idajov S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov SU SR

Na zéklade tdajov o prirastkoch poctov obyvatelov a poctov bytov za jednotlivé
dekady mozeme vypocitat’ potrebu bytov. Avsak je treba podotknut, ze je v pravom rade je
potrebné sledovat preferencie domacnosti, si¢asnych a budtcich vlastnikov nehnutelnosti.

Hodnota ukazovatel’a po¢et bytov na 1 000 obyvatel'ov ma stipajicu tendenciu. V roku
1970 bola jeho hodnota 262,2 bytu na 1 000 byvatel'ov, v roku 2001 350,4 bytov na 1 000
obyvatel'ov, ¢o je viac 0 88,2 bytu na 1 000 obyvatel'ov a v roku 2011 je to 369,6 bytov na
1 000 obyvatelov.

Komparaciou §tatistickych udajov o poéte bytov v SR akrajinach EU, mozeme
konStatovat, Ze Slovenska republika v hodnote ukazovatel'a pocet bytov/tisic obyvatelov,
vyrazne zaostava za vyspelymi krajinami, kde pripada na tisic obyvatel'ov priblizne 400 - 450
bytov. Téato skutocnost’ negativne ovplyviiuje hlavne stabilizdciu mladych rodin a nevytvéra
priestor na mobilitu pracovnej sily. Hodnota ukazovatel'a pocet trvalo obyvanych bytov na
1000 obyvatel'ov sa zvySuje, ale pocet obyvatel'ov na pocet bytov sa znizuje, v roku 2011
dosahuje hodnota ukazovatela pocet trvalo obyvanych bytov na 1000 obyvatelov 329,2.
V krajinach Eurdpskej tnie sa podl'a publikacie Housing Statistics in the European Union
2005/2006 sa v roku 2004 pohyboval ukazovatel’ poctu vsetkych bytov na tisic obyvatel'ov od
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hodnoty 314 bytov/l1 000 obyvatelov v Pol'sku po 513 bytov/1 000 obyvatelov vo
Francuzsku. Napriklad Dansko dosiahlo hodnotu 456 bytov na tisic obyvatel'ov, Holandsko
422, Rakusko 421, Finsko 503, Svédsko 486, Lotyssko 403, Ceska republika 438 a frsko 400
bytov na tisic obyvatel'ov. Slovenska republika zaostava v tomto ukazovateli za uroviiou
Statov Eurdpskej unie. Porovnanie hodnot je vSak Ciastone skreslené nejednotnou definiciou
pojmu ,,byt* v jednotlivych krajinach Eurdpskej unie (medzi byty sa v niektorych krajinach
pocitaji aj sezoénne byty, rekreacné chalupy, chaty, mobilné obydlia a pod.). K dosiahnutiu
hodnoty 400 bytov na tisic obyvatel'ov a K pribliZeniu sa ku krajinam Europskej tinie chybalo
na Slovensku k 31. 12. 2008 zhruba 177 600 bytov (v ramci celkového bytového fondu).

Do roku 2015 sa predpokladd zvySenie poctu trvalo obyvanych bytov na 1 000
obyvatel'ov na 350,2 bytov. Na druhej strane vzhl'adom na znizovanie poctu obyvatel'ov na
jeden byt (rok 2001 pocet obyvatel'ov na jeden byt 3,03, v roku 2011 pocet obyvatel'ov na
jeden byt 2,77) je nutné venovat sa budovaniu novych bytov. Udaje zcenzov od
Sestdesiatych rokov jednoznacne potvrdzuju vyraznejsi rast poctu domacnosti ako celkového
poctu obyvatel'stva. Hlavnym dovodom je postupna atomizacia alebo zniZzovanie priemerného
poctu Clenov  domacnosti. Situdcia na Slovensku, pre ktord boli v minulosti dost
charakteristické pocetné a Casto aj viacgeneracné domacnosti, sa postupne meni, Za posledné
polstorocie sa znizil priemerny pocet ¢lenov cenzovej domdcnosti z 3,5 0s6b na 2,4 0soOb.
V Slovenskej republike v ostatnom case, tak ako aj v ostatnych krajinach Eurdpy pozorujeme
vyrazny narast poctu slobodnych ludi tzv. singles, teda jednoosobovych domécnosti.
V Slovenskej republike sledujeme rast poc¢tu domacnosti jednotlivcov, ktorych podiel na
celkovom pocte cenzovych domacnosti tvoril v roku 2011 36,13 %, Co je narast o 3, 98 %
oproti roku 2001, kedy to bolo 32, 21 %. V roku 1991 bol podiel cenzovych doméacnosti
jednotlivcov 21,72 %. Nérast doméacnosti jednotlivcov bola v poslednej dekade v porovnani s
tou predchadzajicou stlmeny, coho ddvodom je predovietkym rychly rast cien nehnutel'nosti
na byvanie, o objektivne spomal’'uje proces osamostatiiovania sa uz dospelych mladych l'udi.
Odhaduje sa, ze az tretina slobodnych tridsiatnikov v ramci slovenskej populacie byva stale v

spolo¢nej domacnosti s rodi¢mi.

Potreba byvat’ a jej rieSenie v podmienkach Slovenskej republiky

Pri tvahach o potrebe byvania nemozno zabudat’ na vyvoj poctu skupiny obyvatel'ov vo veku

25 — 39 rokov, teda skupiny obyvatel'stva, ktoré maju najvacsiu pravdepodobnost’ zakladat’ si
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rodinu, resp. vytvarat' si samostatni domacnost, tak to znamend, Ze aktudlne vrcholi
objektivna potreba uspokojovania byvania tejto skupiny obyvatel'ov.

Otazka rieSenia potreby byvania je teda v podmienkach Slovenska v sicasnosti najviac
aktudlna pre vekové skupiny tridsiatnikov, ale je podporovana aj druhou najpocetnejSou
vekovou skupinou péat'desiatnikov, ktori si zvyknu vylepSovat doterajSie byvanie. V Case
posledného scitania Zilo na Slovensku 1 326 988 obyvatel'ov vo veku od 25 do 39 rokov, ¢o
predstavuje takmer $tvrtinu z celkového poctu obyvatel'stva. Najviac takych obyvatel'ov zilo v
PreSovskom kraji a v KoSickom kraji a najmenej v Trnavskom kraji. Suvisi to s celkovym
poctom obyvatel'ov v jednotlivych krajoch, avSak v Bratislavskom kraji a Trnavskom kraji je
podiel vekovej kohorty od 25 do 39 rokov v porovnani s celkovym poctom obyvatel'ov vyssi

ako je celoslovensky priemer (26,6 %, resp. 25,3 %).

Obrazok 1  RozloZenie vekovych skupin v SR v rokoch 1991, 2001, 2011

00000 200000 0 00000 400000 4(-6000 200000 0 400000 400000  2000C0 il 20000 40000

Pramen: Sika, P. 2013

Z porovnania udajov z dvoch poslednych cenzov je evidentné, ze za posledni dekadu
vzrastol pocet osdb vo veku od 25 do 39 rokov o 155 085. Najviac muzov a Zien v tomto veku

pribudlo za poslednych 10 rokov v Bratislavskom kraji (36 304 osob), v KoSickom kraji (24
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860 0s0b) a v PreSovskom kraji (21 913 osob). Naopak, najmenej vzrastol pocet obyvatel'ov
tejto vekovej kategorie medzi poslednymi s¢itaniami v Nitrianskom kraji (o 11 530 osob).
Uvedené cisla potvrdzuji pomerne diferencovany vyvoj potreby byvania v jednotlivych

slovenskych regionoch.

Tabul’ka 4 Vekova skupina 25 — 39 rokov obyvatePov podPa regiénov

Pocet BA TT TN NR ZA BB PO KE SR
obyvatel'ov

2001

29-35 124 043 | 123493 | 132215 | 156168 | 152967 | 143642 | 172067 | 167308 | 1171903
rokov

Spolu 599015 | 551003 | 605582 | 713422 | 692332 | 662121 | 789968 | 766 012 | 5379455
Podiel 20,7 22,4 21,8 21,9 22,1 21,7 21,8 21,8 21,8
V regione v

%

Podiel 10,6 10,5 11,3 13,3 13,1 12,3 14,7 14,3 100,0
v SRV %

2011

29-35 160347 | 140126 | 144426 | 167698 | 168 763 | 159480 | 193980 | 192 168 | 1 326 988
rokov

Spolu 602 436 | 554 741 | 594 328 | 689 867 | 688851 | 660563 | 814527 | 791723 | 5397036
Podiel 26,6 25,3 24,3 24,3 24,5 24,1 23,8 24,3 24,6
V regione v

%

Podiel 12,1 10,6 10,9 12,6 12,7 12,0 14,6 14,5 100,0
vSRV%

Pramen: Spracované na zaklade tidajov SU SR

Medzi poslednymi scitaniami sa v ramci celého Slovenska zvysil podiel obyvatel'ov
vo veku od 25 do 39 rokov len v Bratislavskom kraji a v KoSickom kraji. Urcitym
relativizujucim faktorom vplyvu poctu obyvatel'ov, resp. uréitych vekovych skupin
obyvatel'ov na potrebu byvania v jednotlivych regionoch je otazka migracie obyvatel'stva.
PredovsSetkym stahovanie za pracou v dosledku rozdielnych pracovnych prilezitosti v
jednotlivych regionoch je dost’ priznacné hlavne pre mladsie rocniky ekonomicky aktivneho
obyvatel'stva, ktorych ¢ast’ eSte nemusi byt trvalo usadena. V désledku toho mézu vznikat
rozdiely v pocte obyvatelov trvalo Zzijucich a prechodne sa zdrziavajucich v tom-ktorom
regione, o mdéze mat’ dost’ vyrazny vplyv na kvantifikaciu potreby byvania. Kladné saldo
stahovania vykazuje zdpadoslovensky region (hlavne Bratislavsky kraj) a najvyssie zaporné

saldo stahovania je dlhodobo charakteristické predovsetkym pre PreSovsky kraj.

Zaver
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Aktualnu kulmindciu potreby byvania na Slovensku mozno potvrdit' aj pomocou odborne;j
predikcie vyvoja obyvatel'stva, podl'a ktorej bol rok 2012 zlomovy, ked’ pocet obyvatelov vo
veku od 25 do 39 rokov dosiahol maximalnu hodnotu (1 332 257 osdb). Pocet obyvatelov
tejto skupiny sa bude v nasledujucich rokoch postupne znizovat v dosledku vstupovania
menej pocetnych mladSich ro¢nikov muzov a zien do tejto vekovej kategdrie. Vzhl'adom na
nakumulovany deficit v uspokojovani potreby byvania bude tato otdzka este niekol'’ko rokov

stale aktualna.
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