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VIDIECKE BROWNFIELDY V OKRESE ZLATE MORAVCE
Jana Némethova, Michaela Horvathova
Abstract

In the rural country emerges a new phenomenon, called agricultural
brownfields (abandoned agricultural areas and buildings). They include all land
areas and real estate in the territory, which do not fulfill their initial function,
present an ecological problems and have devastated buildings. Renovation
brownfields is environmental and society effective and leads to the creation new
jobs, investments to improve infrastructure and to development of territory. The
beginning of article devotes to theoretical materials about the issue of
brownfrields. The core part of the article is dedicated to the field survey that lies in
the brownfield mapping in the selected villages rural areas in the district of Zlaté
Moravce along with the characteristics of the entities where these objects are
located.
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Uvod

Spolo¢ensko-politické zmeny, ktoré priniesla transformacia hospodarstva
Slovenska v roku 1989, zasiahli aj pol'nohospodarsku sféru. Postupny prechod z
centralne planovanej ekonomiky na ekonomiku trhovu sa odrazil aj vo vyvoji
pol'nohospodarskych subjektov. Vznikli nové pravne formy podnikania, postupne
doslo k poklesu pol'nohospodarskej vyroby a k celkovému poklesu pracovnych sil.
Zmeny V pol'nohospodarstve nastali aj po vstupe Slovenska do Eurdpskej unie
(EU) v roku 2004 a po implementacii Spoloénej polnohospodarskej politiky EU.
Upadok polnohospodarskej vyroby, najmi zivo&isnej vyroby pokracoval. Viaceré
subjekty mali existencné problémy a pre vysokt konkurenciu na trhu, doslo
k poklesu stavov takmer vSetkych hospodarskych zvierat a poklesla aj rastlinna
produkcia. Niektoré povodné objekty sluziace pre ucely pol'nohospodarskej vyroby
zmenili svoj ucel a stali sa z nich napr. skladové priestory, pripadne sa prenajimali
inym vlastnikom s ré6znorodou podnikatel'skou ¢innost'ou, ¢im doslo k zmene ich
povodného polnohospodarskeho vyuzitia. Mnohé objekty nenachadzali nové
sposoby vyuZitia a tak zacali postupne chatrat, ¢o sa prejavuje v ich zhorSujicom
sa stave, zvySenych nakladoch na pripadni rekonsStrukciu ¢i revitalizaciu a v
neposlednom rade negativne posobia na esteticky charakter krajiny. Na vidieku sa
objavil novy problém, tzv. polnohospodarske brownfieldy (opustené
pol'nohospodarske aredly a objekty). Zaraduju sa do ncho vSetky pozemky a
nehnutelnosti v uzemi, ktoré neplnia svoju pdvodnu funkciu, predstavuju
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ekologickl zataz amaji zdevastované vyrobné ¢&i iné budovy. Renovacia
brownfieldov je environmentalne a spolo¢ensky efektivna a vedie k vytvoreniu
novych pracovnych miest, k investicidm do vylepSenia infrastruktary a d’alSiemu
rozvoju uzemi. Uvedené procesy postihli aj vidiecke obce okresu Zlaté Moravce.
Cielom prispevku bolo predstavit’ lokalizaciu pol'nohospodarskych brownfieldov
Vv jednotlivych vidieckych obciach sledovaného okresu.

Teoretické vychodiska

Povod slova ,,brownfield” pochadza z anglického jazyka. Termin mozno vo
volnej translacii prelozit ako ,hnedé polia“ ¢i ,hnedé luky“. Najcastejsie
pouzivanym pojmom je vSak brownfield, ¢o je adaptovany amerikanizmus v
prostredi slovenského jazyka. Ked'Zze sa jedna o relativne novy pojem, v jeho
vymedzovani je znacnd nejednotnost. Podla ceskych autorov Kaderabkovej,
Piechu (2009) mozeme brownfieldy vSeobecne oznacit’ ako aredly, ktoré stracaju
alebo uz stratili svoje povodné funkéné vyuzitie. Obvykle sa nachadzaju v blizkosti
sidelnych utvarov (v centre alebo na okraji, vynimocne mimo neho), dosahuju
vigsie rozlohy (v CR sa evidovali arealy s velkostou 2 ha a viac) a v prevaznej
miere st nositelmi ekologickej zataze. Jedna sa predovSetkym o byvalé
priemyselné arealy, krajinu poSkodeni tazbou a okrajovo je mozné medzi
brownfieldy zaradit’ i opustené vojenské komplexy. K tymto objektom zarad’'ujeme
aj opustené polnohospodarskej arealy, ktorymi s napr. velkokapacitné kraviny,
senniky, silazne jamy a pod. V polstine sa jedna o termin ,teren poprzemystowy”,
ktory ¢itatel'ovi implikuje, ze brownfield st vyhradne priemyselného poévodu, hoci
to vzdy tak nie je. Velka Britania pouziva definiciu brownfieldov, ktora tvrdi, Ze
ide o ,,v minulosti vyuzivané uzemie, ktoré bolo alebo je zastavané stavbami, a na
nich naviazanou povrchovou infrastruktirou. Nezahrfiuje polnohospodarske ani
lesnicke budovy (Ferber a kol., 2006).

Brownfieldy su svojim charakterom znacne heterogénne, a preto ich
kategorizacia nemusi byt vzdy jasna a jednoznacna. V zasade ich mozno rozdelit
na zaklade niekolkych hodnotiacich atributov, podla ktorych sa tieto objekty
zarad’'uju do jednotlivych kategorii. Na zaklade predchadzajuceho vyuzitia mézeme
rozdelit’ brownfieldy na objekty alebo aredly:

e po polnohospodarskej vyrobe — st to nevyuzivané aredly
poI'nohospodarskych podnikov, da sa tu o¢akavat’ znecistenie organického
povodu a znecistenie pol'nohospodarskymi strojmi.

e po taibe v povrchovych, alebo hibkovych baniach — ide Gasto o
pomerne rozsiahle arealy, pricom ich Specifikum spoéiva v obrovskom
mnozstve premiestnenej zeminy, ktord prekryvala vrstvu hladaného
materialu.

e po priemyselnej vyrobe - areily byvalych tovarni rozliéného
priestorového rozsahu po ukonCeni vyroby s ocakavanym
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environmentalnym  zatazenim.  Mozu  predstavovat  hodnotné
architektonické Struktary, ktoré sa daju prestavat’ na atraktivne bytové,
administrativne, kultarno-spolocenské, Sportovo-relaxacné priestory,
zabavné parky, alebo obchodné centra.

e po armade — odchodom vojsk a redukciou armady sa objavilo velké
mnozstvo pdvodne vojenskych objektov a pozemkov, ktoré stratili svoju
povodnt funkciu, napr. kasarne, kryty a sklady civilnej obrany, vojenské
arealy a cviciska,

e po dopravnej a technickej infrastruktire — ide o predimenzované
nakladné stanice, vleCky, prekladiska, depa, lodenice, pristavy, Cisticky
odpadovych vod, vymenniky a trafostanice,

e po skladkach odpadu — skladky sa po naplneni kapacity v idealnom
pripade upravuju na povrchu tak, aby sa zaclenili do okolitej krajiny bez
jej zatazenia. Mnozstvo skladok vsak nie je zrekultivovanych, ¢im
ohrozuju zivotne prostredie,

e po bytovej a ob¢ianskej vybavenosti — su to nevyuzivané domy, bloky,
Stvrte, chalupy, pripadne ina zatvorena, alebo iba cCiastone vyuzitd
obcianska vybavenost’ (drobné prevadzky, obchody, zdravotné strediska,
Skolské arealy),

e iné — zo SirSicho hladiska moéZzeme k brownfieldom priradit’ aj uzemia
opustenych rozostavanych objektov, ktoré sa zatial nedokongili, st
dlhodobo nevyuzivané, modzu byt nebezpeéné a pdsobia na okolie
negativne (Rusko a Szekeres, 2006).

Pociatky vzniku brownfieldov mozno datovat’ do obdobia 60. - 70. rokov
20. storocia, kedy sa pod vplyvom procesu deindustrializacie a tercializacie
mestskych ekonomik zacinali v USA objavovat’ nevyuzivané aredly (prvotné
brownfieldy). Neskor, od 80. rokov 20. storofia sa tento fenomén postupne
presunul aj do Eurdpy, kde mestské rady prichadzali s programami zameranymi na
regeneraciu vnutornych casti miest. Hlavnym cielom regeneracnych stratégii bolo
pritiahnut’ sukromné investicie do upadajucich lokalit, nastartovat’ ekonomicky
rozvoj a zlepsit imidz zaostavajucich Stvrti (Temelova a Novak, 2007). Blizsi
pohl'ad do problematiky prinaSa Szekeres (2007) ktory tvrdi, ze hlavnou pri¢inou
vzniku brownfieldov, c¢ize nevyuzivanych alebo ekonomicky nedostatocne
efektivne vyuzivanych ploch a objektov v urbanizovanom tzemi a vo ,,volnej
krajine* je reStrukturalizacia ekonomiky Statu a jednotlivych regidénov. Je jednym z
dosledkov radikalnych zmien socialno-ekonomickej Struktary, ktoré su
charakterizované presunom pracovnych sil z primarnej, najskoér do sekundarnej a v
stcasnosti predovsetkym do terciarnej sféry narodného hospodarstva. Zasadna
orientacia slovenského priemyslu charakterizovana odklonom od tazkej
priemyselnej vyroby smerom k produkcii spotrebného tovaru, automobilov a
informacnej a komunika¢nej techniky viedla k vzniku prvého typu brownfieldov —
starych, zdevastovanych a dlhodobo nevyuzivanych priemyselnych zon v
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urbanizovanom tzemi. V mnohych mestach a obciach boli nasledkom upadku
vyznamnych regionalnych podnikov postihnuté aj subdodavatel'ské firmy, ktoré sa
nedokazali v dostatocnom case adaptovat’ aktudlnej situdcii, nezmenili vyrobnu
¢innost’ a nezahdjili konkurencieschopnejsiu produkciu a rozsirili radu subjektov v
konkurznom riadeni. Ich objekty a aredly taktiez stratili povodnu funkciu
avyuzitie, a v sucasnosti tvoria d’alSie objekty na zozname brownfieldov.
Kysel'ova (2010) za hlavny dovod vzniku brownfieldov uvadza Gtlm mnozstva
tradiénych odvetvi a rozvoj odvetvi s inymi narokmi, predovsetkym s tzv. ¢istymi
technolégiami. Upadok a zanik mnohych firiem a spolognosti zanechal za sebou
opustené, ¢asto nevzhladné a nebezpecné priestory. Typicky najvacsim zdrojom
brownfieldov vo svete je banictvo, d’alej chemicky, ropny, Zeleziarsky a oceliarsky
priemysel, lodenice, pristavné doky a smetiskd. Za hlavné pric¢iny vzniku
brownfieldov viaceri autori povazuju predovSetkym ekonomické, politické a
hospodarske zmeny v Statoch, ktoré suvisia s transformaciou a restrukturalizaciou
celej ekonomiky Statu a sucasnu tercializdciu hospodarstva. Na tzemi mnohych
miest po celom svete existuju miesta, ktor¢ stratili svoje predchadzajice funkéné
vyuzitie a v sicasnosti si nevyuzivané alebo nedostato¢ne vyuzivané. Odmietnuté
a nedostato¢ne vyuzivané miesta rozneho povodu zostavaju opustené a stvisia s
celym radom fyzickych, ekologickych, ekonomickych, ale aj socidlnych a
kultarnych problémov (Sovicova, 2012).

Vyskyt chatrajucich objektov a nevyuzivanych ploch (brownfieldov) ¢i uz v
intravilane miest a obci, alebo v ich blizkosti znizuje jeho atraktivitu, hodnotu
pozemku a objektov pre potenciondlnych investorov, podnikatel'ov i samotnych
obcanov. Objekty brownfieldov evokuji v uUzemiach véazny problém a
nevy¢islitelné straty. Casto st to zdevastované, polorozpadnuté, chatrajiice
budovy, ktoré na pohl'ad pésobia vel'mi odradzujiico a znizuju imidz obce, mesta ¢i
danej lokality. Vel'mi Casto sa stdvaju objektom socidlno-patologickych javov a
pdsobia pohorsujuco pre obyvatelov i navstevnikov. Taktiez treba podotknit, Ze
brownfieldy posobia vyrazne negativne na nehnutelnosti nachadzajtice sa v ich
bezprostrednej blizkosti, a prave tym potlacajui ekonomicky faktor z hladiska
investicnych aktivit v ich blizkosti. K ekonomickym désledkom brownfieldov
zarad’ujeme vysoku ekonomickll narocnost’ na opatovné vyuzitie, ked’ze sa nejedna
iba 0 potrebnu vyssiu finanéntl investiciu, ktord je nutna k tomuto procesu. Ako
uvadzaju Silhdnkova a kol. (2006) opustenie tychto budov a aredlov a suvisiace
zru$enie (prip. presun) subjektov, ktoré v nich doposial’ sustred’ovali svoje aktivity,
maju za nasledok zanik pracovnych miest. Preto brownfieldy byvaju ¢asto spojené
s narastanim nezamestnanosti v ich okoli. Spominany narast nezamestnanosti moze
byt zanedbatelny, avSak ked sa jedna o rozsiahlu velkovyrobnu jednotku s
niekol’ko sto €i tisicmi pracovnikmi, moéze byt dopad na nezamestnanost’ dlhodobo
zretelny. Z ekologického aspektu mozu objekty brownfieldy spdsobovat’ vyrazné
ekologické §kody ohrozujiice zdravie a Zivotné prostredie, v ktorom Zijeme. Casto
byvaju spojené s eckologickou kontaminiciou Uzemia spdsobenou jeho
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predchadzajicim vyuzivanim ako je napr. zne€istenie podzemnych a povrchovych
vod alebo horninového prostredia. Aj podla Masného a Dubcovej (2010)
pritomnost’ brownfieldov so sebou prinaSa rozne ekonomické, socidlne a
environmentalne dopady. Tie jednak vplyvaji na samotnll nevyuzivanu plochu, no
mdzu mat aj §irsi vplyv, a to na Grovni blizkeho okolia, pripadne az na turovni
celého mesta.

Regeneracia brownfieldov ma svoje nezanedbatelné ekonomické aspekty,
predovsetkym hl'adanie finanénych prostriedkov. Vo vicsine pripadov dochadza
ku kombinacii financii z verejnych rozpoctov, prostriedkov zo Strukturalnych
fondov EU a prostriedkov z investicii stkromného sektora. Na ziskanie
sukromnych investicii pre konkrétny pozemok je nevyhnutné potencidlnych
investorov motivovat’, pochopit’ ich zaujmy a moZnosti a reagovat’ na ne uspes$nou
marketingovou stratégiou miest a obci. Vhodné investicie na transformaciu
brownfieldov je nutné urCitymi nastrojmi podporovat, investicie smerujice k
zaberaniu novych greenfieldov je naopak nevyhnutné usmeriiovat’ a limitovat
(Dvotakova Liskova a kol., 2018). Podl'a Frantala a kol. (2013) regenerované
brownfields sa CastejSie nachadzaju v obciach s vys$$im rozvojovym potencialom,
ktory je reprezentovany lokalnou podnikatel'skou aktivitou, blizkostou
regionalneho centra napojeného na hlavni cestnii siet’ a kvalitou lokalnej
infrastruktury. Vyznam priestorovych aspektov v analyze rozdielov medzi
brownfields anovym vyuzitim lokalit pri regenericii brownfields zdoéraziujt
Novosék a kol. (2013).

Lokalizacia brownfieldov v Nitrianskom kraji

K vzniku brownfieldov vo vidieckej krajine vyznamne prispeli systémové
zmeny, preto treba ocakavat’ systémovy pristup aj pri ich revitalizacii. V tomto
zmysle mozno vyzdvihnut' iniciativu SARIO, ktora sa spolu so starostami obci
pokusila o zostavenie prehladu disponibilnych brownfieldov na Slovensku.
Mapovanie brownfieldov zacali pracovnici SARIO zaciatkom roku 2008 cez
rozposielanie dotaznikov do jednotlivych obci a miest. Naslednd analyza
vysledkov dotaznikov mala posudit moznosti obce, resp. mesta, identifikovat’
priority udrzateI'ného rozvoja a navrhnut' adekvatne rieSenia moznej revitalizacie
a znovu vyuzitia zisteného brownfieldu. Na zéklade mapovania malo Ministerstvo
hospodarstva SR vytvorit’ Narodn stratégiu regeneracie brownfieldov. Avsak, pri
rokovaniach so zastupcami miest a obci ¢i podnikatelov sa pracovnici SARIO
stretavali s nevolou vyplhat dotaznik, ako i s celkovou neddverou pre projekt,
ktora pramenila z nedostatku informovanosti. Uvedené fakty sa tak podpisali pod
neuplnost’ kone¢nych vysledkov celej iniciativy. Tieto skuto¢nosti znaéne
predlzuju celkové mapovanie brownfieldov na Slovensku, a tym sa aj odd’aluju
moznosti Cerpania finanénych prostriedkov na revitalizaciu z fondov EU
(Kysel'ova, 2010).
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V Nitrianskom kraji bolo zaslanych 354 dotaznikov, z toho sa vyplnenych
vratilo iba 43, ¢o dosiahlo navratnost’ na urovni len 12,1 %. Najviac spolupracovali
obce v okresoch Nitra a Sala. V ramci tohto zistovania bolo v kraji
identifikovanych celkovo 55 brownfieldov (mapa 1). Z hl'adiska kategorizacie
najvicsiu skupinu tvorili pol'nohospodarske brownfieldy (40,0 %), ktoré vznikli v
dosledku tupadku pol'nohospodarskej cinnosti. Okrem tychto objektov boli
identifikované aj brownfieldy po priemyselnej ¢innosti, sluzbach, objekty verejno-
spravnej funkcie, objekty kulturno-historickych prvkov ¢i obytnych priestorov.
V sledovanom okrese Zlaté Moravce bol identifikovany iba jeden brownfield, a to
v obci Martin nad Zitavou (mapa 1), jednalo sa o polnohospodarsky brownfield v
areali polnohospodarskeho subjektu. Pre neuplnu databazu brownfieldov
v skimanom okrese sme sa rozhodli pomocou terénneho vyskumu identifikovat
pol'nohospodarske brownfieldy v jednotlivych vidieckych obciach okresu Zlaté
Moravce a kartograficky vyjadrit’ ich priestorové rozmiestnenie.

Mapa 1: Priestorové rozmiestnenie brownfieldov v Nitrianskom kraji (2009)
Map 1: Spatial arrangement of brownfields in the Nitra region (2009)

© Michaela Horvithovd, 2017
Zdroj: SARIO, 2009 designed by AreGIS 10.1

Zdroj: SARIO, 2009
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Dopad transformacie poPnohospodarstva v okrese Zlaté Moravce na vznik
pol'nohospodarskych brownfieldov

Vo vSeobecnosti je vztah medzi pol'nohospodarskou vyrobou a vznikom
brownfieldov v skiimanom okrese uzky a viaZe sa predovSetkym na
pol'nohospodarske subjekty, ktoré v jednotlivych obciach posobili, resp. pdsobia
doteraz. Lokalizaciu brownfieldov preto mozZno najlepsie interpretovat’ prave na
zaklade byvalych jednotnych rolnickych druzstiev pdsobiacich v regione do
obdobia transformacie - do roku 1989. Pol'nohospodarske brownfieldy st
dosledkom transformacie pol'nohospodarstva Vv postsocialistickych krajinach.
Opustené pol'nohospodarskej arealy st najéastejSim typom brownfieldov aj
v Ceskej republike, avsak ich plo§ny podiel je omnoho mensi z hladiska
priestorového usporiadania v krajine (Skala a kol., 2013).

Transformacia polnohospodarstva sa prejavila nielen v poklese poctu
pracovnikov zamestnanych v tomto sektore po roku 1989. Za poslednych 30 rokov
doslo k rapidnemu poklesu vsetkych druhov hospodarskych zvierat a zmenila sa aj
Struktira osevnych ploch pestovanych plodin, ¢i pozicia pol'nohospodarstva
Slovenska v ramci celej potravinovej vertikdly. Povodné  objekty
pol'nohospodarskych subjektov slaziace pre ucely pol'nohospodarskej vyroby,
najmé zivocisnej vyroby zmenili svoje prvotné vyuzitie v dosledku upadku
zivo€iSnej vyroby a stali sa z nich napr. skladové priestory, pripadne sa prenajimali
inym vlastnikom s réznou podnikatel'skou ¢innostou, ¢im doslo k zmene ich
povodného pol'nohospodarskeho vyuzitia. Mnohé objekty vSak nenachadzali nové
sposoby vyuzitia a tak zacali postupne chatrat’, ¢o sa prejavuje v ich zhorSujicom
sa stave a v zvySenych nakladoch na pripadnu rekonstrukciu ¢i revitalizaciu.
Problémom pri skimani pol'nohospodarskych brownfieldov je ich lokalizacia v
arealoch sukromnych subjektov, ¢o stazuje pristupnost k danym objektom a
nasledné ich detailnejsie skimanie.

V roku 2005 bolo na uzemi okresu Zlat¢ Moravce evidovanych 13
pol'nohospodarskych subjektov (Némethova, 2009), vroku 2017 je ich 11.
V okrese sa nachadza 33 sidiel a iba v troch nepbsobi Ziaden pol'nohospodarsky
subjekt. Okres Zlaté Moravce, podobne ako aj ostatné okresy Nitrianskeho kraja sa
vyznacuju intenzivnou pol'nohospodarskou vyrobou. V sucasnosti v okrese posobia
ekonomicky stabilné subjekty obhospodarujuce pddu vo viacerych obciach
skimaného okresu (mapa 2). Napr. spolo¢nost AGRO Hostovce s.r.0 so sidlom
v Hostovciach obhospodaruje podu v 7. obciach (Hostovce, Zlaté Moravce —
mestska Cast Chyzerovce, Jedlové Kostolany, Lovce, Mankovce, Martin nad
Zitavou a Zlatno). PD Neverice so sidlom v Nevericiach posobi v piatich obciach
(Kostolany pod Tribe¢om, Ladice, Neverice, Sl'azany, VelCice), pricom Agrok,
s.r.o. Topol¢ianky aktudlne hospodari v troch obciach okresu (Hostie,
Topol'¢ianky, Zikava). Uvedené tri subjekty obhospodaruju polnohospodarsku
podu v severnej Casti okresu Zlaté Moravce. V sledovanom tizemi sa nachddzaju aj
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subjekty, ktoré hospodaria na pdde iba jednej obce, kde maju sidlo. Medzi takéto
spolo¢nosti patria napr. AG H — N Nevidzany s.r.o., RoI'nicke druzstvo Tekovské
Nemce ¢i Pol'nohospodarske druzstvo Agronatural Nova Ves — Slepcany. Su to
subjekty v obciach lokalizovanych na periférii okresu.

Mapa 2: Priestorové posobenie polnohospodarskych subjektov v okrese Zlaté
Moravce (2017)

Map 2: Spatial activity of agricultural entities in the district of Zlaté Moravce
(2017)
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Rofnicke druzstvo Tekovské Nemee, o sidlom v Hronskom Befiadiku
Agrok s.r.o., so sidlom v Topol&iankach

Agroklas, s.r.o.. so sidlom v Beladiciach

Uddddddddda ]

Sidlo pornohospodirskeho subjektu 2 < "
© Michaela Horvathova, 2017
Zdroj: Terénny prieskum (Horvathova, 2017) designed by ArcGIS 10.1

Zdroj: Terénny vyskum (Horvathova, 2017)
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Vysledky terénneho vyskumu

Terénny vyskum prebiehal v jednotlivych obciach okresu Zlaté Moravce od
marca do juna vroku 2017. Na uzemi okresu bolo identifikovanych 25
pol'nohospodarskych brownfieldov (mapa 3).

Mapa 3: Lokalizacia pol'nohospodarskych brownfieldov v okrese Zlaté Moravce
(2017)
Map 3: Location of agricultural brownfields in the district of Zlaté Moravce (2017)

JedTové Kostolany
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Mankovce

artin nad Zitavou
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Vyskyt brownfieldov —— hranica okresu
& — hranica obce

1
2
3
4.
5

© Michaela Horvathova, 2017
Zdroj: Terénny prieskum (Horvathova, 2017) designed by ArcGIS 10.1

Zdroj: Terénny vyskum, Horvathova, 2017
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Brownfieldy na uizemi obci Host'ovce, Chyzerovce (mestska Cast’ Zlaté Moravce),
Jedlové Kostol’any, Lovce, Mankovce, Martin nad Zitavou a Zlatno

Na tizemi obci Hostovce, Chyzerovce (mestska cast Zlaté Moravce),
Jedl'ové Kostolany, Lovce, Mankovce, Martin nad Zitavou, Zlatno pred rokom
1989 obhospodarovalo poI'nohospodarsku pédu Jednotné rol'nicke druzstvo (JRD)
Tribe¢, ktoré sa vyznaCovalo zmieSanou polnohospodarskou vyrobou. Sidlo
spolo¢nosti bolo v Hostovciach. Druzstvo hospodarilo na vymere 3600 ha
pol'nohospodarskej pody. JRD sa postupne v roku 1994 pretransformalo na novy
subjekt AGRO Hostovce, s. r. 0. so sidlom Hostovciach. V stc¢asnosti spolo¢nost’
posobi v siedmich obciach. Od roku 2010 spolo¢nost’ obhospodaruje aj podu
patriacu do katastra mesta Zlaté Moravce. Spolo¢nost’ sa zameriava ha chov
hovidzieho dobytka a pestovanie obilnin a olejnin. V sidle spolo¢nosti, v obci
Hostovce, su vsetky hospodarske budovy vyuzivané. V ostatnych obciach
hospodarske budovy prestali plnit’ svoju pévodnu funkciu v désledku celkového
upadku pol'nohospodarstva na Slovenska po roku 1989. Tieto budovy postupne
zacali chatrat’ v dosledku ich nevyuzivania. Spolo¢nost’ momentalne hospodari na
pdde s vymerou 2599 ha. Stucasny chov hovédzieho dobytka je sustredeny iba
v obci Chyzerovce. | napriek jeho vyuZivaniu uvedeny hospodarsky objekt ma
znaky chatrajiceho objektu, ktory by bolo vhodné revitalizovat’ (obr. 1).

Obr. 1: Vyuzivané mastale v Chyzerovciach
Figure 1: Used stables in Chyzerovce

Zdroj: terénny vyskum, 2017

V Jedlovych Kostolanoch sa nachadza tiez hospodarsky areal byvalého
JRD, ktory v sucasnosti nema S$pecifické vyuzitie (obr. 2). Byvalé mastale po
zrusenej  zivocCisnej vyrobe stratili svoj povodny vyznam a v stcasnosti su
vyuzivané iba ciasto¢ne, pre ucely uskladnenia produktov z rastlinnej vyroby.
Pozostatok byvalého JRD Tribe¢ je aj v obci Lovce, v ktorej sa nachadza niekol'ko
nevyuzivanych spustnutych objektov volne zarastenych travnatymi
spoloCenstvami (obr. 3). Sucasny areal byvalého JRD pozostdva z chatrajiicich
byvalych mastali, sennikov, ¢i skladovych priestorov druzstva, ktoré sa
rozpadavaju a st nevyuzivané (obr. 4).
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Obr. 2: Brownfield v Jedl'ovych Kostol'anoch
Figure 2: Brownfield in Jedl'ové Kostolany

Zdrj: terény skum, 2017

V st¢asnosti sa v Martine nad Zitavou, v areali byvalého druzstva,
nachadza niekol’ko opustenych objektov, ako senniky a mastale (obr. 5, obr. 6).
V tychto objektoch evidujeme podnikatel'skt ¢innost’, v podobe stolarstva Damian
Hitka, ktory podnika v byvalych priestoroch druzstva od roku 1994. Firma vyraba
nabytok, schody, dvere, kuchyne a iné stolarske vyrobky.

Obr. 3: Brownfield v Lovciach
Figure 3: Brownfield in Lovce

Zdroj: terénny vyskum, 2017

Obr. 4: Brownfield v Mankovciach
Figure 4: Brownfield in Mankovce

Zdroj: terénny vyskum, 2017
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Obr. 5: Brownfieldy v Martine nad Obr. 6: Brownfieldy v Martine nad
Zitavou Zitavou
Figure 5: Brownfields in Martin nad Figure 5: Brownfields in Martin nad
Zitavou Zitavou

Zdroj: terénny vyskum, 2017 Zdroj: terénny vyskum, 2017

Hospodarske budovy byvalé druzstvo v obei Zlatno vyuzivalo na chov
hospodarskych zvierat. V sticasnosti st objekty mastali nevyuzivané a spustnuté
(obr. 7).

Obr. 7: Brownfield v Mankovciach

Figure 7: Brownfield in Mankovce

Zdoj: terénny V}'/skum 2017

Brownfieldy na uizemi obci Kostolany pod Tribe¢om, Ladice, Neverice, S'aZany
a Velcice

V roku 1976 zlu€enim rolnickych druzstiev v obciach Jelenec (okres Nitra),
Neverice, Ladice, Kostolany pod Tribeom, Slazany i VelCice vzniklo JRD
Svornost’ Neverice. Transformacia druzstva prebehla v roku 1992 a vznika novy
subjekt Pol'mohospodarske druzstvo (PD) Neverice so sidlom v Nevericiach.
Obhospodarovanie polnohospodarskej pddy a hospodarskych aredlov byvalych
druzstiev v jednotlivych obciach zostali v pdsobnosti PD Neverice. Druzstvo
hospodari na 3563 ha pol'nohospodarskej pody, z coho 3257 ha (91 %) tvori orna
poda a zvySok trvalé travne porasty (306 ha). Rastlinna vyroba druzstva je
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orientovana na produkciu obilnin (pSenica, jacmen, raz a ovos) a olejnin (repka
olejna a slne¢nica), Zivodisnu vyrobu zastupuje chov krav s trznou produkciu
mlieka a vykrm hovédzieho dobytka. DruZstvo sa zaobera aj $pecialnym chovom
danielov. V Nevericiach je situované hlavné stredisko PD, kde sa sustreduje
vicsina technologického parku. Vroku 2010 sa uskutocnila modernizacia
Zivo¢isnej vyroby, za pomoci Programu rozvoja vidieka 2007 — 2013. Budovy
v areali sidla druzstva boli revitalizované. Pol'nohospodarske aredly v ostatnych
obciach st uz menej vyuZivane. Na hospodarskom dvore v Ladiciach sa chova
hovdadzi dobytok a ostatné polnohospodarske budovy sluzia ako sklady.
V Slazanoch sa areal druzstva vyuziva na chov oviec a ostatné stavby na
uskladnenie urody z rastlinnej vyroby (obr. 8). Vo Veléiciach sa koncentruje chov

danielov, avsak aj v hospodarskom areali bol identifikovany nevyuzivany objekt
(obr. 9).

Obr. 8: Brownfield v S'aZanoch Obr. 9: Brownfield vo Vel&iciach
Figure 8: Brownfield in Sl'azany Figure 9: Brownfield in VelCice

Zdroj: terénny vyskum, 2017

Zdroj: terénny vyskum, 2017

V Kostol'anoch pod Tribe¢om boli mastale pred rokom 1989 vyuzivané na
chov hospodarskych zvierat. V sucasnosti je zivo¢isna vyroba zrusena a vacsSina
objektov je nevyuzivana achatra (obr. 10). PD Neverice neplanuje v blizkej
buducnosti investovat’ do revitalizacie chatrajucich objektov. Objekty v lepSom
stave budu vyuzivané ako skladové priestory.

Obr. 10: Brownfieldy v Kostol'anoch pod Tribecom
Figure 10: Brownfields in Kostol'any pod Tribecom

Zdroj: terénny vyskum, 2017

46



Geografické informacie / Geographical Information 23/2019/2

Brownfieldy na uizemi obci Hostie, Machulince, Obyce, Topol'¢ianky, Skycov,
Zikava a Zitavany

Kolektivizacia pol'nohospodarstva v uvedenych obciach vyvrcholila v roku
1973 zalozenim JRD SNP Topol¢ianky. Nasledne sa v roku 1990 druzstvo
pretransformovalo na PD Topol'¢ianky. Vyznamny krok v hospodareni druZstva sa
odohral vroku 2002, kedy druZstvo so vSetkymi hospodarskymi dvormi
Vv jednotlivych obciach odkupila spolo¢nost” Agrok spol. s r.o. v Topol'¢iankach.
Spolo¢nost’ obhospodaruje polnohospodarsku poédu vo vsetkych uvedenych
obciach s celkovou vymerou 2576,7 ha, z ¢oho 1431,7 ha (55,6 %) tvori orna poda,
449,8 ha (17,5 %) trvalé travne porasty a 639,2 ha (24,8 %) neproduktivna plocha.
Hlavnym zameranim spolo¢nosti je rastlinnd vyroba s prevahou pestovania repky
olejnej, ja¢mena, pSenice a kukurice a doplnkovo sa venujii pestovaniu soje,
hrachu, ovsu ajednoro¢nej krmoviny facélie. V Topol¢iankach sa v minulosti
nachadzali mastale pre zivociSnu vyrobu, ale firma tieto nevyuzivané objekty
postupne zacala likvidovat’ z dévodu ukoncéenia Zivoc¢isnej vyroby. V sucasnosti sa
niektoré budovy na hospodarskych dvoroch obci prenajimaju stikromnym
spoloénostiam na ich podnikatel'sku ¢innost’, ¢o zabezpecuje ich d’al§ie vyuzivanie.
Pol'nohospodarske arealy byvalého druzstva v Machulinciach, Obyciach av
Skycove uz nepatria subjektu Agrok spol. s r.0., boli predané novym subjektom
zdbévodu ich neefektivneho vyuzivania. V Machulinciach (Treban s.r.0.)
a Obyciach (Peter Kocian — Inex Wood) sa koncentruju spolo¢nosti zaoberajlice sa
drevovyrobou, ktoré vyuzivaju byvalé polnohospodarske budovy na svoju
podnikatel'skii ¢innost. Objekty, ktoré nemaju nového majitela chatraji, ¢o
dokumentuje brownfield, ktory vznikol po zivoéi$nej vyrobe v Obyciach (obr. 11).

Obr. 11: Brownfield v Obyciach
Figure 11: Brownfield in Obyce

ko= &)

Zdroj: trénny vyskum, 2017

V areéli byvalého poI'nohospodarskeho druzstva Skycov posobi spolo¢nost’
Drevosky spol. s.r.o., ktord sa zameriava na piliarsku vyrobu a impregnaciu dreva,

47



Geografické informacie / Geographical Information 23/2019/2

spracovanic dreva a vyrobu drevenych obalov. Niektoré objekty byvalej
pol'nohospodarskej vyroby v Skycove boli zrekonstruované, aby sa mohli vyuzivat
na podnikatel'ski ¢innost’ (obr. 12). Spolo¢nost’ postupne rekonsStruuje d’alSie
objekty so zamerom ich nového vyuzitia. Aj v ostatnych vidieckych sidlach boli
identifikované chatrajiice objekty spiiajuce charakter brownfieldu, a to v obciach
Hostie, Zikava, Zitavany.

Obr. 12: Revitalizovany brownfield v obci Skycov
Figure 12: Revitalized brownfield in Skycov

Zdroj: terénny vyskum, 2017

Brownfieldy na iizemi obci Caradice, Cierne Kl'acany a Volkovce

Na tzemi uvedenych obci pred rokom 1989 hospodarilo JRD Inovec
s vymerou 2293 ha polnohospodarskej pddy. JRD sa postupne pretransformovalo
na podielnické polnohospodarske druzstvo (PPD) Inovec so sidlom vo
Volkovciach. Od roku 2015 sa vidcSinovym vlastnikom PPD Inovec stala
spoloénost’ Proagros Levice, s.r.o., ktorej predmet podnikania tvori vel’koobchod s
obilim, nespracovanym tabakom, semenami a krmivom. Odbyt rastlinnej vyroby
zabezpecuju najma slovenski odberatelia. Do roku 2016 bolo druzstvo orientované
aj na chov hospodarskych zvierat, prevazoval chov dojnic. Zivo&isna vyroba sa
stavala postupne ekonomicky neefektivnou vplyvom nizSej Statnej a eurdpskej
pomoci. Druzstvo nakoniec ukoncilo chov hospodarskych zvierat a po zivocisnej
vyrobe zostali v uvedenych obciach nefunkéné objekty. Niektoré objekty druzstvo
prenajima, napr. v Ciernych KPa¢anoch svoju podnikatel'skii ¢innost’ sustred’uje
autodoprava IDZK s.r.o., ktord si vybrané priestory druzstva prenajima ako sklady.
Vo Volkovciach po ukonceni zivo¢isnej vyroby zostali opustené a nevyuzivané tri
mastale (obr. 13), s ktorymi druzstvo do budiicnosti nema Ziadne revitalizaéné
zamery a nema ani dostatok financii na ich odstranenie.
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Obr. 13: Brownfield vo Volkovciac
Figure 13: Brownfield in VVolkovce

Zdroj: terénny vyskum, 2017

Brownfieldy na uzemi obce Slepcany

Pol'nohospodarsku pddu na tzemi obce obhospodarovalo najskér JRD
Uspech. Od roku 1993 na tizemi Slep&ian hospodari spolo¢nost’ Agronatural Nova
Ves — Slepéany s.1.0., so sidlom v Novej Vsi nad Zitavou (okres Nitra). DruZstvo
sa zameriava na rastlinni vyrobu — pestovanie obilnin, olejnin a krmovin. Nie
vsetky objekty hospodarskeho dvora su vyuzivané spolocnostou, ale su
prenajimané, napr. SHR Gruner, Jozef Koprda — kovoobrabanie. Sucastou
hospodarskeho dvora v Slep¢anoch st aj pol'nohospodarske budovy nevyuzivané
a chatrajuce (obr. 14).

Obr. 14: Brownfield v Slep&anoch
Figure 14: Brownfield in Slepcany

Zdroj: terénny vyskum, 2017

Zaver

Vychadzajic z prieniku teoretickych pristupov a realizovaného terénneho
vyskumu mozno brownfieldy chapat ako opustené, pripadne nedostatocne
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vyuzivané budovy, ktoré si prevazne spajané s vyskytom ekologickej zataze
a d’alsimi neziaducimi javmi. Tieto objekty boli v minulosti spravidla aktivne
vyuzivané, no vysledkom spoloc¢ensko-ekonomického vyvoja doslo k zaniku ich
povodného vyznamu. V stredoeurdépskom priestore je genéza brownfieldov viazana
jednak na hospodarsku transforméciu po roku 1989 anasledne vstup krajin
Strednej a Vychodnej Eurépy do EU, ktory si vyzadoval pristipenie na podmienky
Spolo¢nej pol'nohospodarskej politiky Eurdpskeho spolocenstva. Brownfieldy
zacali vznikat’ ako reakcia na stazené ekonomické podmienky, ktorym museli celit
farmari na narodnych trhoch. Ako zakladny problém pritomnosti brownfieldov sa
javi nepoznanie skutoénych problémov ich aktudlneho stavu, v ¢om spocivaju
nedostato¢né informéacie o danych objektoch, ¢o vedie k nezaujmu stikromného ¢i
verejného sektora o ich revitalizaciu.

Na Slovensku v sti¢asnosti absentuje jednotna databaza a blizsia klasifikacia
takychto objektov, ktord by bola inicidlnym impulzom pre zaciatok realizacie ich
obnovy a samotné rieSenie vzniknutych zatazi v ruralnych komunitach. Treba vSak
vyzdvihnit snahu o zmapovanie brownfieldov prostrednictvom dotaznikov
agentirou SARIO vroku 2009, ktora vSak z dévodu podpriemerného zdujmu
verejného sektora bola neefektivne spracovana. Najvacsim poctom v Nitrianskom
samospravnom kraji sa javili prave polnohospodarske brownfieldy, ¢o poukazuje
na vyvoj a aktudlny stav agrarneho sektora nielen v regione, ale i na Slovensku.
V kraji bolo identifikovanych 55 brownfieldov, z toho iba jeden poI'nohospodarsky
v okrese Zlaté Moravce v obci Martin nad Zitavou.

Zmeny, ktoré nastali v SR stvisiace s transformaciou pol'nohospodarstva po
roku 1989 a v roku 2004 vstupom Slovenska do EU neobisli ani vidiecke obce
Vv okrese Zlat¢é Moravce. V sledovanom regione dochadza k poklesu poctu
pol'nohospodarskych subjektov, v roku 2017 sa v okrese nachadza iba 11 takych
subjektov. Terénnym vyskumom sme ziskali cenné informacie o jednotlivych
subjektoch, ich vyrobnom zamerani, o sidle subjektu, informacie o obciach
v ktorych dany subjekt hospodari. V désledku tpadku Zzivocisnej vyroby v SR
Vv jednotlivych vidieckych obciach sa zacinaju objavovat’ nevyuZzivané hospodarske
objekty tzv. brownfieldy. Za pomoci terénneho vyskumu sme identifikovali
Vv sledovanom okrese viaceré pol'nohospodarske brownfieldy, ktoré z hl'adiska ich
stucasného stavu mozno klasifikovat’ do troch skupin. Ako prvé sme vyclenili
chatrajuce, nevyuzivané objekty, ktoré nemaju ziadne Specifické vyuzitie, druhymi
su brownfieldy po byvalej zivoc¢isnej vyrobe (napr. mastale), v sucasnosti
vyuzivané ako sklady produktov rastlinnej vyroby. Prenajaté objekty v ktorych
koncentruju svoju ¢innost’ iné podnikatel'ské subjekty sme podla aktualneho stavu
vy¢lenili ako treti typ pol'nohospodarskych brownfieldov. Svoje aktivity v povodne
polnohospodarskych  objektoch tu v  sGasnosti  sustreduju  firmy
s nepol'nohospodarskym predmetom podnikatel'skej ¢innosti. Stazena pristupnost
do aredlov polnohospodarskych druzstiev ¢i nesuhlas pol'nohospodarskych
subjektov ndm neumoznili komplexnu fotodokumentaciu vSetkych objektov nasho
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vyskumu. Pritomnost’ brownfieldov sa tak stdva dolezitou témou na vidieku, ked’Ze
ich existencia nie je dlhodobo udrzate'nd v zaujme aktivneho pristupu k rozvoju
regionu. Brownfieldy sa tak stdvaju vyzvou pre rieSenie a spolupracu verejného
sektoru (obci) so sukromnou sférou (podnikatel'ské subjekty), kedze ich
revitalizacia si vyzaduje dokladnu a detailnu projektovil dokumentaciu, nemalé
financovanie i ¢asovu realizaciu.
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RURAL BROWNFIELDS IN THE ZLATE MORAVCE DISTRICT
Summary

Brownfields can be comprehend as abandoned or underutilized land or
buildings that are predominantly connect with the occurrence of environmental
burdens and other undesirable phenomena. The basic problem of the presence of
brownfields appears not to know the real problems of their current state, which
rests in the insufficient information about the given buildings, leading to the
indifference of the private or the public sector about their revitalization. The
localization and identification of several rural brownfields in the district of Zlaté
Moravce points to a gradual spatial expansion of this phenomenon in the rural area.
In the area of interest there is a significant presence of agricultural brownfields,
which can be classified into three groups in view of their current status. Firstly
were detailed dilapidated, unused buildings that have no specific use, others are
brownfields after former animal production (for example barns), currently are used
as warehouses of crop products. The leased buildings, where are concentrated
business activities, are classified by their actual status, as the third type of
agricultural brownfields. Originally agrarian buildings are used by companies with
non-agricultural subject of entrepreneurial activity. Brownfields are becoming a
challenge for public-private sector (villages) with business entities solutions and
cooperation, their revitalization requires detailed and detailed project
documentation, substantial funding, and time for implementation.
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