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ABSTRAKT

SLEZAK, Michal: Dan z nehnutelnosti. — Ekonomicka univerzita v Bratislave. Fakulta
podnikového manazmentu; Katedra podnikovych financii — Veduci zavere¢nej prace: Ing.
Katarina Vavrova, PhD. — Bratislava: FPM EU, 2023, 69 s.

Zavere¢na praca je vypracovand na tému dan z nehnutel’nosti. Ciel'om zaverecnej prace bolo
vysvetlit’ ako funguje dan z nehnutel’nosti a porovnat’ jej sadzby v réznych samospravach
hlavného mesta. Praca obsahuje 1 obrazok, 8 tabuliek, 5 schém a 9 grafov. Jednotlivé ¢asti
zaverecnej prace boli zamerané najskor na teoretické vymedzenie pojmov z oblasti dani,
a problematike dani z nehnutel'nosti. Neskor sme vymedzili hlavny ciel’ a vedlajsie ciele.
Po opisani pouzitych metdd pri tvoreni prace nasledovala Stvrta kapitola, v ktorej sme sa
zaoberali rozborom sadzieb v meste Bratislava, rozpoétom mesta, ako aj porovnanim
s Banskou Bystricou, Viediiou a Prahou. Nakoniec sme sa venovali diskusii, v ktorej sme

okomentovali vysledky nasej prace.

KPicové slova: dan z nehnutel’nosti, sadzby dani z nehnutel'nosti, majetkové dane, miestne

dane, rozpocet samospravy



ABSTRACT

SLEZAK, Michal: Real estate tax. — University of Economics in Bratislava. Faculty of
Business Management; Department of Business Finance — Thesis supervisor: Ing. Katarina
Vavrova, PhD. — Bratislava: FPM EU, 2023, 69 p.

The final thesis is prepared on the topic of real estate tax. The goal of the final thesis was to
explain how the real estate tax works and to compare its rates in different municipalities of
the capital. The work contains 1 picture, 8 tables, 5 diagrams and 9 graphs. The individual
parts of the final work were focused firstly on the theoretical definition of terms in the field
of taxes and the issue of real estate taxes itself. Later we defined the main goal and secondary
goals. After the description of the methods used in the creation of the work, the fourth
chapter followed, in which we dealt with the analysis of rates in the city of Bratislava, the
city's budget and also a comparison with Banska Bystrica, Vienna and Prague. Finally, we

engaged in a discussion in which we commented on the results of our work.

Keywords: real estate tax, property tax, tax, rate of tax, municipality, budget
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Uvod

Zmysel dani je zndmy od ¢ias uz pred Kristom. Vzdy islo o akusi nedobrovol'nu
Ciastku penazi, ktorl musi obéan zaplatit’ svojej krajine. V dne$nej podobe je to Statom
uréena aj vynUtitelna ¢iastka, ktora putuje do rozpoctu $tatu alebo samospravy. Rozpodet

sa vyuziva na verejnt spravu a tym padom je dan akymsi prispevkom na fungovanie krajiny.

Tato bakalarska praca pozostava z piatich kapitol. V kapitole 1 charakterizujeme
vietky dafiové pojmy, principy a funkcie dani. Dalej opisujeme dafiovii stiistavu Slovenskej
republiky. Potom si blizsie priblizime dan z nehnutelnosti, a povieme si 0 jej typoch

a fungovani. Charakterizujeme aj dane niektorych krajin EU (Rakusko a Cesko).

Dan z nehnutelnosti patri k miestnym daniam, ktoré su sucastou priamych dani.
Dan z nehnutel'nosti je danou, ktora sa plati raz ro¢ne vacSinou majitel'om nehnutel’nosti.
Peniaze zdani znehnutelnosti putuji do rozpoctu jednotlivych samosprav. Tieto

samospravy si mozu upravovat’ zakonom stanovenu sadzbu pre tieto dane.

Konkrétne v tejto bakalarskej praci je cielom porovnanie vysky zdanenia
nehnutelnosti v roznych samospravach, konkrétne ¢astiach mesta Bratislava, ako aj d’alSie

porovnanie s inym mestom a inymi krajinami EU.

V druhej kapitole je charakterizovany hlavny ciel tejto prace spolu s potrebnymi

¢iastkovymi ciel'mi, ktoré su potrebné na dosiahnutie hlavného ciela.

V tretej kapitole su obsiahnuté metddy a postupy, ktoré boli pouzité pri ziskavani

Udajov a prace s nimi potrebné na dosiahnutie ciel’'ov.

Stvrta kapitola sa zaobera praktickou strankou prace. Najprv sa pozrieme na historiu

podielovych dani, ktoré su tiez prijmom rozpoctov samosprav.

Ked'Ze hlavnym ciel'om je praktické porovnanie zdanenia nehnutel’'nosti v roznych
Castiach Bratislavy, je potrebné si v d’alSej podkapitole povedat’ nie¢o o hlavhom meste.
Ked'Ze financie z tychto dani putujt do rozpo¢tov samosprav, tak sa pomocou grafického
zobrazenia bliZSie pozrieme na rozpocet mesta Bratislava, a aké prijmy a vydavky ho tvoria.

OpiSeme si aj na aké rozne aktivity mesto Bratislava tieto peniaze mina.
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Dalej prechadzame k praktickym prikladom rdznych typov nehnutel'nosti o réznych
vel'kostiach a porovndme rozdielne vysky zdanenia v roznych ¢astiach mesta Bratislava.

Metodou porovnavania si zhodnotime nase vysledky.

Ddlezitym bodom, ktory musime spomenut’ je, ze ak sa nehnutel'nost’ pouziva na
podnikanie, teda ak dan plati pravnicka osoba, tak sadzba bude omnoho vysSia. Tato
skutoénost’ prinasa rozdielom v daniach z nehnutelnosti v réznych samospravach novy
rozmer. Kym pri hl'adani byvania nie je velkym faktorom vyska dane, pri hl'adani miesta

pre firmu to moze priniest’ obrovské rozdiely.

Porovname si to aj sinym mestom na Slovensku aby sme sa na to pozreli aj

z perspektivy mimo Bratislavy. Na to si zvolime mesto Banska Bystrica.

Neskor si to este porovname s Raktskom a Ceskou republikou, konkrétne mestom

Viedeni a Praha.

Posledna kapitola sa venuje diskusii o danej problematike doma i v zahrani¢i, kde si

rozoberieme nase navrhy a prinosy.
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1 Sucasny stav danej problematiky doma i v zahranici

1.1 Teoretické vymedzenie pojmu dan

Podl'a Slovenskej legislativy je dan zakonom uréenou platbou, ktora sa

pravidelne opakuje a vyberajt ju organy $tatu, alebo samospravy a tym ich delia na

Statne a miestne. Peniaze dani putuji do verejného rozpoctu. Danova sustava je subor

vsetkych dani, a delia sa na priame a nepriame dane. Univerzalna definicia hovori,

ze “dan je vynutitelna, nendvratna a spravidla neucelova platba fyzickych

a pravnickych osob vo vopred urcenej vyske a presne urcenym terminom splatnosti”.

Vyska dane, ktord musi subjekt zaplatit’, sa rata spravidla podl'a dafiového priznania.t

1.1.1 Pojmy z oblasti dani

Tabulka 1 — Pojmy z oblasti dani.

DANOVE NALEZITOSTI

SU to znaky a opatrenia , ktoré musia
byt’ stanovené v kazdom daiiovom
zakone. Ur¢uju podmienku vyrubovania
a platenia dani. Delia sa na subjekt
dane, zaklad dane, predmet a sadzba

dane.

SUBJEKT DANE

Pravnicka, alebo fyzicka osoba, ktora je
podrla platného zakona povinna platit’
dane. V danovo-pravnych vztahoch
pozname danovnika a platitel’a dane.
Danovnik znasa svoje dafiové bremeno
s&m a nemdze ho preniest’ na iny
subjekt. Jeho majetok, prijem,

alebo ¢innost’ priamo podlieha dani.
Naopak platitel’om dane je osoba, ktora

vypocita a odvedie dan spravcovi dane.

LISITA. Das. [online]. [cit. 2022-12-02]. Dostupné na: https://podnikam.sk/slovnik/dan/
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Danové bremeno sa prenasa na iny
subjekt, lebo v kone¢nom dosledku tu
dan za neho zaplati iny subjekt.?
PREDMET DANE Je to vSetko, ¢o podlieha zdaneniu

(napriklad majetok, prijem, atd’.). Deli
sa na cast’ predmetu dane, ktora
podliecha zdaneniu; ¢ast’ predmetu dane,
ktor& nepodlieha zdaneniu; a prijmy
oslobodené od dane.

SADZBA DANE Pozname pevné, alebo pohyblivé

sadzby. Su to hodnotove, alebo
percentualne sadzby, ktoré uréuju aka
Cast’ z predmetu dane podlieha
zdaneniu.

DANOVE BREMENO Sthrn vybranych dani od dafiovych

subjektov a nepopieratel'na skuto¢nost’,
7e dane ovplyviluju spravanie tychto

subjektov.®

Zdroj: Vlastné spracovanie.*

1.1.2 Funkcie dani

Fiskalna funkcia je hlavnou funkciou, a tou je naplnenie Statneho rozpoctu.

Alokac¢na funkcia hovori o tom ako ma §tat pravo na alokovanie finanénych

prostriedkov tam, kde je ich najviac treba.

Redistribu¢na (inak aj distribu¢nd) funkcia sa pouziva na vyrovnanie zmien

v déchodkoch medzi obyvatel'mi z bohatSej vrstvy a z chudobnejsej vrstvy. Peniaze

sa presUvaju pomocou transferovych platieb.

2 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : daiiova teéria a politika |. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018. s. 39. ISBN 978-80-7598-107-3.

3 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : darova teéria a politika |. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018.s. 17. ISBN 978-80-7598-107-3.

4 MIHALIKOVA, Eva. Z&kladné pojmy z oblasti dani. [online]. [cit. 2022-12-02]. 2013. Dostupné na:
https://www.ako-uctovat.sk/clanok.php?t=Zakladne-pojmy-z-oblasti-dani&idc=142
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Stabiliza¢na funkcia je funkcia dani, ktord sa zaobera vykyvmi ekonomiky

danej krajiny. Pomocou nej sa prispieva k zmierneniu vykyvov ekonomiky.

Stimula¢na funkcia dovol'uje Statu zdvihnit' napriklad ekonomicky rast tak,

7e upravuje dafiové povinnosti v jeho prospech. Priklad: Stat udeli vel’kej zahrani¢nej

firme datiovia dovolenku, za ucelom zachovania tej firmy na Gzemii danej krajiny.®

1.1.3 Danové principy

Pri realizacii danovej politiky musi Stat dodrziavat’ urcité zéasady, ktoré sa
nazyvaju danové principy.

Princip dafovej unosnosti je princip, ktory ma zabezpecit’ Statu prijem z dani

pohybom danovej sadzby nahor, alebo nadol. Jedna sa 0 zabezpecenie prijmov dani
do statneho rozpoctu. Je dolezité, aby Stat neprihliadal len na potencialne benefity
zvySenia sadzby, ale aby prihliadol aj na danove subjekty, ktoré pri prilisnom zvyseni
sadzby moézu stratit’ napriklad zaujem podnikat’ a tym spdsobit’ ujmu ekonomike.

Princip danovej spravodlivosti je tazSie vysvetlit, lebo spravodlivost’ je

vel'mi subjektivna vec. “Z teoretického hladiska by bolo mozné definovat’ danovi
spravodlivost’ ako stav, ktory by sa dosiahol, ak bude na Uhradu spolo¢nych
vydavkov formou dani prispievat kazdy jednotlivec prave adekvatnym,
spravodlivym dielom.”

Princip zakonnosti, inak aj princip pravnej perfektnosti hovori o pravnej

Uprave danového systému, stabilite daiovo-pravnych zakonov, alebo kompetencie
danovych organov. Formulacia tychto zakonov by mala byt upravena tak, aby si to
rozne subjekty a organy nevykladali rozdielne.

Stimulaény princip dani hovori o d’al§ich prvkoch podnecujicich ozivenie

podnikatel'skych ¢innosti a pracovnych aktivit, nie len plnenie $tatneho rozpoétu.
Okrem efektivneho a c¢o najrychlejSicho naplnenia Statneho rozpoctu by mal
pozitivne stimulovat' aktivitu podnikatel'skych subjektov, areSpektovat’ aj ich

poziadavky.®

5 Profispoleénosti. Funkcie dani. [online]. [cit. 2022-12-02]. Dostupné na:
https://www.profispolecnosti.cz/cs/vedeni-ucetnictvi/funkce-dani/a-1444/

6 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : dariova teéria a politika |. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018. s. 21-24. ISBN 978-80-7598-107-3.
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1.2 Dane na Slovensku

V sucasnosti vV Slovenskej republike pouzivame danova sustavu, ktora bola
naposledy vyznamne upravena v roku 1993. Vtedy sa zmenili sposoby ako zdanovat’
prijmy. Pri zdafovani prijmov fyzickych 0sdb sa zacala pouzivat’ dan zo mzdy, dan
z prijmov z umeleckej a literarnej ¢innosti a dan z prijmov obyvatel'stva. TaktieZ sa
zadali pouzivat’ progresivne kizavé sadzby dane. Dati z prijmov spoloénosti (nahrada
za odvod zo zisku, déchodkovl a pol'nohospodarsku dan) sa vytvorila jednotna
sadzba, ktora je 19%. V tomto roku sa zaviedla aj DPH. V roku 2004 sa Slovensko
stalo ¢lenskym S$tatom Eurdpskej unie a zaviedla sa jednotna sadzba na dan z prijmu,
a to je 19%. Od roku 2003 uz FO zacali uplatiovat’ progresivitu zdaiiovania pri dani

z prijmov. ’

7 SCHULTZOVA, Anna. Daiiové siistavy Statov EurGpskej Gnie. 3. Bratislava : Ekonom, 2018. s. 159 .
ISBN 978-80-225-4505-1

16



-I: Daii z prijmov FO

— Dail z prijmov
Dan z prijmov PO
N y Dan zo
Daii za psa stavieb
| Danz Dai z bytov
nehnutel'nosti
Dan z
- pozemkov
| Priame |
dane Dan za uzivanie
— verejného
priestranstva
m Daii za ubytovanie
| Mieste dane {1 paii 7a predajné automaty
Dan z :
— motorovych | [| Dafl za nevyherné hracie
vozidiel pristroje
Daii za vjazd a zotrvanie
A H  motorového vozidla v
< historickej Casti mesta
g
é a — Dan za jadrové zariadenie
]
> -
% — Miestne poplatky za odpad
A
- Dan z lichu
Daf z Daii
- alkoholickych =7 medziproduktu
napojov
_|Dan z tabakovych| [ Daf z vina
- vyrobkov a tabaku
Spotrebné [ - Dan z piva
dane
| | Dan za elektirnu,
Nepriame Daii z uhlie a zemny plyn
1 Dane [T pridanej
hodnoty | [ | Dafi z minerélneho
oleja
|| Danz )
poistenia

Schéma 1 — Danova sustava SR.

Zdroj: Vlastné spracovanie.®

SLENARTOVA, Gizela. Daiové systémy. 1. Bratislava : Ekoném, 2015. ISBN 978-80-225-4029-2.



1.2.1 Priame dane

Su naviazané na urditi osobu a vyplacaju sa: z prijmov FO, alebo prijmov
PO; alebo dan z nehnutel'nosti, ktora sa plati prislusnym Gradom; a dan z motorovych

vozidiel, ktora je tiez $tatnou dafou.®

a) Dan z prijmov

Dan z prijmov ma svoje hlavné poslanie zabezpeCovat' prijmy Statu, aby

mohol plnit’ svoje funkcie.

Subjektom dane z prijmov fyzicke] osoby je plnoleta osoba s pravnou

subjektivitou, teda fyzicka osoba starSia ako 18 rokov. Vysku jeho danovej
povinnosti ovplyviiuje splnenie urcitych kritérii, ktoré blizSie daitovnika urcuju. Za
podnikatel'sky subjekt povazujeme Zivnostnika; osobu, ktord podnikd na zéklade
iného ako zivnostenského opravnenia (napr. regulované profesie) a osobu, ktora je
zapisana do evidencia a zaobera sa pol'nohospodarskou ¢innost'ou. Tito dafovnici sa
podla osobnej prislusnosti $tatu delia na tych s obmedzenou a tych s neobmedzenou

dafiovou povinnost'ou.

Predmetom dane z prijmov fyzickej osoby sU prijmy zo zavislej ¢innosti,
z kapitadlového majetku, z podnikania, zinej samostatnej zarobkovej Cinnosti,
Z prendjmu a pouzitia dicla a umeleckeho vykonu a ostatné prijmy. Sadzba dane je
19%.10

V roku 2019 bola schvalend zmena novely zakona o dani z prijmov, ktora sa
dala uplatnovat’ az v roku 2020 a jej podstatou bolo zniZenie sadzby dane z prijmov
na 15% pre urcita skupinu fyzickych a pravnickych osoéb. ZniZzent sadzbu na 15% si
vtedy mohli uplatiiovat’ iba fyzické a pravnické osoby s prijmami do 100 000 €.

Avsak novelou podpisanou v roku 2020 sucinnostou od roku 2021 uZ tento

9 MANOVA, Eva — KOPCAKOVA, Janka. ACTA OECONOMICA CASSOVIENSIA : Tax system in Slovakia
and countries V4 [online]. 8. KoSice : Podnikovohospodarska fakulta v KoSiciach, 2020. s. 17. [cit. 2022 —
15 - 12]. ISSN 2585-8785. Dostupné na: http://acta.euke.sk/uploads/Acta%202020%20N0%202.pdf#

10 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : dariova teéria a politika 1. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018. s. 47-89. ISBN 978-80-7598-107-3.
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minimalny zarobok nemohol presiahnut’ 49 790 €. V roku 2021 boli teda sadzby

nasledovné:

o Pri z&klade dane zisteného stétom ¢iastkovych zakladov dane z prijmov zo
zavislej Cinnosti (znizeného o nezdanitelné casti zakladu dane), z prenajmu
nehnutelnosti, z prijmov z pouzitia diela a podania umeleckého vykonu a z ostatnych
prijmov bola sadzba 19 % ak bol zéklad dane menej ako a vratane 37 981,94 €. Ak tuto
sumu zaklad dane presiahol sadzba bola 25%.

o Pri sucte ciastkovych zakladov dane z prijmov (ktory sa znizi o nezdanitel'né
Casti zakladu dane a 0 danovu stratu) z podnikania a zinej samostatne zarobkovej
¢innosti sU tri sadzby. Prva sadzba je 15 % a uplatiiuje sa ak vynosy fyzickej osoby
nepresiahnu 49 790 €. 19 % ak vynosy prevySuju 49 790 €, ale zaklad dane nepresiahne
sumu 37 981,94 €. 25 % sadzba bola uplatnend, ak zéklad dane presiahol 37 981,94 €
a vynosy presiahli 49 790 €. 1

V roku 2022 sa zmenila suma zivotného minima a tak aj podmienky, ktoré

rozdel'uju vysku sadzieb, ktoré sa uplatiuju.

o Pri stéte Ciastkovych zakladov dane z prijmov zo zavislej ¢innosti (znizeného
0 nezdanitel'né Casti zakladu dane), z prendjmu nehnutel’'nosti, z prijmov z pouzitia diela
a podania umeleckého vykonu a z ostatnych prijmov 19 % pri zéklade dane, ktory
nepresiahol sumu 38 553,01 € a 25 % ak ju presiahol.

. Pri stéte Ciastkovych zakladov dane z prijmov (ktory sa zniZi o nezdanitelI'né
Casti zakladu dane a 0 danovu stratu): z podnikania a z inej samostatnej zarobkovej
¢innosti bola sadzba 15 % uplatnena ak vynosy neprevysuji sumu 49 790 €.

Ak vynosy presiahli sumu 49 790 €, tak bola ur¢ena sadzba 19 % z Casti

zakladu dane, ktora nepresiahla 38 553,01 €, pri presiahnuti bola sadzba 25 %.

11 Podnikajte.sk. Sadzby dane z prijmov v roku 2021. [online]. [cit. 2023-03-01]. Dostupné na:
https://www.podnikajte.sk/dan-z-prijmov/sadzby-dane-z-prijmov-2021
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Avsak ak bol zaklad dane zisteny z prijmov z kapitalového majetku sadzba
bola 19 %. Ak bol z&klad dane zisteny podl'a § 51e ods. 3 pism. a) sadzba bola 7 %
aak podla § 5le ods. 3 pism. b) sadzba bola 35 %. 2

Platenie dane z prijmov pravnickej osoby sa vzt'ahuje na pravnické osoby na

Uzemii Slovenskej republiky (neuplatiiuje $tatnu prislusnost’), ktoré tu maju svoje

sidlo, alebo vedenie a pri zahrani¢nych osobach tie, ktoré neplatia dan zrazkou.

Predmetom dane z prijmov pravnickej osoby su prijmy z ¢innosti danovnika
azjeho pouzitim jeho majetku. Dokonca aj subjekty nezaloZené na podnikanie
podlichaji zdanovaniu ak vytvoria nejaky prijem napriklad z predaja majetku,
z nagjomneho, z reklam, z ¢lenskych prispevkov alebo prijmy, z ktorych sa dan

vybera zrazkou. 3

Na zaklade novely zakona z roku 2020 platnej od roku 2021 si aj pravnické
osoby mohli uplatnit sadzbu 15 %, len ak ich zdanitelné prijmy (vynosy)

nepresiahnu 49 790 €. Ak ju presiahli, sadzba bola 21 %.%4

b) Miestne dane

Dan z nehnutel'nosti si podrobne preberieme v kapitole 1.4.

Dan za psa plati vlastnik, alebo drzitel’ psa (FO, alebo PO), ktory je star$i ako
6 mesiacov okrem psov chovanych na vedeckeé ucely, psov z Utulkov a pomocnych
sprievodnych psov. Sadzba je uréena obcou v eurdch za jedného psa, a teda zakladom

dane bude pocet psov.

Dan za uzivanie verejného priestranstva sa vzt'ahuje na verejnosti pristupné

pozemky, ktoré vlastni obec. Obec uréuje sadzbu dane, ako aj osobitné druhy

uzivania tychto priestranstiev. Osobitnym uzivanim je napriklad umiestnenie stanku

12 Finan¢na sprava. Sadzba dane za rok 2022. [online]. [cit. 2023-03-01]. Dostupné na:
https://podpora.financnasprava.sk/160572-Sadzba-dane-za-rok-2022.

13 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : dariova teéria a politika 1. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018. s. 97-99. ISBN 978-80-7598-107-3.

14 Podnikajte.sk. Sadzby dane z prijmov v roku 2021. [online]. [cit. 2022-16-12]. Dostupné na:
https://www.podnikajte.sk/dan-z-prijmov/sadzby-dane-z-prijmov-2021
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s jedlom, novinami atd’. Osoba, ktora vyuZziva verejné priestranstvo potom plati dan

podla velkosti vyuzivaného miesta v m2 a poc¢tu dni vyuzivania.

Dan za predajné automaty platia FO alebo PO, ktoré prevadzkuju automat,

ktory je urCeny na predaj tovaru na verejne dostupnom mieste. Prislusnad obec urci

sadzbu v euréch za kazdy automat na jeden rok.

Dan za nevyherné hracie pristroje plati FO alebo PO, ktora ich prevadzkuje
na miestach verejne dostupnych. Su to stroje ako napriklad stolny futbal, za ktoré
platite len jednu sumu, resp. Za spustenie pozaduje prevadzkar odplatu a nevydavaju
peniazné vyhry. Prislu§na obec uréuje sadzbu dane v eurach na kazdy nevyherny hraci

pristroj na kalendarny rok.

Dati za vjazd a zotrvanie motorového vozidla v historickej ¢asti mesta moze

zaviest' len obec vyhlasend za mesto s historickou ¢astou mesta, do ktorej mozu
vstupovat’ auta a iné motorove vozidla. FO alebo PO, ktora vojde do historickej ¢asti
mesta na motorovom vozidle, okrem vozidiel zachrannych a pohotovostnych
zloziek, platia dan za kazdy den, ktory vojdu a zotrvaju v historickej Casti mesta

podla sadzby urc¢enej prislusSnym mestom.

Dan za jadrové zariadenie plati drzitel povolenia uvadzania jadrového

zariadenia do prevadzky a na prevadzkovanie, za i¢elom vyroby elektrickej energie.
Tieto dane platia len zariadenia, v ktorych prebicha Stiepna reakcia v jadrovom
reaktore a vyuzivaju ju na komercnt vyrobu elektrickej energie. Sadzba je urCena
podla pasma ohrozenia blizkych miest aobci azékladom je velkost oblasti

v ohrozeni.

Dan za ubytovanie plati fyzickd osoba prevadzkovatelovi ubytovacieho

zariadenia, v ktorom sa ubytuje. Dan vybera prislusna obec a platitelom je
prevadzkovatel’. Sadzbu uréi obec v eurdch na osobu na jedno prenocovanie, a teda

danovnik plati za pocet prenocovani vynasobenymi sadzbou dane.

¢) Dari z motorovych vozidiel

Do roku 2014 patrila k miestnym daniam, od roku 2015 sa stala Statnou

danou. Motorové vozidlo a pripojné vozidlo zo skupiny L, M, N, alebo O, ktoré je
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evidované v SR a pouzivané na podnikanie je predmetom dane. Danovnikom je
uzivatel’, drzitel’, alebo zamestnavatel’ (ak vyplaca cestovné ndhrady zamestnancovi
ktory pouzil vozidlo, ktoré sa na podnikanie nepouziva) vozidla. Na vypocitanie
zakladu dane sa podl'a typu vozidla pouziva bud’ zdvihovy objem vozidla, najvicsia
pripustna celkova hmotnost’, celkova hmotnost’ v tonach a pocet naprav, alebo vykon
motora v KW. Vyska je uréena podl'a veku vozidla. Najprv je az o 25 % znizena,
potom od 9-12 rokov je 100 percentnd, a napokon po doviseni veku 13 rokov sa za

vozidlo plati 0 20 % zvysena sadzba.

1.2.2 Nepriame dane

Do tejto skupiny patri DPH a spotrebné dane, ktoré tvoria sucast’ ceny
zdanitelnych plneni, a preto ked’ ju odvadza platitel’, najvac¢Sou zatazou sU pre

spotrebitel'ov. Tieto dane preto nazyvame dane zo spotreby.

a) Dan z pridanej hodnoty

Zdatovanie v obchodovani v Eurdpskej Unii ma rovnaké pravidla pre vietky
&lenské §taty v EU. Podl’a principu $tatu povodu sa zdani predmet v tom State, v
ktorom sa Vv realizuje tovar, nakupuje tovar a poskytuju sluzby. Podl'a principu
uréenia sa zdani predmet Vv State, v ktorom sa tovar realne spotrebuje (do ktorého je
tovar uréeny). Dalsim dolezitym faktorom pri rozhodovani o type DPH je aj
teritorialne ¢lenenie trhu na tuzemsko, tizemie §tatov EU vratane SR, aj bez SR

a uzemie tretich $tatov. 1©

15 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : daiiova teéria a politika 1. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018.5.173-196. ISBN 978-80-7598-107-3.

16 SCHULTZOVA, Anna a kol. DANOVNICTVO : dariova teéria a politika. 1. Bratislava : Wolters Kluwer,
2007.s.112-113 . ISBN 978-80-8078-161-3.
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b) Spotrebné dane

Spotrebné dane si tieZ danami, ktoré zatazuju aZ spotrebitela. Stat nimi
cielene zatazuje konecnu spotrebu, konkrétne: vina, piva, liehu, tabakovych
vyrobkov, mineréalneho oleja, elektriny, uhlia a zemného plynu. Vi¢sinou sa dan
vybera pri vyskladneni a uvedenim do dafiového obehu, alebo pri jeho dovoze na
danové Uzemie SR, ato jednorazovo a na jednom stupni. Ich dosah je nepriamy,
pretoze st zahrnuté v cenach vyrobkov atym padom neberi ohlad ani na
doéchodkové pomery obyvatel'ov. Spravcom dane je colny urad podl'a miesta podania

danového priznania daiiového dlznika.

Pri dani z vina sa zahfnaju podl'a obsahu alkoholu a spésobu vyroby viacero
kategorii ako napr. Tiché vino, Sumivé atd’. a zaroven aj medziprodukt. Z&kladom

dane je mnozstvo v hl a sadzba sa 1i8i od typu vina v eurach na hektoliter.

Pivom sa rozumie alkoholicky népoj s viac ako 0,5 % alkoholu, vzniknuty
kvasenim mladiny, alebo jej zmieSanim s nealkoholickych napojom. Zakladom su hl
vyrobeného piva a sadzba je v eurdch na hl a na percento objemu alkoholu. Pri
malych samostatnych pivovaroch je sadzba nizsia kvoli prenasobeniu koeficientom
0,042.

Za lieh povazujeme alkoholické napoje s viac ako 22 % obsahom alkoholu.
Sadzba sa uplatituje v eurach na vyrobené hl (zakladom dane je hl 100% alkoholu pri
teplote 20°C). Vynimku maju danovnici, ktori pri pestovatel'skom paleni ovocia do

43 1 na osobu platia len 50% zo zékladnej zdkonom uréenej sadzby. '

¢) Dan z poistenia

Zéakon o dani z poistenia, naposledy upraveny v roku 2019 dafiovo zat'azuje
poistenie v odvetviach nezivotného poistenia. Poistnik je osoba, ktora uzavrela poistnd

zmluvu s poistovatel'om, ktorym je poistovia. Danou zat'aZzena bude platba poistenia

17 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : dariové tedria a politika |. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018. s. 276-307. ISBN 978-80-7598-107-3.
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poistnikom. Poistné riziko, ktoré je sucastou zdanovaného poistenia sa musi

nachadzat’ v tuzemsku. Tto daii platia do §tdtneho rozpoétu poistovatelia.’8

18 Finan¢na sprava. Dari z poistenia. [online]. [cit. 2022-18-12]. Dostupné na:
https://www.financnasprava.sk/sk/podnikatelia/dane/dan-poistenie#PredmetUpravy
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1.3 Dan z nehnutel’nosti

“Majetok fyzickych a pravnickych oséb, ktory sa nachadza na uzemi SR, sa
zdanuje danou z nehnutelnosti. Tato dan existuje v daiiovom systéme Slovenskej
republiky od 1. januara 1993, ked nahradila domovii dan, polnohospodarsku dan
z pozemkov a miestny lokalizacny poplatok. Dan z nehnutelnosti tvoria tri ciastkové

dane:

e Darn z pozemkov.
e Darn zo stavieb.

e Dan z bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, ktora bola zavedena od 1.
januéra 1998.71°

Spravcom dane je prislusna obec. Vzdy k 1. janudru daného roka ur¢i sadzbu
dane. Kazda obec si ju ur¢i samostatne, av$ak v stilade so zakonom ¢. 582/2004 Z.z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorSich predpisov. Ak dan vyjde danovnikovi (v tomto zmysle vlastnik

nehnutelnosti) menej ako 5 €, nemusi ju platit’.?°

18 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : dariova tedria a politika |. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018. s. 144-145. ISBN 978-80-7598-107-3.

20 MANOVA, Eva — KOPCAKOVA, Janka. ACTA OECONOMICA CASSOVIENSIA : Tax system in
Slovakia and countries V4 [online]. 8. KoSice : Podnikovohospodarska fakulta v Kosiciach, 2020. s.18-19.
[cit. 2023-03-01]. ISSN 2585-8785. Dostupné na:
http://acta.euke.sk/uploads/Acta%202020%20N0%202.pdf#
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Tabul’ka 2 — Danovnici dane z nehnutel'nosti.

Dan z nehnutel'nosti

Dan z pozemkov

Dan z bytov

Daii zo stavieb

Danovnikom moze byt’:

e Vlastnik pozemku,

e spravca pozemku,

e FO alebo PO, po
prideleni nahradnych
pozemkov na
obhospodarovanie,

e najomca pozemku,

e Uuzivatel pozemku,

¢ spoluvlastnik

pozemku.

Danovnikom mdze byt
e Vlastnik bytu,
e spoluvlastnik bytu,

e spravca bytu.

Danovnikom mdze byt

Vlastnik stavby,
spravca stavby,

najomca stavby,
uzivatel’ stavby,

spoluvlastnik stavby.

Zdroj: Vlastné spracovanie.?

21 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : darovd teéria a politika |. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018. s. 145-161. ISBN 978-80-7598-107-3.
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Tabul’ka 3 — Predmet dane z nehnutelnosti.

Dan z nehnutel'nosti

Daii z pozemkov

Daii z bytov

Dan zo stavieb

Predmetom dane je:

Orna pbda, vinice,
chmelnice, ovocné

sady, trvale travnaté

porasty,
zahrady,
zastdvame  plochy
anadvoria, ostatné
plochy,

stavebné pozemky,
lesné pozemky
s hospodarskymi
lesmi,

a hospodarsky
vyuzivanymi

lesnymi plochami.

Predmetom dane je:

Byty a nebytové
priestory v tom
bytovom dome,
Vv ktorom aspon
jeden byt, alebo
nebytovy  priestor
nadobudli do

vlastnictva fyzické
alebo pravnicke

osoby.

Predmetom dane je:

Bytove domy,
rodinné domy,
drobné stavby
s doplnkovou
funkciou pre hlavnu
stavbu,
stavby na
pddohospodéarsku
produkciu,

chaty astavby na
individuélnu
rekreéciu,
samostatne  stojace
garaze,
stavby hromadnych
garazi,
stavby hromadnych
garazi  umiestnené
pod zemou,
priemyselné stavby.
stavby na ostatné
podnikanie,

ostatné stavby.

Zdroj: Vlastné spracovanie.?

22 SCHULTZOVA, Anna a kol. Daiiovnictvo : daiiova teéria a politika I. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,

2018. s. 146-161. ISBN 978-80-7598-107-3.
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1.3.1 Dar z pozemkov

Ur¢ité pozemky maju vynimku z dane, a teda nie su jej predmetom. Tymito
pozemkami su tie Casti ploch a nddvori, ktoré si zdanované darniou zo stavieb, alebo
bytov; pozemky, na ktorych stoja priehrady, vodovody, kanalizécie, protipovodnové
zariadenia, alebo rozvody tepelnej energie; d’alej pozemky so Zelezniénymi drahami
a pozemnymi komunikéaciami s vynimkou verejnych ucelovych komunikacii.
Zékladom dane je vzdy vymera pozemku vynasobena hodnotou pozemku na m2. Pri
niektorych druhoch pozemkov sa odrataju m2 porastov na konkrétnom pozemku.
Sadzba je vzdy 0,25% zo zékladu dane, ale kazda samosprava si ju moze znizovat’,
alebo zvySovat’. Hodnota pozemku sa ur¢uje pri kazdom type pozemku inak a deli sa

na tri skupiny. 2

1.3.2 Dar zo stavieb

Zdanovaniu podliehaju len stavby, ktoré sa nachadzaju na Gzemi SR, maju
jedno, alebo viac podlazi (nadzemnych alebo podzemnych) a st spojené pevnym
zakladom so zemou, ¢i ukotvené pilétami. Stavba podlieha dani bez ohl'adu na to ¢i
sa vyuZiva, alebo ¢i je skolaudovana. Dolezity pri zdanovani je ucel vyuzitia stavby
1. januara zdanovacieho obdobia, nie jeho zaradenie v katastri. Zakladom dani zo
stavieb je ich vymera v m2, ro¢na sadzba je ako pri bytoch 0,033 € za kazdy zacaty
m2, ktort samozrejme moze upravit’ prisluSna samosprava. Dan sa vypocitava podl'a
toho, kol’ko ma podlazi a podla toho, na kolko ucelov sa pouziva. Pri viac
podlaznych stavbach sa zéklad dane prendsobi ro¢nou sadzbou, ku ktorej sa pripocita
sucin poctu podlazi a priplatku za podlazie. A pri viactcelovych stavbach sa pocita

okrem podlazi a vymeru stavby aj pomer ¢asti dane na jednotlivé tcely.

2 SCHULTZOVA, Anna a kol. DANOVNICTVO : darova teéria a politika. 1. Bratislava : Wolters Kluwer,
2007. s. 86-91 ISBN 978-80-8078-161-3.

24 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : daiiova teéria a politika |. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018. s. 153-158. ISBN 978-80-7598-107-3.
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1.3.3 Dar z bytov

“Zakladom tejto dane je vymera bytu alebo nebytového priestoru v m2
a danovnikom moze byt vlastnik, spravca, alebo spoluvlastnik bytu (vo vlastnictve
Statu, obce, alebo Gzemného celku). Sadzba sa plati ro¢ne a je to 0,033 € za kazdy
zaCaty m2 podlahovej plochy predmetu dane. Spravcom dane je obec adan si
vyrubuje od danovnikov po podani danového priznania a jej splatnost’ je 15 dni odo

dita nadobudnutia platnosti platobného vymeru.”?®

Tabul’ka 4 — Bytovy dom.

Bytovym domom uréenym na byvanie je:

e Dom, v ktorom je viac ako polovica podlahovej plochy ur¢ena na byvanie,

e dom, ktory ma viac ako tri byty,

e dom, v ktorom su byty a nebytové priestory vo vlastnictve, alebo spoluvlastnictve
jednotlivych vlastnikov a spoloéné ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu st

stcasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Zdroj: Citované.?

25 BALAZOVA, Eva a kol. XIX. MEZINARODNI KOLOKVIUM O REGIONALNICH VEDACH : Dopad
fiskalnej decentralizécie na vynos z dane z nehnutel’nosti na Grovni miestnej samospravy SR [online]. 19.
Brno: Masarykova univerzita, 2016. s. 894. [cit. 2023-03-02]. ISBN 978-80-210-8273-1. Dostupné na:
https://www.researchgate.net/profile/Zuzana-Palova-2/publication/304343873

26 SCHULTZOVA, Anna a kol. Dariovnictvo : daiiova teéria a politika |. 3. Bratislava : Wolters Kluwer,
2018.s. 161 ISBN 978-80-7598-107-3.
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1.4 Dane v zahranic¢i

1.4.1

Kazda krajina ma svoj danovy systém upraveny a vytvoreny rozdielne. Je to
vd’aka danovej suverenite, ktora hovori o tom, zZe kazdy $tat ma pravo urcit’ si svoje
podmienky zdanovania subjektov na svojom uzemi bez ohl'adu na iné krajiny a ich
zdanovanie. Je vel'mi dolezité, aby krajiny medzi sebou spolupracovali a riesili
danové vztahy na medzinarodnej irovni. Danovy systém jednotlivych krajin musi
zabezpeCit' aj vdzby medzinarodného zdanenia v spolupraci so svojou vlastnou
danovou legislativou. Z hl'adiska ekonomickej vyspelosti a geopolitickej situacie
vieme rozdel'ovat’ dafiové systémy na: dafiové systémy vyspelych krajin; krajin EU;
vyspelych krajin Azie; rozvojovych krajin a dafiové raje, ktoré sa z geopolitického

hl'adiska nachddzaju na vietkych kontinentoch sveta.?’

Dane v Ceskej republike

Cesko je susedom Slovenskej republiky zo zapadnej strany. Jeho hlavnym
mestom je Praha. Menou je Ceska koruna a politickym systémom je parlametna
republika. Cesko je sucastou eurépskej tinie od 1. 5. 2004. Najvyznamne;jsimi
oblastami hospodarstva sU priemysel, velkoobchod a maloobchod, doprava,
ubytovacie a stravovacie sluzby a verejna sprava, obrana, vzdeldvanie, zdravotnictvo
a socialna pomoc. 80 % vyvozu z Ceskej republiky a 73 % dovozu smeruje do a z
krajin EU. ((daje z roku 2020).%

V Ceskej republike nie je dafiova sustava vel'mi podobna tej nasej. Je o nieco
zloZitej$ia a nachadza sa v nej viacero vynimiek a podmienok. V Cesku sa v roku
2006 zrusili niektoré nezdanitelné Casti zakladov dani a nahradili ich Glavami na
daniach. SU to danové bonusy, ktorymi si méze daniovnik upravit’ svoju danovu
povinnost’. Sadzba dane z prijmov fyzickych osob je rovnaka pre kazdého, a to 15%.
Redlna sadzba je vsak vyssia, pretoze sa berie do uvahy super hruba mzda. Super
hruba mzda sa vyrata tak, ze k hrubej mzde prirdtame poistné do socialnej

a zdravotnej poistovne hradené zamestnavatel'om, ¢o ¢ini 35%. Takze po navyseni

2 LENARTOVA, Gizela. Dariové systémy. 1. Bratislava : Ekonom, 2015. s. 111-112. ISBN 978-80-225-

4029-2.

28 Europa.eu. Cesko — profil ¢lenskej krajiny EU. [online]. [cit. 2022-19-12]. Dostupné na: https://european-
union.europa.eu/principles-countries-history/country-profiles/czechia_sk
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hrubej mzdy 0 35% vznika realna sadzba dane 20,25%. Pre spolocnosti je sadzba
dane 19%. %
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Schéma 2 — Dariova ststava CR.

Zdroj: Vlastné spracovanie.*

2 SCHULTZOVA, Anna. Daiiové siistavy statov Europskej Gnie. 3. Bratislava : Ekondm, 2018. s. 143-144 .
ISBN 978-80-225-4505-1

30Ekonomikon. Dariovd soustava CR. [online]. [cit. 2022-20-12]. Dostupné na:
https://www.ekonomikon.cz/ucto/danova-soustava/#Soustava_dani_CR
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1.4.2 Dane v Rakusku

Rakusko je d’al$im naSim zapadnym susedom. Jeho hlavnym mestom je
Viedeni a Gradnym jazykom nemecky jazyk. V eurdpskej Ginii sa nachadza uz od 1.
1. 1995, a jeho menou je euro od 1.1.1999, kedy sa stalo sti¢at’ou eurozény. Politicky
systém je federalna republiky a pozostava z deviatich spolkovych krajin. Co sa tyka
hospodarstva a obchodu najvécsiu Cast’ tvori priemysel, vel’koobchod a maloobchod,
doprava, ubytovacie a stravovacie sluzby a verejna sprava, obrana, vzdelavanie,
zdravotnictvo a socialna pomoc. 69 % vyvozu a 77 % dovozu je v ramci Eurdpskej
Unie. (Gdaje z roku 2020).%

Aj ked’ dane v Rakdsku s prijmom jednej z 9 spolkovych krajin, alebo
Statneho rozpoctu ¢i konkrétnej obci, vécSinou su centralizované do Statneho
rozpoctu. Z neho sa potom prerozdel'uji do jednotlivych krajin na zaklade uplatnenia

Bretschovho zakona, teda podl'a poétu obyvatel'ov spravnych jednotiek. 32

V Rakusku sa uplatiiuje aj dan z prevodu a prechodu nehnutel'nosti. Vzt'ahuje
sa na nadobudnutie nehnutel'nosti v Rakusku odplatne aj bezodplatne a plati pre

vetkych ob¢anov aj podnikatel'ov z EU v Rakusku.

e Procesy, ktoré podliehaju tejto dani su prevody a prechody
nehnutel'nosti odplatne aj bezodplatne a dodlezité je pravoplatné
uzatvorenie zdkazkoveho obchodu ako kupna zmluva, barterova a iné.
Tato dan sa vzt'ahuje napriklad aj na I'udi, ktori nehnutel'nost’ zdedili
aj iné pripady, v ktorych nie je vykonand nejakd predchadzajlca
transakcia so zavdzkom. Dan sa vzt'ahuje aj na to, ked’ sa prevedie
majetok realitnych spolo¢nosti, ktory obsahuje nehnutel’'nost’, novym
akcionarom (asponi 95 % akcii). Kazda vykonana akcia podlicha
tomuto zdaneniu. Ako priklad je uvedené, ze ak predavajuci A kupi
nehnutel'nost’ od kupujiiceho B, musi byt tato dan zaplatena. Ale ak

este pred zapisom do katastra nového majitel'a B ju preda kupujicemu

31 Europa.eu. Rakusko — profil clenskej krajiny EU. [online]. [cit. 2022-19-12]. Dostupné na:
https://european-union.europa.eu/principles-countries-history/country-profiles/austria_sk

32 SCHULTZOVA, Anna. Dariové siistavy Statov Eurépskej tinie. 3. Bratislava : Ekonom, 2018. s. 154 .
ISBN 978-80-225-4505-1

32


https://european-union.europa.eu/principles-countries-history/country-profiles/austria_sk

C, teda vlastnictvo nehnutel'nosti sa zapiSe v katastri pre majitel'a C,
znovu to podlieha zdaneniu.

e Zakladom dane mdze byt protihodnota transakcie s nehnutel'nost’ou,
vrozne Specifikovanych pripadoch to modze byt aj hodnota
nehnutel’nosti alebo jednotkova stanovena hodnota.

e Sadzba je vo v§eobecnosti 3,5 % zo zékladu dane, ¢o plati hlavne pre
platené prevody nehnutelnosti, ak sa nevztahuji na rodinné
zdruzenia. Sadzby pre bezodplatné nadobudnutia si uvedieme
v tabul’ke nizSie. Treba vSak poznamenat’, Ze niektoré prevody sa aj
napriek protihodnote povazuju za bezodplatné, a tieto sadzby platia aj
pre prevody pol'nohospodarskych alesnickych nehnutelnosti

uskutoénenych mimo rodinného zdruzenia.

Tabul’ka 5 - Sadzby pre bezodplatné nadobudnutie nehnutel'nosti v Rakuisku.

Hodnota nehnutel’nosti Sadzba
Prvych 250 000 € 0,5%
Dalsich 150 000 € 2%

Viac € 35%

Zdroj: Vlastné spracovanie.*

3Business Service Portal. Dane a financie - Dari z prevodu a prechodu nehnutelnosti. [online]. [cit. 2023-19-
12]. 2017. Dostupné na: https://www.usp.gv.at/en/steuern-finanzen/grunderwerbsteuer.html
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34 Business Service Portal. Dane a financie. [online]. [cit.2023-19-12]. Dostupné na:

https://www.usp.qgv.at/en/steuern-finanzen.html
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2 Ciel prace

Hlavnym ciel'om tejto bakalarskej prace je zamerat’ sa na pravomoc obci pri uréovani
roznych koeficientov na zakonom ur¢ené sadzby dani z nehnutelnosti a uskuto¢nenie
porovnania Urovne zdanovania nehnutelnosti v roznych castiach mesta Bratislava. Pre

dopracovanie k tomuto ciel'u je potrebné splnit’ ¢iastkove ciele.

V prvej kapitole sme splnili Ciastkovy ciel’, ktorym bolo vysvetlenie pojmu dan,
opisanie jej druhov a podstaty. Opisali sme vSeobecné vysvetlenie dani, danové principy

a funkcie.

Druhym ¢iastkovym cielom bolo si dane rozdelit' a vysvetlit danové ststavy
viacerych krajin pre porovnanie. Najskor sme si pozreli dafiova ststavu v zahranici, ato
konkrétne Ceskej republiky a Rakuska. Potom sme sa zaoberali priamo dafiovou sustavou
Slovenskej republiky. Danovu stustavu SR sme si rozdelili na priame a nepriame dane, ktoré

sme podrobnejsie opisali.

Na zéklade tdajov ziskanych splnenim prvych ¢iastkovych cielov sme sa d’alej
zaoberali priamo dafiami z nehnutel'nosti. Tie sme si rozdelili na dan z pozemkov, dan zo

stavieb a dan z bytov. Vsetky typy sl podrobnejsie $pecifikované.

V praktickej Casti sa venujeme najskér podielovym daniam, potom daniam
z nehnutel’nosti v ramci hlavného mesta aich ukazka v realnom priklade a porovnanie

s inym mestom a zahrani¢im.

Najskor si opisujeme problematiku podielovych dani, ich pointu aprinos do

rozpoctov samosprav.

Ciastkovym ciel'om pre dosiahnutie hlavného ciel’a je aj predstavenie a kratky opis

mesta Bratislava a zadefinovanie jeho ¢lenenia do piatich samosprav.

Je dolezité zistit’, Co vSetko okrem dani prispieva k rozpoc¢tu daného mesta. Preto si

d’alej vysvetlujeme, aké su prijmy a vydavky rozpo¢tu mesta Bratislava.

Pri dani z nehnutel'nosti v meste Bratislava si opiSeme aka troven zdanenia je
v jednotlivych samosprévach a podl'a ¢oho sa delia pasma, podl'a ktorych sa uréuje danova

sadzba.
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Dalsim ¢iastkovym ciel'om tejto bakalarskej préace je prikladné porovnanie Grovne
zdanenia v jednotlivych pasmach hlavného mesta réznych typov a velkosti nehnutel'nosti,

ako aj porovnanie s inym slovenskym mestom.

Ciastkovym ciel'om je pozriet’ sa na rozdiel, ktory vznika ak dati z nehnutelnosti plati

pravnicka osoba, ktord dany priklad nehnutel'nosti pouziva na podnikanie.

Poslednym ciastkovym cielom je porovnanie so zahrani¢im, pre ktoré sme si vybrali

Prahu a Vieden.

36



3 Metodika prace a metody skimania

Pre dosiahnutie hlavného ciel'a tejto prace bolo potrebné najst’ vsetky potrebné
informécie o danej téme a d’alej s nimi pracovat’. V tejto kapitole si rozoberieme objekt
skimania Vv niekol’kych podkapitolach, akym S$tylom boli informacie hladané, a akym

Stylom sme s nimi pracovali.

3.1 Charakteristika objektu skimania

Objektom skumania su dane z nehnutelnosti. Pre porovnavanie drovne zdanenia
nehnutelnosti sme si museli vybrat’ konkrétnu oblast’, a rozhodli sme sa pre hlavné mesto

Bratislava. Neskdr sme ho porovnali aj s mestom Banska Bystrica, Praha a Viederi.

3.2 Pracovné postupy

Pocas prace na naSej bakalarskej praci sme pracovali so smernicou pre zaverecné

prace z nasej univerzity, pomocou ktorej sme préacu rozdelili na nasledujuce kapitoly:

V uvodnej kapitole sme sa blizSie oboznamili s oblast'ou, ktorej sa praca tyka.
Rozdelili sme ju do $tyroch podkapitol. Najskor sme opisali zakladnu teoriu z oblasti dani,
ktori sme ziskali z odbornej literatary. Potom sme si podrobnejSie opisali dane V nasej
krajine. Kedze sa potrebujeme sustredit’ hlavne na dane z nehnutelnosti, tie sme si
podrobnejsie opisali v tretej podkapitole. Nakoniec sme si opisali dane aj v inych krajinach,

pri¢om sme zvolili Rakusko a Cesko.

V druhej kapitole sme si predstavili na§ hlavny ciel’ a vSetky vedl'ajSie ciele potrebné

na splnenie hlavného ciel’a.

V tretej kapitole sme si opisali metodologiu nasho vyskumu a metody pouzité ¢i uz

pri ziskavani zdrojov alebo prace s nimi.

V predposlednej kapitole sme sa najskor venovali problematike podielovych dani
apotom sme sa hlavne venovali redlnym (dajom o daniach z nehnutelnosti v meste

Bratislava, ktoré sme si najskér predstavili. Po opisani vSetkych dblezitych sucasti rozpoétu
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mesta sme si opisali sadzby a reélne ich zasadili do prikladov. Neskdr sme porovnali aj

zdanovanie nehnutelnosti v inych mestach alebo ako pravnické osoby.

Nakoniec sme sa snazili o zhrnutie skimanej problematiky v kapitole diskusia.

3.3 Spobsob ziskavania udajov a ich zdroje

Na definovanie ¢lenenia dani a vysvetlenie réznych odbornych pojmov sme pouzili
odbornu literattru, ktort sme ziskali hlavne v Slovenskej ekonomickej kniznici v Bratislave.

Dal$imi zdrojmi informécii bol internet.

Tieto informécie sme potom syntetizovali, aby sme naplnili potrebny rozsah
informdcii. PouZili sme aj metody klasifikacie a komparécie, pomocou ktorych sme rozlisili
vierohodné zdroje so spravnymi informaciami. Na definovanie dafiovej sustavy $tatov ako
aj delenie dani, ich funkcie a principy sme potrebovali najst’ kvalitné zdroje s pravdivymi

a aktudlnymi informaciami, ktorych zdrojom boli hlavne zakony a odborna literatura.

3.4 Pouzité metédy vyhodnotenia a interpretécie vysledkov

V praktickej Casti sme vyuzili metdédu analyzy, ktorou sme analyzovali informacie
0 sadzbach v jednotlivych pasmach mesta Bratislava, ktoré boli nevyhnutné do praktickej
Casti. Dana situacia je 'ahSie predstavitel'na, ked’ je porovnanie vidiet' na prikladoch. Preto
sme si vytvorili prikladné typy nehnutelnosti, pri ktorych sme s pomocou analyzy udajov
a vzorcov vedeli preratat’ uroven zdanenia. Pomocou metddy komparacie sme teda mohli
vidiet' rozdiely v mestskych castiach Bratislavy, Banskej Bystrice, ale aj napriklad Prahy

a Viedne.

Niektoré udaje su lahSie CitateI'né v grafickej podobe. Preto sme vyuzili metddy
grafického zobrazovania v teoretickej ¢asti pri danovych sustavach statov, ale aj v prakticke;j
Casti pri rozpoc¢te mesta. Vd’aka tejto metdode sa nam podarilo graficky znazornit’ aké Casti
rozpoCtu mesta tvoria dafové prijmy a akt ¢ast’ z nich tvoria dane z nehnutel'nosti. Pouzili
sme hierarchicku siet, stipcové a &iarové grafy. Dalej sme grafické metody vyuzili pri

zobrazovani sadzieb v roznych oblastiach, aby boli rozdiely medzi sadzbami v réznych
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oblastiach T'ahSie citatelné a viditelné. Velkou vyhodou grafickych metdd je hlavne

prehl'adnost’.
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4 Vysledky prace

Vysledky prace suU zamerané hlavne na lepSie priblizeni rozdielnost’ dani
Z nehnutel'nosti v roznych samospravach. Ked'ze aj naSe hlavné mesto sa sklada z piatich
samosprav, rozdielne urovne zdanenia sa teda mézu 1isit’ aj v jednom meste. Opisali sme si,
akymi pasmami sa riadi dan z nehnutel’nosti v Bratislave, a v praktickych prikladoch sme si
tieto rozdiely znazornili. Taktiez sme sa zaoberali vyuZzitim rozpoc¢tu mesta, a akt vel’ku Cast’
zneho tvoria dane znehnutelnosti. Dalej sme si nase vzorové priklady prepogitali

a porovnali aj s mestom Banska Bystrica, Vieden a Praha.

Vsetky udaje o aktualnych sadzbach pre rok 2023 boli ¢erpané priamo z webovych

stranok miest, o ktoré sa jednalo.

4.1 Podielové dane na Slovensku

Na Slovensku sa nachadza takmer 3000 réznych obci a miest, ktoré sa lisia mnohymi
parametrami, najviac vSak poctom obyvatelov. Preto by bolo ziaduce, aby tok financii
zodpovedal nejakému z tychto parametrov. Avsak niektoré lokality maja vyssiu ekonomicku
aktivitu a menej obyvatel'ov. Tato problematika sa zacala riesit’ vyznamnejSie medzi rokom
2002 a 2004 kedy sa na samospravy presunulo viac ako 300 kompetencii. Dévodom je
fiskalna autonémia samosprav, aby tok penazi zodpovedal velkosti samospravy s po¢tom
obyvatel'ov, a aby kazdd samosprdva mohla poskytovat’ verejné sluzby podl'a miestnych
potrieb. Podielové dane boli sucast'ou prijmu samosprav od zaciatku samosprav, ale kazdy
rok sa ich legislativa menila, az po rok 2005, kedy boli stabilizované. Na rozdiel od
miestnych dani, ktoré si v kompetencii samosprav, podielové dane rozdel'uje samospravam
$tat podla stanoveného vzorca. Dalsia nevyhoda podielovych dani je aj nepredvidatelnost
ich vysky napriklad v pripade dani z prijmov fyzickych os6b, ktoré zavisia od mnoho

faktorov a vieobecnej ekonomickej situacie.

Podielové dane tvori dan z prijmov fyzickych oséb, atvori doleziti Cast’ prijmu
rozpo¢tov miest. Obce dostavaju 70 % vynosov z dani z prijmu fyzickych oséb a vyssie

Uzemné celky 30 %. Zakon, ktory to upravuje je z&kon o rozpoétovom uréeni vynosu dane

35 SOPKULIAK, Andrej. GEOGRAFICKY CASOPIS : Priestorové sivislosti v prijmoch a vydavkoch
miestnej samospravy na Slovensku [online]. [cit. 2023-19-12]. 2017. Dostupné na:
https://www.sav.sk/07270959Sopkuliak.pdf
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z prijmov Gzemnej samospréave. Udaje o tychto daniach st dostupné na OpenData portali
finan¢nej spravy a mesacne su aktualizované. Napriklad v roku 2021 ziskali o 131,7 miliona
€ viac ako v roku 2020. V roku 2021 dostali dokopy 3,3 miliardy eur.%

36 Finan¢na sprava. Novinky a aktuality. Bratislava, 2022. [online]. [cit. 2023-03-03]. Dostupné na:
https://www.financnasprava.sk/sk/pre-media/novinky/detail-novinky/ dpfo-samospravy-opendata-ts/bc
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4.2 Mesto Bratislava

4.2.1 Udaje o meste

Na uvod si opiseme mesto, na ktoré sa neskor podrobnejsie zameriame. Bratislava je
hlavnym mestom Slovenskej republiky. Nachadza sa na juhozapade krajiny a ako jediné
mesto na svete hrani¢i s dvoma d’al$imi $tatmi — Mad’arskom a Rakuskom. Deli sa na 17
mestskych Casti ktoré spravuje 5 samosprav — Bratislava | (Staré mesto), Bratislava Il
(Ruzinov, Vrakuna, Podunajské Biskupice), Bratislava Il (Nové Mesto, Raca, Vajnory),
Bratislava IV (Karlova Ves, Devin, Dubravka, Lama¢, Devinska Nova Ves, Zahorska
Bystrica) a Bratislava V (Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce). Ku koncu roku 2021 mala
dokopy 475 577 obyvatel'ov.
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Nové Mesto

Devinska
Nova Ves

Vrakuna

Devin

Dubravka

Podunajské
Biskupice
KarlovaVes

Staré Mesto

Petrzalka Jarovce Rusovce BRATISLAVA

hlavné mesto SR

Obrazok 1 Mapa Bratislavy.

Zdroj: internet.¥’

37 Bakurier.sk. Dostupné na: https://www.bakurier.sk/aktualne-dianie/clanok-dalsie-unahlene-vyhlasenie
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Pocet obyvatel'ov v jednotlivych Castiach
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Graf 1 — Pocet obyvatel'ov podl'a mestskych Casti.

Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a ro¢enky hlavného mesta.®®

s8Statisticky turad SR. REGIONALNE STATISTIKY : Statistickd rocenka hlavného mesta SR Bratislavy
2022. Bratislava, 2022. [online]. [cit. 2023-03-03]. Dostupné na:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/!lut/p/z1/tZIJLUSIWFIV_TZdpbp
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Na grafe, ktory rozdeluje pocet obyvatel'ov Bratislavy pomedzi jej mestské Casti
moézeme vidiet', ze najviac osidlenym cast’ami su Petrzalka S najva¢sim poctom obyvatelov
az 113377 (k 31.12.2019), Ruzinov a Star¢ Mesto. Najmenej obyvanymi Castami st

Rusovce, Jarovce, Devin a Cunovo.

4.2.2 Udaje 0 rozpocte

Ked’ze dan u nehnutel'nosti ako miestna dan plynie do rozpoctu samosprav, musime
si opisat’ z ¢oho sa sklada rozpocet mesta Bratislava, aké su jeho prijmy a vydavky. Tieto

Udaje si zobrazime v siet'ovych grafoch.

V nasledujtcej sieti je zobrazené ¢lenenie prijmov hlavného mesta.

—  Danové prijmy

— Bezné prijmy Nedanové prijmy

BeZné granty a
transfery

Prijmové financné
operacie

Je

Prijmy mesta

Kapitalové prijmy z
predaja majetku

— Kapitalové prijmy—

Kapitalové granty a
transfery

Schéma 4 — Prijmy rozpo¢tu mesta Bratislava.

Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a rozpo¢tu mesta Bratislava.®®

39Bratislava.sk. MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY :
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V nasledujucej sieti je zobrazené vyuzitie rozpo¢tu mesta. Vydavky rozpoctu pre rok
2022 boli celkom 470 925 531 €, pre rok 2023 to ¢ini 607 540 217 € ana rok 2024 su
naplanované na 689 036 465 €.

BV rozpoctovych
organizacii

Bezné vydavky
BV hlavného mesta na

vykon samospravy
vratane MsP

KV rozpoctovych
organizacii

Kapitalové

vydavky KV hlavného mesta na
vykon samospravy
vratane MsP

Vydavky mesta

Schéma 5 — Vydavky rozpo¢tu mesta Bratislava.

Zdroj: Vlastné spracovanie podla rozpo¢tu mesta Bratislava.*’

Mesto vyuZziva peniaze na mobilitu a verejnt dopravu, poriadok a bezpecnost’, kultaru,

Sport, podporu sluzieb a cestovného ruchu, vzdelavanie a volny cas, socidlnu pomoc

40Bratislava.sk. MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY :
Rozpocet hlavného mesta SR Bratislavy na roky 2023 — 2025. [online]. [cit. 2023-04-04]. Dostupné online:
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a socialne sluzby, efektivnu a transparentnu samospravu, spravu a nakladanie s majetkom

mesta, splacanie irokov. Mzdy plati rozpoétovym organizaciam — ZUS, CVC a zariadeniam

pre seniorov. Dal§ie mzdy plati mestskej policii a magistratu hlavného mesta.

Tabulka 6 — Navrh rozpo¢tu mesta Bratislava.

Casové Navrh na rok | Navrh narok | Navrh na rok
_ 31.12.2022
obdobie: 2023 2024 2025
Prijmy celkom 470 925 531 607 540 217 689 036 601 570 027 465
Vydavky
470 925 531 607 540 217 689 036 601 570 027 465
celkom
Rozdiel 0 0 0 0

Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a rozpo¢tu mesta Bratislava.*

Mesto sa snazi hospodarit’ tak, aby sa prijmy rovnali vydavkom. Medziro¢ne si

modzeme povSimnut’ zvySovanie celkového objemu prijmov aj vydavkov mesta. Z roku 2022

na rok 2023 si mézeme v8imnut’ vyznamny narast objemu financii, z ¢oho vyssie vydavky

su pravdepodobne sp6sobené inflaciou a vysokou cenou energii, ktoré museli vyrovnat’

zvySenim prijmov.

41 Bratislava.sk. MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY :
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V nasledujiicom grafe st zobrazené rozpoc¢ty mesta za posledné tri roky, a aku Cast’
Z jednotlivych rozpoétov predstavovali daniové prijmy. V rokoch 2024-2025 sa jedna

0 planovany rozpocet. Danové prijmy v tychto rokoch predstavuju okolo 48%-61%.

€800000 000.00

€700000 000.00 €689036 601.00

€607540 217.00
€600000 000.00 €570027 465.00

€500000 000.00 | €470925 531.00

€400000 000.00

€349799 980.00

€330966 550.00
€310007 329.00

€300000 000.00 €277216 427.00

€200000 000.00

€100000 000.00

€0.00
2022 2023 2024 2025

B Prijmy celkom ™ Danové prijmy
Graf 2 — Danové a celkové prijmy rozpoctu mesta Bratislava.

Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a rozpo¢tu mesta Bratislava.*?

V grafe mézeme vidiet, Ze pomer celkovych prijmov a danovych prijmov rozpoctu
mesta Bratislava sa medzi rokmi udrziava na rozmedzi medzi 50 % a 60 %. lde tym padom
0 takmer stabilnt ¢ast’ prijmov rozpoctu. Tieto hodnoty nam naznacuju aj to, Ze ide o vel'mi

doleziti a vysoku €ast’ prijmov, bez ktorych by mesto nebolo schopné pracovat’.

42Bratislava.sk. MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY :
Rozpocet hlavného mesta SR Bratislavy na roky 2023 — 2025. [online]. [cit. 2023-05-04]. Dostupné online:
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4.2.3 Podielové dane v Bratislave

Ako sme si opisali v podkapitole 4.1, podielové dane sa ddleZitou ¢ast'ou prijmove;j
zlozky rozpodtov. Dalej sa pozrieme na to, &i je aj v Bratislave vyznamnym zdrojom financii

rozpoctu.

Tabul’ka 7 — Dan z prijmov fyzickych osob ako sucast’ dafiovych prijmov rozpoctu Bratislavy.

Navrh na Navrh na Navrh na rok

Casové obdobie: 31.12.2022 rok 2023 rok 2024 2025

Daii z prijmov
fyzickych oséb v €

Spoluv € 277 216 427 | 310 007 329 | 330 966 550 349 799 980

195 135 251 | 223 257 329 | 230 916 550 242 449 980

Podiel v % 70,39 72,02 69,77 69,31

Zdroj: Vlastné spracovanie podla rozpo¢tu mesta Bratislava.

TabuPka 8 — Dai z prijmov fyzickych osdb ako sucast’ celkovych prijmov rozpoctu Bratislavy.

Casové Navrh narok | Navrh narok | Navrh narok
31.12.2022
obdobie: 2023 2024 2025

Daii z prijmov
fyzickych oséb 195135 251 223 257 329 230916 550 242 449 980
v €

Celkové prijmy | 470925531 | 607540217 | 689036601 | 570 027 465

Podiel v % 41,44 36,75 33,51 42,53

Zdroj: Vlastné spracovanie podla rozpo¢tu mesta Bratislava.

“Vynos dane z prijmov fyzickych osob je rozpoctovany na rok 2023 v sume 223 257
329 Eur, na zaklade prognézy MF SR k tejto dani pre celu verejnu spravu. V roku 2023 sa

bude podielova daii rozdelovat obciam a mestam podla poctu obyvatelov k 1.1.2023.*3

43 Bratislava.sk. MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY :
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Podielova dan vo forme dane zprijmov fyzickych osdb je najviacSou castou
z danovych prijmov aj celkovych prijmov rozpo¢tu mesta Bratislava. Z toho nam vyplyva,
7ze je najdolezitejSou prijmovou zlozkou a je nevyhnutna pre normélne fungovanie
samosprav. Pri vypocte vynosu z dane z prijmov fyzickych osdb udaje vychadzaju z

progndzovaného vyvoja prijmov verejnej spravy, zverejneny ministerstvom financii SR.

4.2.4 Udaje o dani z nehnute/nosti

Dalej si musime opisat’, akym spdsobom a v akej miere sa v Bratislave zdafuja
nehnutelnosti. TaktieZ sa pozrieme aka velka Gast’ tvoria z danovych prijmov rozpoétu

mesta.

Zdanovanie nehnutel'nosti spravuju jednotlivé samospravy, ktorych je 5 ale sadzby

s stanovené podrla katastralneho uzemia v hlavnom meste a delia na 4 pasma:

* Pasmo A: katastrdlne uzemia Vajnory, Podunajské Biskupice, Vrakuna, Devinska
Nova Ves.

»  Pasmo B: katastralne Gizemia Cunovo, Devin, Dtbravka, Jarovce, Karlova Ves,
Lamac, Raca, Rusovce, Zahorska Bystrica.

=  Pasmo C: katastralne izemia Nové Mesto, Vinohrady, Ruzinov, Trnavka, Petrzalka.

» Pasmo D: katastralne Gzemia Staré Mesto, Nivy.

Dan z nehnutel’nosti si mézu Bratislav¢ania od roku 2022 platit’ aj digitdlnou formou
online, ¢o je vysledkom modernizacie a zlepSuje to jednoduchost’ vybavovania uradnych

povinnosti ob¢anov.
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V nasledujucom grafe su zobrazené sadzby dani z bytov pre jednotlivé pasma mesta

Bratislava.

Dan z bytov

1.02

0.98
0.96
0.94
0.92

0.9 ¢

0.88
0.86

0.84
Pasmo A Pasmo B Pasmo C Pasmo D

Graf 3 — Sadzby dane z bytov v Bratislave.

Zdroj: Vlastné spracovanie.

44 Bratislava.sk. Sadzby dane z nehnutelnosti na rok 2022-2023. [online]. [cit. 2023-07-04]. Dostupné na:
https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/rok 2022 _02a80cb25f.pdf
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V nasledujucom grafe s zobrazené sadzby dani zo stavieb na byvanie pre jednotlivé

pasma a taktieZ aj priplatok za podlaZie, ktory je ale pre vSetky pasma rovnaky.

1.2
1
1 0.95
0.9 0.9
C
0.8
0.6
0.4 0.33 0.33 0.33 0.33
@ o o 9
0.2
0
Pasmo A Pasmo B Pasmo C Pasmo D

==@==Dan zo stavieb na byvanie ==@==Priplatok za podlazie

Graf 4 — Sadzby dani zo stavieb na byvanie a priplatok za podlazie v Bratislave.

Zdroj: Vlastné spracovanie. %

45 Bratislava.sk. Sadzby dane z nehnutelnosti na rok 2022-2023. [online]. [cit. 2023-07-04]. Dostupné na:
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V tomto grafe st zobrazené Grovne zdanenia nebytovych priestorov v bytovom dome
a stavieb ur¢enych na podnikatel'sku ¢innost’. Fyzické osoby, ktoré podnikaju a pravnicke

0soby majii omnoho vyssie sadzby a rovnako sa zvySuju smerom do centra mesta.

=8 Stavby na ostatné podnikanie a zarobkovu ¢innost, skladovanie a administrativu stvisiacu
s ostatnym podnikanim a zarobkovou ¢innostou

=o—Nebytové priestory v bytovom dome, slizZiace na podnikanie, zarobkovu ¢innost,
skladovanie a administrativu stvisiacu s podnikanim a zarobkovou ¢innostou
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Graf 5 — Sadzby dani z nehnutel'nosti ur¢enych na podnikanie v Bratislave.

Zdroj: Vlastné spracovanie. “
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Nakoniec zobrazime v grafe uroven zdanenia pozemkov. Zdanuji sa tak, Ze sa
hodnota pozemku na m2 ur¢ena zakonom, pripadne znaleckym posudkom prenésobi
velkostou pozemku bez porastov atym dostaneme zéklad dane. Zaklad dane potom

vynasobime ro¢nou sadzbou.

1.6
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1.2
1
0.8
0.6
0.4
0-2 I I I I
0
orna poda, trvalé zahrady lesné rybniky s zastavané stavebné ostatné
vinice, ovocné  travnaté pozemky, na chovomryba plochya pozemky plochy
sady porasty kt. su ostatné nadvoria
hospodarske hospodarsky
lesy vyuZivané

vodné plochy
HPasmoA MPismoB MPismoC M PasmoD
Graf 6 — Sadzby dani za pozemky v Bratislave.

Zdroj: Vlastné spracovanie. 4’
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V nasledujiicom grafe je zobrazené aku Cast’ daniovych prijmov rozpoctu tvoria dane
z nehnutelnosti. Pre roky 2024-2025 sa jednd o planovany rozpocet. V roku 2024 je
planovany podiel dani z nehnutel'nosti na celkovych danovych prijmoch okolo 18,2%, zatial
¢o v roku 2023 to predstavuje okolo 15,4 % a v roku 2022 okolo 17,6 %.

€67750 000.00
2025
349799 980.00

€60550 000.00
2024
€330966 550.00

€47750 000.00
2023
€310007 329.00

€48750 000.00
2022
€277216 427.00

M Dane z nehnutelnosti spolu  ® Darlové prijmy
Graf 7 — Udaje 0 dafiovych prijmoch a prijmoch z dani z nehnutel'nosti mesta Bratislava.

Zdroj: Vlastné spracovanie podla rozpo¢tu mesta Bratislava.*®

V grafe ¢islo 8 st zobrazené pomery medzi danovymi prijmami rozpoctu a ast'ou
z nich, ktord tvoria konkrétne dane z nehnutel'nosti. Pomer dani z nehnutel'nosti k celkovym
dafiovym prijmom v rdmci rokov rastie z nejakych 17,6 % az do takmer 20 %. Medziro¢ne

rastie aj samotny prijem z dani z nehnutel'nosti, a to z dovodu narastu po¢tu nehnutel'nosti.
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4.3 Porovnanie Urovne zdanenia na redlnom priklade v jednotlivych
pasmach a oblastiach

Aby sme si lepSie predstavili danu problematiku, vyratame si priklady zdanenia
roznych typov nehnutelnosti, ktoré budii zalozené na fiktivnych prikladoch o réznych

velkostiach.

Priemerna metraz jednoizbového bytu je okolo 30 m2. Podla cien prepocitanych
z hranice 80% inzeratov priemerna cena na m2 k januaru 2023 ¢ini 4518 €. Najviac by ste
zaplatili v Bratislave |, ato 6346 € a najmenej v Bratislave 111, a to 4094 €. Ak by ten byt
mal presne 30 m2 tak by dan z nehnutel’nosti vychadzala 27 € v pasme A a B, v pdsme C
28,5 €av pasme D 30 €.

Pri dvojizbovom byte je priemerna vel’kost’ okolo 50 m2. V rovnakej $tatistike je
udana priemernd cena 3939 € na m2. Najviac opét’ v Bratislave I, a to 4600 € a najmenej
tentokrat v Bratislave 111, a to 3422 € na m2. Zdanované by to bolo sumou 45 € v pasme
AaB, 47,5€vpasme Cavpasme D 50 €.

Trojizbovy byt ma priemernu rozlohu okolo 73 m2. Zo Statistiky vyplyva, ze
priemernd cena na m2 pri trojizbovom byte bola v januari 2023 v Bratislave 3317 €.
Najmenej I'udia zaplatili v Bratislave 1V, konkrétne 3030 € a najviac opat’ v Starom Meste,
ato 4147 € na m2. Dan z nehnutel’nosti by bola 65,7 € v pAsmach A a B, 69,35 € v pasme C

avpasmeD 73 €. 4

Pri rodinnych domoch treba brat’ ohl'ad aj na to, ze dani z nehnutel'nosti podlicha aj
pozemok. Taka bezna velkost’ rodinného domu je 120 m2 — 150 m2. Ked’Ze ide o vaésiu
plochu, samozrejme je jasné, ze zdanenie bude vicsie. Dan zo stavieb na byvanie je na m2
rovnaké vo vietkych pasmach ako pri zdafiovani bytov. Cize pri 150 m2 dome by ste platili
135 € az po 150 €. Rozdiel je ale v podlaziach, u ktorych je zdanenie zvysené 0,33 € na m2
rovnaké vo vSetkych pasmach. Keby tento dom mal teda eSte 50 m2 na podlaZzi, vyslo by vés

to 246 € az 266 €.

49Trh.sk. Vyvoj cien realit. [online]. [cit. 2023-07-04]. Dostupné na: https://www.trh.sk/statistiky-cien-
nehnutelnosti/bratislava.html
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Treba vSak poznamenat’, Ze mesto Bratislava ponuka aj ul'avu na daniach. Pozemky,
ktorych vlastnikmi st FO starSie ako 65 rokov a sluzia vyhradne na ich osobnu spotrebu
dostanu tl'avu o 50 %. Stavby na byvanie a byty vo vlastnictve fyzickych osob starSich ako
65 rokov, alebo drzitelov ZTPalebo drzitelov preukazu fyzickej osoby s tazkym
zdravotnym postihnutim so sprievodcom, ako aj prevazne alebo uplne bezvladnych
fyzickych 0sob, ktoré slizia na ich trvalé byvanie dostant al'avu 0 60 %. Od 1.1.2021 sa pri
bytoch a stavbach na byvanie, ktoré¢ sluzia ako trvaly pobyt fyzickej osobe starSej ako 65

rokov poskytuje zniZenie automaticky.>
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o I I I
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Graf 8 — Porovnanie prikladov nehnutel'nosti v pasmach Bratislavy.

Zdroj — Vlastné spracovanie.

50 Bratislava.sk. Daii z nehnute/nosti. [online]. [cit. 2023-05-04]. Dostupné na: https://bratislava.sk/mesto-
bratislava/dane-a-poplatky/dan-z-nehnutelnosti
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4.4 Problematika zdanenia nehnutePnosti u pravnickych oséb

Podobné fiktivne priklady si premenime na nebytové priestory a budovy, ktoré
nebuda slizit' na byvanie arovnako si ich preratame sadzbami vo vsetkych pasmach

Bratislavy.

Pri nebytovych priestoroch v bytovom dome, sltziacich na podnikanie, zarobkovu
¢innost’, skladovanie a administrativu suvisiacu s podnikanim a zarobkovou ¢innostou a
stavbach na ostatné podnikanie a zarobkovu ¢innost’, skladovanie a administrativu suvisiacu

s ostatnym podnikanim a zarobkovou ¢innost'ou je Uroven zdanenia uz omnoho vyssia.

Ak by ste chceli otvorit’ napriklad mald maloobchodnl prevadzku v samostatnej
budove o rozmere 150 m2, platili by ste ro¢nta dan pdsme A — 1050 €, B - 1125 €, C — 1275
€ az po pasmo D, kde by ste zaplatili 1350 €. Poplatok za poschodie by bol rovnaky ako pri

stavbach na byvanie, teda 0,33 € na m2 za kazdé podlazie.

Mala reStauracia v nebytovych priestoroch v bytovom dome o rozmere 60 m2 by Vas
v pasme A vysla roéne 210 €. V pasme B 240 €, v pasme C 300 € a v Starom Meste, alebo
Casti Nivy (pasmo D) 360 €.

4.5 Komparacia s mestom Banska Bystrica

Aby sme sa na problematiku pozreli aj z inej strany, zobrazime si aké sadzby na dan

Z nehnutel’nosti ma iné mesto na Slovensku.

Pre porovnanie s inym slovenskym mestom sme si vybrali Sieste najvécsie slovenské
mesto Banska Bystrica. Sadzby boli nizsie ako v Bratislave za predoslé roky, no v roku 2023

sa takmer vyrovnali.
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V nasledujucom ¢iarovom grafe su zobrazené aktualne sadzby a vyvoj sadzieb za
predoslé roky. V grafe sa nachadzaju byty a stavby na byvanie a na podnikatel'ska ¢innost’.

Priplatok za podlaZzie je od roku 2020 za kazd¢ podlazie 0,15 €.

3.6
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0.33 e’ 0.5 € 05 =g 0.65
€03
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Stavby na ostatné podnikanie a zarobkovu ¢innost a ost. nebytové priestory
Byt

==@==Stavby na byvanie a drobné stavby

Graf 9 — Sadzby dani z nehnutel'nosti v Banskej Bystrici.

Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a stranky mesta Banska Bystrica. >

Ako je z grafu 13 zrejmé, sadzby dani z nehnutel'nosti v meste Banska Bystrica sa
medziro¢ne posuvaju smerom nahor, aZz sa vyrovnavaju hlavnému mestu. Je to zrejme

spbsobené narastom cien energii a inflaciou, ktoré sposobuju zvysené vydavky mesta.

51 Banskabystrica.sk. Sadzby dane z nehnutelnosti. [online]. [cit. 2023-05-04]. Dostupné na:
https://cdn.banskabystrica.sk/2023/01/sadzby_DN.pdf
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4.6 Zdanenie nehnutel’nosti v zahranici

Po zobrazeni sadzieb v Bratislave av Banskej Bystrici si v tejto podkapitole
vysvetlime akym spdsobom a v akej vyske sa zdanuju nehnutel'nosti v zahraniéi. Vybrali

sme si dvoch susedov a to Cesku republiku a Rakusko.

V Ceskej republike je to s vypoctom dane z nehnutelnosti trochu tazsie. Daii sa

vyratava ako plocha v m2 (zaklad dane) vynasobena koeficientom 1,2-1,22 (pri bytovych
jednotkach), ktory sa vynasobi sadzbou dane (podla typu nehnutel'nosti), avsak to celé sa
eSte prenasobi koeficientom (vd¢Sinou podla velkosti obce). Koeficient je podla zakona
napriklad: pri obci do 1000 obyvatel'ov je to 1, pri obci, ktord ma 25 000 obyvatel'ov do
50 000 obyvatel'ov je to 2,5 a Vv Prahe je to 4,5. Samozrejme, ako na Slovensku, tak aj
v Cesku si moze koeficienty upravit' kazda obec. Sadzby sa zvysuji o 0,75 K& za kazdé

d’alsie nadzemné podlazie.>

Co sa tyka nebytovych priestorov a stavieb uréenych na podnikanie st §titom uréené

sadzby:

» Pri pol'nohospodarskom, lesnom a vodnom hospodarstve je sadzba 2 K¢ na 1
m2 zastavanej plochy.

» Pri podnikani v  priemysle, stavebnictve, energetike, ostatnej
pol'nohospodarskej ¢innosti a doprave je sadzba 10 K¢ na 1 m2 zastavanej
plochy.

» Pri ostatnych typoch podnikania je sadzba tiez 10 K¢ na kazdy m2 zastavane;j
plochy.

Priplatok za kazdé d’al$ie nadzemné podlazie je v pripade vyuZivania na podnikanie
tiez 0,75 K¢ k sadzbe. V zakone su aj rézne vynimky a pripadné podmienky, po ktorych sa

sadzba este zvysuje.>

52 Kupnisila.cz. Dari z nemovitosti pro rok 2023: sadzby, terminy. [online]. [cit. 2023-05-04]. Dostupné na:
https://www.kupnisila.cz/dan-z-nemovitosti/
53 https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-338#cast2

59


https://www.kupnisila.cz/dan-z-nemovitosti/

Ako priklad si uvedieme byvanie v casti Praha 1. V mestskej ¢asti Praha 1 je sadzba
pre byt 1 K¢ na m2 vynésobena koeficientom 1,2 (z&klad dane) a vynasobend koeficientom

5 (uréeny samospravou).>

To znamena, ze prikladné byty, urCené na byvanie, ktoré sme porovnavali pri
Bratislave by v Prahe 1 boli zdanené nasledovne:

o Jednoizbovy byt o vymere 30 m2 by bol zdaneny sumou 180 K¢, ¢o
je v prepocte ku diu 18.03.2023 suma 7,44 €.

. Dvojizbovy byt o vymere 50 m2 by stal 300 K¢, ¢o ¢ini 12,4 € ku diu
18.03.2023.

o Trojizbovy byt o vymere 73 m2 by bol zdaneny sumou 438 K¢, ¢o je
Vv prepocte ku dnu 18.03.2023 suma 18,11 €.

Porovnanim s mestom Bratislava mozeme vidiet’ vyrazne nizs$ie sumy zdanenia.

V Rakusku dane z nehnutel’nosti tieZ plynt do rozpoctov samosprav, ktoré si takisto
mozu upravovat’ sadzby. Ak platite ro¢nt dan za nehnutel'nost’ vyssiu ako 75 €, platite ju
Stvrtroéne na Styri splatky, ak je to menej ako 75 € platite ju jednorazovo. Zaklad dane uréi
“Tax Authority Austria” uréenim hodnoty nehnutel’nosti v stlade so zdkonom o0 ocenovani
prenasobend multiplikatorom podl'a typu nehnutelnosti. Vysledné ¢islo ako stanovenu
Standardnu zdanitelnt hodnotu (zéklad dane) posSla samospravam, ktoré¢ uz len aplikuju

svoje individualne sadzby, teda tato hodnota sa prenéasobi sadzbou pre dani samospravu. >

Vo Viedni je samozrejme najvyssia mozna sadzba a tou je 500 % teda 5 nasobok

zédkladu dane. D4 sa zaplatit’ aj online. *

%4 Prahal.cz Problematika dané z nemovitosti. [online]. [cit. 2023-05-04]. Dostupné na:
https://www.prahal.cz/byty-nebytove-prostory-a-privatizace/byty-a-nebytove-prostory/problematika-dane-z-
nemovitosti/

%5 Bussiness service portal. Real estate tax. [online]. [cit. 2023-09-04]. Dostupné na:
https://www.usp.gv.at/en/steuern-finanzen/weitere-steuern-und-abgaben/grundsteuer.html

56 Stadt Wien. Grundsteuer. [online]. [cit. 2023-09-04]. Dostupné na:
https://www.wien.gv.at/amtshelfer/finanzielles/rechnungswesen/abgaben/grundsteuer.html

60


https://www.praha1.cz/byty-nebytove-prostory-a-privatizace/byty-a-nebytove-prostory/problematika-dane-z-nemovitosti/
https://www.praha1.cz/byty-nebytove-prostory-a-privatizace/byty-a-nebytove-prostory/problematika-dane-z-nemovitosti/
https://www.usp.gv.at/en/steuern-finanzen/weitere-steuern-und-abgaben/grundsteuer.html
https://www.wien.gv.at/amtshelfer/finanzielles/rechnungswesen/abgaben/grundsteuer.html

5 Diskusia

V diskusii sa pozrieme na naSe zistenia a prinosy, ku ktorym sme sa touto pracou

dopracovali.

V teoretickej Casti sme si najprv s pomocou roznych metéd vyhladali vsetky
potrebné informacie o daniach. Po opisani zakladnych prvkov, funkcii a principov dani sme
si rozobrali dafiové stistavy Slovenska, Ceska a Rakuska. Pre porovnanie danej problematiky
so zahrani¢im sme si zvolili nasich dvoch susedov z toho dévodu, aby sme zistili rozdiely
a podobnosti, ktoré mozeme vidiet' hned’ za hranicami naSej krajiny. Opisali sme si aj
podrobnejsi rozklad dani z nehnutel'nosti na Slovensku, ked’Ze st hlavnou témou prace
a zaoberame sa nimi d’alej aj v praktickej ¢asti. Na hl'adanie vSetkych potrebnych informacii

sme pouzili odbornt literataru, internet, akademické ¢lanky a zakony.

5.1 Navrhy a prinosy

Ked’Ze miestne dane urcuje zdkon ale upravovat’ ho mozu aj samospravy, vyplyva
z toho, Ze by sme v réznych samospravach o roznych velkostiach, sréznym pocétom
obyvatel'ov alebo rdznou ekonomickou aktivitou mali najst’ rozdiely. V nasej praci sme na
porovnanie Urovne zdanenia v réznych samospravach zvolili taky Specifickejsi priklad —
mesto Bratislava. Ide o hlavné mesto Slovenska, ktoré sa samé o sebe sklada z piatich
samosprav. V prvom rade bolo potrebné zobrazit’ stanovené sadzby pre rok 2023. Uz v grafe
sme mohli vidiet, Ze sice ide o to isté mesto ale dane z nehnutelnosti sa v jeho rameci lisia.
Uviedli sme 4 priklady nehnutelnosti aj s vel’kost'ami, ktoré sme sadzbami dani preratali.
Prisli sme k zaveru, ze rozdiely, ktoré sa tykaji nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie nie su
sice zanedbatel'né, ale zaroven ani prili§ vel'ké. AvSak vel’ka rol'u hra slovo byvanie, totiZ
ked’ sa jednd o dane pre pravnické osoby, zdatovanie nehnutel'nosti na iné ucely uz javi
jasné rozdiely. Preto by sme chceli apelovat’ investorom, ¢i rozbiehajicim sa podnikatel'om
a startup-om, ze ak chcu svoje sidlo, sklad alebo predajiiu otvarat’ v hlavnom meste, mali by
mysliet’ aj na tu skuto¢nost’, Ze niekedy ich nehnutel'nost’ o jednu ulica vedl'a méze ro¢ne na
daniach vyjst’ ovel’a viac a samozrejme aj menej. Pri vel’kych vyrobnych halach a skladoch
sa mozu rozdiely vySplhat’ na tisice eur, pri malych startupoch verime, ze kazdé uSetrené

euro pomoze.
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Aby sme postupili v nasich cieloch porovnavania dani z nehnutel'nosti v réznych
samospravach aj vinom regione, vybrali sme si mesto Banska Bystrica. Prvym
povsimnutel'nym rozdielom boli sadzby dani pre stavby na iné Gcely ako byvanie, ktoré st
v Banskej Bystrici rovnaké ako sadzby pre nebytové priestory. Co sa tyka &asovej
komparécie, tak v predchadzajucich rokoch sme zaznamenali o trochu niZsie sadzby ako
v bratislavskych samospravach. Zlom nastal ale v roku 2023, kedy sa sadzby vyrovnali tym
v meste Bratislava, v Casti Staré mesto. Na zaciatku praktickej Casti sme si opisali
problematiku podielovych dani, ich pointu, a histdriu vzniku. Na z&klade nasich zisteni teda
mozeme vyvratit’ teoriu, podl'a ktorej by boli miestne dane nastavované podla velkosti,
poc¢tu obyvatel'ov alebo ekonomickej aktivity samosprav. Mesto Bratislava je hlavnym
mestom Slovenskej republiky a v niektorych ¢astiach ma v podstate niz§iu troven zdanenia

ako mesto Banska Bystrica.

Presli sme na porovnanie Urovne sadzieb oproti zahrani¢iu. V teoretickej Casti sme
mali opisané daiové stistavy Rakuska a Ceska, a preto sme si na porovnanie so zahrani¢im
zvolili hlavné mesté tychto dvoch krajin. Hned” na uvod nas prekvapilo mesto Praha.
N4jdeny zdroj mestskej Casti Praha 1 nam potvrdil, Ze Groven zdafiovania nehnutel'nosti
je mnohokrat niz$ia. Preratali sme si to na naSich vzorovych prikladoch nehnutel'nosti.
Vyplyva ztoho zrejme to, Ze také obrovské azname mesto mozno dostdva viac
z podielovych dani a nezavisi az tak na daniach z nehnutelnosti. Pri meste Viedeni sme
nemohli prepocitat’ naSe vzorové priklady, pretoZze systém akym sa zdanuje je iny. Tam je
na to Specialny urad, ktory urcuje hodnotu nehnutel'nosti, ktoré sa potom na zaklade miesta
zdafiujii miestnymi sadzbami. Nemézme preto porovnavat’ Slovensko a Cesko, kde figuruje

rozloha bytov s inymi hodnotami nehnutel'nosti a Rakusko, kde je hodnota uréena tradom.
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Zaver

V tejto préaci sme sa venovali daniam z nehnutelnosti. V Gvode je potrebné uviest’
zaklad danej problematiky. V teoretickej Casti sme si najskor opisali zakladné pojmy
z oblasti dani. Potom sme sa venovali daniam v Slovenskej republike, ktoré sme si blizsie

Specifikovali a zobrazili na dafiovej sustave.

V d’alSej podkapitole sme venovali celti ¢ast’ daniam z nehnutel'nosti, ked’ze tie boli

na$im hlavnym zameranim. Blizsie sme ich $pecifikovali a opisali konkrétne druhy.

Na konci teoretickej Casti sme sa venovali danej problematike v zahranici, a teda
opisali sme si dafové ststavy v dvoch krajinach Eurdpskej Gnie (Rakusko a Ceska

republika).

V teoretickej Casti bolo nas§im hlavnym ciel'om, aby ¢itatel’ Co najlepSie porozumel
danej problematike a dostal ¢o najpotrebnejsie informacie k téme. Tieto informéacie sme
nasli na internete, alebo sme pouzili odbornt literatiiru a zdkony. Po preéitani teoretickej
Casti by mal byt Citatel’ pripraveny a oboznameny so v§etkymi nevyhnutnymi informaciami

potrebnymi v praktickej Casti.

Po teoretickej Casti sme Citatel'a obozndmili s naSim hlavnym ciel'om V kapitole ciel
prace. V nej sme Citatel'a oboznamili aj so vSetkymi potrebnymi ¢iastkovymi ciel'mi,

nevyhnutnymi pre splnenie hlavného ciel’a.

Nasledovala tretia kapitola s nazvom metodika, v ktorej sme opisali vyuzité
metddy. Vysvetlili sme sp6soby akymi sme informacie nasli, ako aj miesta v ktorych sme

hl'adali. Potom sme opisali, akym sp6sobom sme s informaciami vynalozili.

V kapitole 4 sme sa venovali praktickej ¢asti prace. Opisali sme sposob, ako okrem
dani z nehnutel'nosti prispievaji do rozpo¢tov samosprav aj podielové dane. Potom sme sa
zacali venovat’ naSmu hlavnému subjektu - mestu Bratislava. V kratkom popise sme
predstavili toto mesto. Ked'ze dane z nehnutel'nosti st izko spété s rozpo¢tami samosprav,
museli sme si bliZzsie priblizit’ ako to je s rozpo¢tom v meste Bratislava. Bratislava sa totiz
sama skladé z piatich samosprav a tie dokopy tvoria rozpoc¢et mesta. Graficky sme si

ukazali aké vydavky a prijmy tento rozpocet tvoria.
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Dalej sme vysvetlili ako funguje delenie mesta na pAsma a venovali sme sa
sadzbam konkrétnych dani z nehnutel’nosti v konkrétnych pasmach mesta. Po zobrazeni
sadzieb sme presli k praktickym prikladom. Zvolili sme si priemerné velkosti troch
rdznych typov bytov a rodinného domu, ktoré sme potom prenésobili so sadzbami vo
vsetkych pasmach. Vysledkom bolo porovnanie trovne zdanenia v r6znych miestach
jedneho mesta. Tym sme vlastne ukazali, ze vas$ znami, ktory byva v rovnakom byte len

0 ulicu d’alej, a ta sa uz nachadza v inom pasme plati ini dan ako vy.

V d’alSej podkapitole sme si ukazali vacsie rozdiely v zdaneni nehnutel'nosti, a to
pri pravnickych osobach. Tam sme zistili, Ze st to ovela vyssie sadzby, ktoré mozu
vyrazne ovplyviiovat’ vydavky firiem. Totiz pri vel'kej vyrobnej hale méze ten spominany

prikladny rozdiel v uliciach znamenat’ tisice eur.

Pre porovnanie s inym mestom sme si v d’alSej podkapitole opisali sadzby na uz
spominané typy nehnutel’nosti v meste Banska Bystrica. Zistili sme, Ze aj ked’ je pocet
obyvatel'ov v tomto meste niz$i ako v Bratislave, od roku 2023 je tiroven zdanovania
takmer rovnaka. To nam potvrdilo, Ze to naozaj zalezi od fungovania a rozhodnutia

samosprav a nie od faktorov ako pocet obyvatel'stva alebo rozloha.

V poslednej podkapitole praktickej Casti sme si eSte dana problematiku porovnali
so zahrani¢im . V meste Praha v Ceskej republike sme prepoéitali rovnaké priklady
nehnutel'nosti na byvanie ako v Bratislave a zistili sme, Ze tiroven zdanenia v Prahe je
omnoho nizsia. Pre mesto Vieden sme si vysvetlili akym §tylom ma nastavené dane
z nehnutelnosti, ale priklady sme si nemohli prepocitat’, ked’ze sa to rata inym spdsobom.

Zistili sme, Ze v Rakusku sa pocita s hodnotou uréenou tiradom a nie rozlohou.

Poslednou kapitolou bola diskusia, v ktorej sme rozobrali navrhy a prinosy k danej

téme a celé vysledky prace sme zhrnuli.
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