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ABSTRAKT

HRONSKA, Anna: Metédy vypoctu vysky splatok pri Gverovych produktoch. — Ekonomicka
univerzita v Bratislave. Fakulta hospodarskej informatiky; Katedra matematiky a aktuarstva.
— RNDr. Anna Stre$ndkova, PhD. — Bratislava: FHI EU, 2022, 50 s.

Hlavnym cielom tejto prace bolo porovnanie jednotlivych metéd na vypocet splatok
vybraného Gverového produktu v podobe dostupnych webovych taverovych kalkula¢iek,
principov z finan¢nej matematiky a funkcii tabulkového softvéru. Bakalarska praca je
priblizena v troch kapitolach. Jej obsah zahfiia sedem grafov, devit' tabuliek a jedenast’
obrazkov. Prva kapitola sa zaobera sucasnym stavom bankovnictva vo vzt'ahu s Gvermi,
vyty¢enim pojmov  suvisiacimi s hypotekdrnym  a spotrebitel'skym bankovnictvom
a priblizenim situacie tychto typov Gverovych produktov na Slovensku. V druhej kapitole
boli stanovené ciele tejto prace, tak ako aj priblizend metodika z finan¢nej matematiky
a finan¢nych institicii. V zavereénej kapitole su predstavené vysledky skiimania ciel'ov, kde
su jednotlivé metody aplikované na konkrétne modelové situacie, pouzité v rdmci
prieskumu, ¢i stanovené v legislative SR. Vysledkom rieSenia danej problematiky su
skutoCnosti, ktoré sme vyvodili zo skimania o tom, ako sa odliSuje vyska splatok

jednotlivymi metédami na vypocet a ¢o ovplyviuje jej hodnotu.

KPucové slova: splatka, banka, Gverova kalkulacka, hypotéka, spotrebitel'sky tiver



ABSTRACT

HRONSKA, Anna: Methods of calculating the amount of payments on credit products. —
University of Economics in Bratislava. Faculty of Economic Informatics; Departement of
Mathematics and Actuarial Science. — RNDr. Anna Stre$nakova, PhD. — Bratislava: FHI EU,
2022, 50 p.

The main aim of this thesis was to compare individual methods of calculating the amount of
payment of chosen credit product in the form of credit calculators available on the web,
principles from business mathematics, and functions in the spreadsheet software. The thesis
divides into three chapters. Its content includes seven charts, nine tables, and eleven images.
The first chapter deals with the present state of the banking system relating to the credits,
the indication of terms associated with mortgage and consumer banking, and the introduction
of situation these types of credits in Slovakia. In the second chapter were established aims
of this thesis, so as the methodology of business mathematics and institutions. In the final
chapter are presented the results of the aim’s examination, where are the particular methods
applied to the concrete model cases also used within the research or defined by the legislation
of the Slovak Republic. The study results of this issue are the research data about how the

quantity of payment differs in the individual methods of calculating and what affects it.

Keywords: payment, bank, credit calculator, mortgage, consumer credit
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Uvod

V stcasnej dobe pocas zivota Cloveka sa vyskytuju rbzne situdcie, kedy je
nevyhnutné, aby si pozical finanéné zdroje. Ponuky na trhu st dnes uz v enormnom
mnozstve a rozhodne nie je jednoduché zorientovat’ sa v nich. Bankové ¢i iné finanéné
institacie poskytuju mnohé Gverové produkty. Samozrejme v suvislosti s nimi visi vo
vzduchu otazka, ¢i s potencialni dlznici schopni splacat’ uver a tym splnit’ podmienky na
jeho poskytnutie. Ak je odpoved’ kladna, tak sa chce klient institicie, ktora mu je ochotna
uver poskytnat’, informovat’ o potrebnych skuto¢nostiach v oblasti splacania. Bez pochyby
vyska splatky je vel'mi dolezitym zaujmom dlZnika. V redli je beznému klientovi oznamena
vyska splatky bankou. Avsak je to jedina metoda ako tuto informaciu ziskat'? Su splatky,
zistené tymito metodami, rozdielne? Co sposobuje odlisnt vysku splatky?

Za predmet tejto prace je mozné povazovat’ metody na vypocet splatky pri uverovom
produkte. Kedze uverové produkty su Sirokym pojmom, tato praca sa zameria blizSie
na problematiku hypotekarnych a spotrebitel'skych tverov, ked’ze ich mézeme pokladat’ za
stale obl'ibenejSie. Praca je rozlozena do troch kapitol, ktorych obsahom je teoretickd, aj
prakticka cast’.

Prva kapitola zahfiia vyty¢enie pojmov z oblasti bankovnictva vo vztahu s Gvermi.
Jednoznacne nesmie chybat’ ani objasnenie tematiky hypotekarnych a spotrebitel'skych
uverov, rovnako aj terminov, ktoré suvisia s ich poskytnutim a je potrebné, aby ich klient
banky ovladal. Pozornost’ je venovana zaroven problematike sti¢asného stavu tychto typov
uverov na Slovensku a vymedzenie ich $tatistickej pozicie.

V druhej kapitole su stanovené ciele tejto prace, tak ako aj priblizena metodika, ktora
vychadza zo vztahov zfinan¢nej matematiky, faktov stanovenych legislativou SR
a skutocnosti, ktoré ndm pontikaji bankové a ostatné financné institicie.

V poslednej kapitole st predstavené vysledky skimania ciel'ov. Jednotlivé metddy
na vypocet splatky sme aplikovali na konkrétne modelové situacie ako pre hypotekarny uver,
tak aj pre spotrebitel'sky Over. Preskiimali sme legislativu SR ohladom metéd vypoctu
splatky a vyslovili sme stanovisko skuto¢nosti. Nasledne sme zistené metddy otestovali na
prieskume splatok z dostupnych webovych kalkulaciek a vysledky sme porovnali. Na
zaklade vsetkych dosiahnutych vysledkov nasho vyskumu, bolo mozné vyvodit’ jednotlivé

zavery a zodpovedat’ na otazky, ktoré si kladieme Gvodom.



1 Sucasny stav rieSenej problematiky doma a v zahranici

Tato kapitola prace slizi na priblizenie problematiky a vymedzenie terminov
ohl'adom Uverovych produktov. Je na mieste definicia bankovych tverovych produktov ako

takych, ich klasifikéacia a charakteristika pojmov s nimi stvisiacimi.

1.1 Bankovnictvo vo vzt’ahu s Uverovymi produktami

Bankové institiicie su vo financnom systéme najvacsia skupina sprostredkovatel'ov
financii. Co znamena, Ze banka prijima vklad na zaklade ktorého poskytne Gver na vlastny
ticet. Cinnost’ bank funguje pod tplne odlisnym rezimom ako podnikatel'ské subjekty.
Bankovy sektor ma v sektore financii na Slovensku vychodiskovu poziciu, kde na finanénom
trhu podiel celkovych aktiv predstavuje az 80%. Avsak, osobitne postavena centralna banka
na Slovensku — Narodna banka Slovenska, dohliada na tito ¢ast’ finan¢ného trhu.

,Postavenie a podsobenie bank na tizemi Slovenska upravuje zakon ¢. 483/2001 Z. z.
0 bankach a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov. Podl'a
tohto zakona je banka vymedzenad ako pravnicka osoba so sidlom na Uzemi Slovenska
zaloZena ako akciova spolo¢nost’, ktora je uverovou institaciou podla osobitného predpisu
a ktora ma bankové povolenie.*!

Pojmom Gverovy produkt [Gver] rozumieme bezny produkt zamerany pre podniky
a doméacnosti, ktory je ponukany bankovou (napr. komeréna banka) aj nebankovou
indtiticiou (napr. sikromna spoloénost). Uver znamena poskytnutie uré¢itého mnozstva
finan¢nych prostriedkov s poziadavkou ich navratu po danom casovom obdobi, po najskor
dohodnutych pravidléach.

Pod terminom bankové Gverové produkty si mézeme predstavit produkty, ktoré
klientom bankovej institicie poskytuja urcity sposob financovania. Z pohl'adu banky ide
0 poskytnutie financii klientom, kde banka ru¢i za poskytnutie tychto financii zavéznou
formou, ak bud( spiiat’ ur¢ité okolnosti. 2

Taziskom &innosti komerénych bank je uverova aktivita, ked’ze vychodiskovt ast’

zlozenia finalneho zisku banky reprezentuji uverové produkty. Naproti tomu, existuje tzv.

IMAJERCAKOVA, Daniela. Peniaze a bankovnictvo. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2018. 47 s. ISBN
978-80-7552-972-5.
2MAJERCAKOVA, Daniela. Peniaze a bankovnictvo. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2018. 158 s. ISBN
978-80-7552-972-5.
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uverové riziko pre stranu banky (veritel'a), ktorym je nesplacanie svojho dlhu klientom

(dlznikom).

1.1.1 Bankové Gvery a ich Struktira
Bankové tivery je mozné roztriedit’ do r6znych skupin podl'a viacerych hl'adisk:

e Podla subjektov, ktoré su nositelmi uverov rozliSujeme bankové Gvery: Uvery
fyzickym osobadm na osobnu spotrebu, tGvery podnikatelom na podnikatel'ské
¢innosti a Gvery mestdm a obciam.

e Podla casového hladiska rozliSujeme bankové Uvery: kratkodobé (< 1 rok),
strednodobeé (1 az 5 rokov) a dlhodobé (5 > rokov).

e Podla techniky uverovania rozlisujeme bankové uUvery: klasicke, eskontné,
revolvingové, anuitné a kontokorentné.

e Podla predmetu uverovania rozliSujeme bankoveé tvery: investiéného charakteru
(napr. hypotekarne uvery), prevadzkového charakteru (napr. na nakup zasob

materialu) a na financovanie pasiv (napr. sana¢né ivery).*

1.2 Hypotekarny uver

Presnt charakteristiku hypotveru urcuje zakon ¢. 483/2001 Z. z. o bankach, kde: ,,Na
ucely tohto zédkona sa rozumie hypotekarnym tiverom uver, ktory je zabezpeceny zaloznym
pravom alebo inym zabezpecovacim pravom k nehnutelnosti vratane rozostavanej stavby,
k bytu vratane rozostavaného bytu alebo k nebytovému priestoru vratane rozostavaného
nebytového priestoru (d’alej len ,,nehnutel’nost™), k ¢asti nehnutelnosti alebo k buducej
nehnutel’nosti a ktory poskytuje banka, zahrani¢nad banka alebo pobocCka zahrani¢nej
banky.

Hypotéka sa zarad’'uje medzi dlhodobé bankové tvery, kde maximalnu lehotu
splatnosti predstavuje doba 30 rokov. Avsak pri tomto type uveru sa dlznikom naskytuje
moznost’ predCasného splatenia tveru (bud za poplatok alebo bezplatne). Banka ma
povolené ziadat’ poistenie hypotekarneho tveru a extra poplatky.

Medzi charaktery hypoték patri:

e Dlhodobé¢ ¢asové hl'adisko.

3 MAJERCAKOVA, Daniela. Peniaze a bankovnictvo. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2018. 159 s. ISBN
978-80-7552-972-5.
4 85 Zakon ¢&. 483/2001 Z. z. o bankach a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
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e Zabezpecenost’ tuzemskou nehnutel'nostou.

e Vymedzenie ucelu poskytovania.

e LTV (Loan to Value) = pomer medzi Uverom a hodnotou nehnutel'nosti je obycajne
70% maximalne 90 %.

e Jadro bezpecnosti hypotekarnych obchodov predstavuje stanovenie hodnoty
nehnutelnosti.

e Banka smie pri vykonani zaloZzného prava predat’ zaloZenli nehnutel'nost’ exekuciou
podl'a exeku¢ného poriadku.

e Banka nesmie vynucovat’ predCasné splatenie pohl'adavok (ani pri zruSeni banky),

iba v $pecidlnom pripade — stivisiacom s porusenim platobne;j discipliny klienta.®

»~Hypotekarne bankovnictvo predstavuje S$pecificki oblast’ bankovnictva,
zameranU na financovanie investicii a nehnutelnosti vo vseobecnosti. Jeho Specifické
postavenie a uprava su podmienené potrebou znizit' mieru rizika ucastnikov tohto vztahu
vzhl'adom na dlhodoby charakter operacii, podmieniuje ho aj Specificka forma prepojenia
petiazného, uverového a kapitalového trhu s trhom nehnutelnosti.®

Systém hypotekarneho bankovnictva je mozno rozdelit’ na 3 skupiny subjektov a to:
e Penazné ustavy — napr. $pecialne hypotekarne banky, komer¢né banky.
e Investori — subjekty, ktoré st ochotné investovat’ dlhodobo do hypotekarnych

zaloznych listov (veritel’ vo vzt'ahu k pefiaznému ustavu).

e Prijemca hypotekarneho Gveru — dlznik vo vztahu k pefiaznému tstavu.’

Pozname viaceré typy hypotekarnych tverov, ktoré je mozno rozdelit podla
viacerych hl'adisk a to:
e Podla dlznika rozliSujeme hypotekarne uvery: tak ako v podkapitole 1.1.1 podla
subjektov, ktoré su nositel'mi iverov.
e Podla existencie nehnutelnosti rozliSujeme hypotekarne uvery: na existujicu

nehnutel'nost’ (oprava, rekonstrukcia) a na vystavbu novej nehnutel'nosti.

5 SIVAK, Rudolf a kol. Hypotekdrne bankovnictvo: Finanéné ndstroje na podporu bytovej vystavby na
Slovensku. Bratislava: Vydavatel'stvo SPRINT — vfra, 2007. 165, 166 s. ISBN 978-80-89085-85-9.

8 HORVATOVA, Eva. Hypotekarne bankovnictvo. Bratislava: Vydavatel'stvo EKONOM, 1999. 63 s. ISBN
80-225-1084-X.

7 SIVAK, Rudolf a kol. Hypotekdrne bankovnictvo: Finanéné ndstroje na podporu bytovej vystavby na
Slovensku. Bratislava: Vydavatel'stvo SPRINT — vfra, 2007. 18 s. ISBN 978-80-89085-85-9.
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e Podla sposobu refinancovania rozlisujeme hypotekarne uvery: klasické, zalozené na
emisii hypotekarnych zaloznych listov a hypotekarny lizing.

e Podla uverovych podmienok rozliSujeme hypotekarne uvery: s fixnou Grokovou
sadzbou, s variabilnou Urokovou sadzbou a upravite'né hypotekarne tvery.

e Podla podmienok splicania.®

,Klasicky hypotekarny uver nie je novy produkt, jestvoval aj pred zavedenim
hypotekarnej legislativy. Poskytovat ho mdze ktorykol'vek peniazny tstav, jeho podmienkou
je zabezpe&enie nehnutel'nym majetkom dlznika a sliZi na stavebné ticely.*?

Penazny ustav je povinny spravit’ posudenie schopnosti dlznika splacat’ hypotekarny
uver odbornou starostlivost'ou (Uverova bonita). Je potrebné, aby sa tak stalo eSte predtym,
ako je zmluva o Uvere uzatvorend (alebo pred jej zmenou). Takisto je mozné aby niektoré
banky vystavili tzv. hypotekarny certifikat. Jedna sa o prisl'ibenie banky, Ze ma v umysle
spotrebitel'ovi hypotéku poskytnut’. Tento certifikat je vyuZziteIny najmé v situdciach, kedy
je potencidlny dlznik v procese hl'adania nehnutel'nosti (doklad pre realitni kancelariu).

Banka musi pri posudeni vziat' do tvahy najma:

obdobie, na ktoré je Gver poskytnuty,
e vyska poskytnutého uveru,
e prijmy a vydavky klienta,
e (cel pouzitia Gveru,
e ostatné financné a iné okolnosti vplyvajice na schopnost’ dodrzania povinnosti
klienta. 10
Peniazny Ustav je povinny pred uzavretim zmluvy informovat’ klienta bezplatne
o niektorych Udajoch. Medzi v§eobecné informacie o hypotéke patria:
e Ucel pouzitia uveru,
e obchodné meno a sidlo banky,
o forma zabezpeky alebo poistenia,
¢ |ehota trvania zmluvy,

e typ Urokovej sadzby,

8 SIVAK, Rudolf a kol. Hypotekdrne bankovnictvo: Finanéné ndstroje na podporu bytovej vystavby na
Slovensku. Bratislava: Vydavatel'stvo SPRINT — vfra, 2007. 25, 26, 28, 29 s. ISBN 978-80-89085-85-9.

9 SIVAK, Rudolf a kol. Hypotekdrne bankovnictvo: Finanéné ndstroje na podporu bytovej vystavby na
Slovensku. Bratislava: Vydavatel'stvo SPRINT — vfra, 2007. 26 s. ISBN 978-80-89085-85-9.

10 Fininfo.sk — Portal finan¢nej osvety a ochrany finanéného spotrebitela MF SR [online]. Dostupné na
internete <https://www.fininfo.sk/fininfo/financne-produkty/uver-dih/uvery-byvanie/hypotekarny-
uver/hypotekarny-uver.html> Udaje st aktualne ku diiu 26.3.2022.
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e cudzia mena alebo mena v ktorej je Uver splacany,

e vyska uveru, ¢iastka, ktora musi klient splatit’ a RPMN,

e buduce mozne vzniknuté naklady,

e moznost thrady splatok — pocet, frekvencia a vyska splatok,
e podmienky pred¢asného splatenia,

e ocenenie nehnutel’nosti a informacie sdvisiace s nim,

e povinnost’ uzavretia zmluvy,

e vyska uroku,

e zostatok istiny.!t

1.3 Spotrebitel’sky uver

Medzi kratkodoby alebo strednodoby typ Uverového produktu patri spotrebny Gver.
Jednd sa ouaverovy produkt, ktory je kdispozicii fyzickym osobam na ucely
nepodnikatel'ského charakteru. Banky poskytuju tieto tvery bezucelovo alebo ucelovo.

Presnii definiciu spotrebitel'ského tveru urcuje zdkon 129/2010 Z. =z.
0 spotrebitel'skych uveroch a 0 inych tveroch a pdzi¢kach pre spotrebitel'ov, ktory hovori:
L»Spotrebitel'skym tverom na ucely tohto zdkona je docCasné poskytnutie peitaznych
prostriedkov na z&klade zmluvy o spotrebitel'skom tvere vo forme pdzi¢ky, uveru,
odlozenej platby alebo obdobnej financnej pomoci poskytnutej veritelom spotrebitelovi.
Spotrebitel'skym Giverom nie su: hypotekarny Giver podl’a osobitného predpisu. 2

Pod spotrebitel'sky uver patri aj finan¢ny lizing, Gver na kreditnej karte a povolené
preCerpanie prostriedkov na beznom ucte. Tymto typom uveru sa naskytuje moZznost’
klientom banky zabezpecit’ napr. nakup auta, tovary v pripade nedostatku vlastnych financii.
Je poskytovany na zaklade zmluvy vyluéne bezhotovostne. Jeho splatnost’ je maximalne
spravidla do obdobia 8. rokov. Tak, ako pri hypotekdrnom Gvere, je mozné ho splatit’
predCasne. VSeobecné informacie musi poskytnat’ spotrebitel’'ovi banka este pred podpisom
zmluvy a to:

e druh spotrebitel'ského uveru,

e veritel,

11 Fininfo.sk — Portal finan¢nej osvety a ochrany finanéného spotrebitela MF SR [online]. Dostupné na
internete <https://www.fininfo.sk/fininfo/financne-produkty/uver-dlh/uvery-byvanie/hypotekarny-
uver/hypotekarny-uver.html> Udaje st aktualne ku ditu 26.3.2022.

ANy

a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
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e celkova vyska uveru, mena a lehota splatnosti,

e Urokova sadzba, RPMN a celkova splatena vyska,

e vyska, pocet, frekvencia splatok (istiny, urokov a poplatkov) ,

e moznost’ a podmienky pred¢asného splatenia uveru,

¢ nasledky nesplacania,

e pravo na odstupenie od zmluvy. 13
Medzi varianty spotrebnych uverov sa jednoznaéne radi:

e Revolvingovy spotrebny Uver — umoziuje klientovi komercnej banky cerpat
poskytnuté prostriedky opakovane, kde ma k dispozicii cely objem Gveroveho ramca
(napr. Gver kreditnej karty).

e Splatkovy spotrebny Gver — tento Gver na nakup tovaru je k dispozicii zo strany banky
(pripadne obchodnika pre zakaznikov), ul'ahcuje spotrebitelovi pristup
k nakladnejSiemu tovaru a cely proces vybavovania je ovela promptnejsi pre obe
strany. V tomto pripade zaruku predstavuje zakdpeny tovar.

e Preklenovaci spotrebny Gver — dovol'uje preklenut’ lehotu do pridelenia averu. Je
oznac¢ovany aj ako medzilver.

Casto s zamiefiané terminy pézi¢ka a Gver. Hlavné rozdiely medzi pozickou a
Uverom su:

e Predmet: pri Gvere sa jedn& o poskytnutie finanénych prostriedkov, pri pézicke sa
moze jednat’ o poskytnutie nepefiaznej veci.

e Uroky: pri Gvere sa jedna o splacanie urokov aviak pozicka moze byt aj bezodplatna.

e Zmluva: zmluva o Gvere sa riadi legislativou Obchodného zakonnika, zmluva

0 pozicke legislativou Ob¢&ianskeho zakonnika.'4

1.4 Pojmy suvisiace s hypotekarnym a spotrebite’skym tiverom

Pojmom {rok aistina je potrebné porozumiet’ v sUvislosti s Gvermi. V pripade

vvvvv

najvyssiu hodnotu, ktord postupne klesd. Samozrejme je potrebné vratit’ veritel'ovi aj to ¢o

bolo dlznikovi poskytnuté. Taka Ciastka zo splatky sa nazyva amor (istina), s ktorou je to

13 Fininfo.sk — Portal finan¢nej osvety a ochrany finanéného spotrebitela MF SR [online]. Dostupné na
internete  <https://www.fininfo.sk/fininfo/financne-produkty/uver-dih/spotrebitelske-uvery/spotrebitelsky-
uver/spotrebitelsky-uver.html> Udaje st aktualne ku diu 26.3.2022.

4 EuroEkoném.sk  —  ekonomickd  encyklopédia  [online].  Dostupné na internete
<https://www.euroekonom.sk/zvolit-pozicku-uver-ci-hypoteku/> Udaje st aktudlne ku ditu 26.3.2022.
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presne naopak —na zaciatku ma nizku hodnotu, ktora je postupne rastuca. Pokles Groku a rast
istiny spdsobuje to, Ze Girok je poditany zo zatial’ nesplatenej &asti Giveru. Urok (odmena) sa
vyskytuje pravidelne v kazdej splatke, takze je mozné tvrdit, ze kazda splatka ma v sebe
obsiahnuté 2 zlozky:
splatka (anuita) = Gmor (istina Gveru) + (rok (odmena za poskytnutie Gveru).*®
Splatky sa mézu rozdelit’ na anuitné a kapitadlové. Rozdielom medzi nimi je, Ze:
e Anuitna splatka (pausalna) — je hradend mesac¢ne konstantnou vySkou splatky
obsahujlcou istinu a urok.
e Kapitalovd splatka (pevnd) — je hradena mesaéne konStantnou vyskou istiny

a samostatne urokom, ktorych vyska sa odvija od aktudlneho zostatku istiny tiveru.6

Najponukanej$i sposob komerénymi bankami, je splacanie konStantnymi anuitami tzn.
celkové mesacné splatky maji rovnaku vysku. Naproti tomu menej bezny spdsob splacania
je konstantnymi umormi (pevnymi alebo kapitalovymi spladtkami) ¢o znamena, ze kazdé
obdobie je splatend rovnaka istina. V takom pripade méa c¢iastka splacaného dlhu stale
rovnaku vysku a Uroky su postupne nizsie (tzv. klesajuce splatky).

Spléacanie uveru rovnakymi splatkami tzv. anuitné splacanie je typom spléacania
vyuzivaného predovsetkym pri hypotekarnych a spotrebitel'skych tveroch. V tomto type
splacania je typickym narast umorovacej Casti (istiny) a pokles urokovej cCasti (odmeny za
poskytnutie Gveru) pri kazdej splatke (anuite).t’

,Prednost'ou tohto typu spladcania je moznost’ vopred definovat’ hotovost’ potrebnu
na splacanie istiny a Uroku v absolUtnej a nie percentualnej hodnote. Nevyhodou je to, ze
Vv prvom obdobi splacania je vicSia Cast’ splatky pouzita na splatku trokov. Postupne sa
splatka istiny zvySuje pri sti¢asnom znizovani splatky urokov.**®

S terminom anuita, bezpochyby stvisi aj pojem renta. ,,Postupnost’ pravidelne sa
opakujucich platieb, ktoré st bud’ rovnaké, alebo sa menia podl'a ur¢itého pravidla, budeme

nazyvat’ renta alebo déchodok. Jednotlivé platby nazyvame anuity alebo spléatky. Typickym

15 BARTA, Zbyn&k. Financni gramotnost: vypocty v Excelu. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2014. 181,
182 s. ISBN 978-80-7478-483-5.

16 SOBA, Oldiich — SIRUCEK, Martin. Financni matematika v praxi. 2. vyd. Praha: GRADA Publishing, a.
s., 2017. 131 s. ISBN 978-80-271-0250-1.

17SOBA, Oldiich — SIRUCEK, Martin. Financni matematika v praxi. 2. vyd. Praha: GRADA Publishing, a.
s., 2017. 130 s. ISBN 978-80-271-0250-1.

18 MAJERCAKOVA, Daniela. Peniaze a bankovnictvo. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2018. 161 s. ISBN
978-80-7552-972-5.
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prikladom renty je pravidelné sporenie, vyplata starobného dochodku, splacanie Gveru,
lizingové splatky, vyplata kupénovych platieb a iné.« *°

e Podla podmienok splicania rozliSujeme rentu: podmienenti (vyplata musi spifiat
urcité podmienky) a nepodmienend (bez podmienok).

e Podla poctu splatok rozliSujeme rentu: kone¢nu a nekonecna.

e Podla velkosti jednotlivych spldtok rozliSujeme rentu: kon$tanta a premenlivd.

e Podla ditky periody medzi jednotlivymi splatkami rozlisujeme rentu: ro&nu,
polro¢ni, mesaénu alebo vSeobecne p-terminovd.

e Podla terminu platieb v periédach rozliSujeme rentu: polehotnti (vzdy na konci)
a predlehotntl (na zaciatku periody).

e Podla terminu pripocitavania urokov rozliSujeme rentu: s dekurzivnymi Grokmi
(pripo¢itanie urokov na konci periody) as anticipativnymi Grokmi (pripocitanie
Urokov na zaciatku periddy).?°
Vo vieobecnosti, amortizacia dlhu znamena, Ze dlh je splacany v danej ¢asovej dizke

pravidelnymi periodickymi platbami, ktoré zahffiaju zlozené iroGenie.?!

Pri urokoch nadchadza problematika umorovania dlhu. Je mozné tento termin
povazovat’ za jeden z najdolezitejSich sposobov pouzivania rentového poctu. Umorovanie
(amortizécia) z pohladu veritel'a je mozné pokladat’ za prijem dochodku. Financné
institicie a komer¢né banky poskytujiice tvery informuji svojich klientov o vyske splatok
pomocou zostavenych planov — splatkovy kalendar (umorovaci plan, plan amortizécie
dlhu). Umorovaci plan je pre kazdé jedno obdobie plan, udavajuci akt splatku ma dlznik
splatit’, z nej ako Cast’ predstavuje vyska Uroku, istiny a zostatok zvys$ného dlhu.

Podla spdsobu umorovanie je mozné uvery rozdelit’ na:

e Uver splatny jednorazovo,

e Uver bez zavazného splicania tzv. iirokové dizoby,

e Uver splacany pravidelnymi platbami — konstantnou anuitou alebo konstantnym

amorom.22

19 URBANIKOVA, Marta — MAROS, Milan. Financnd matematika. 1. vyd. Nitra: Univerzita Kon3tantina
Filozofa v Nitre, Fakulta prirodnych vied, 2014. 49 s. ISBN 978-80-558-0580-1.

20 SOLTES, Vincent — PENJAK, Vladimir — LACKOVA, Daa. Financnd matematika. 3. vyd. Kosice:
Technicka univerzita v Kosiciach, Ekonomicka fakulta, 2006. 27 s. ISBN 80-8073-487-9.

2L BARNETT, Raymond A. — BURKE, Charles J. — ZIEGLER, Michael R.. Applied mathematics for business
and economics, life sciences, and social sciences. 2. vyd. San Francisco: Dellen Publishing Company a division
of Macmillan, Inc., 1986. 276 s. ISBN 0-02-305590-1.

22 URBANIKOVA, Marta — MAROS, Milan. Financénd matematika. 1. vyd. Nitra: Univerzita Konstantina
Filozofa v Nitre, Fakulta prirodnych vied, 2014. 99 s. ISBN 978-80-558-0580-1.
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Urokova miera je pojem, ktory je definovany Grokom, ktory je vyjadreny ako
hodnota v percentach z imoru (istiny) alebo v desatinnom ¢isle (sadzba). Urokova sadzba
je najcastejsie vyjadrena v % (miera) a to za jeden rok ,,p.a“.

Pri Grokovej sadzbe sa stretdvame s viacerymi Urokovymi obdobiami a to:

e Rocné urokové obdobie — ,,p.a.” (per annum),

e Polro¢né urokové obdobie — ,,p.s.“ (per semestre),
e Stvrtroéné urokové obdobie —,,p.q.“ (per quartale),
e Mesacné urokové obdobie —,,p.m.“ (per mensem),
e Denné Grokové obdobie —,,p.d.“ (per diem).?

Pri spotrebitel'skych tiveroch sa trokovou sadzbou podl'a zakona mysli: ,Urokova
sadzba vyjadrena ako fixné alebo variabilné percento, ktoré sa na ro¢nom zaklade uplatiiuje
z vySky Cerpaného spotrebitel'ského tveru.«?*

Sadzba Gverov na byvanie je obdobne definovana. Fixacia je termin, ktory uréuje
aké dihé obdobie bude dana drokovéa sadzba platna. Dlznik je vd’aka fixacii informovany
aka bude hodnota anuitnych splatok pocas celej doby fixéacie. Akonahle doba fixacie
urokovej sadzby skon¢i, mé banka pravo zmenit’ vysku urokovej sadzby a tym ovplyvnit’ aj
vySku splatky zvySnej casti dlznej sumy. Rovnako to ma aj svoje nevyhody ako
sankcionované refinancovanie hypotéky, mimoriadna spléatka ¢i pred¢asné splatenie. Okrem
toho dlZnik ,,priplaca‘ za zaruku, Ze jeho sadzba nebude zmenena ani pri zvySeni trokovych
mier v ekonomike. Bankova institucia je logicky kryta proti tomuto rastu, pretoze odhad
vyvoja urokovych sadzieb je pre fiu naroc¢ny, teda ¢im vyssia fixdcia tym vyssia sadzba. Ak
by vsak doslo k poklesu, dlznik bude zbytoc¢ne preplacat’ uroky.

Uvery na byvanie s variabilnou Grokovou sadzbou predstavuju riziko budtceho
vyvoja sadzieb pre dlZznika. Variabilita trokovych sadzieb sa odvodzuje od vopred uznesene;j
referencnej sadzby alebo podl'a indexovej metddy (vyvoj inflacie). Tato sadzba nevylucuje
alternativu predCasného splatenia hypotéky. Samozrejme nevyhnutnostou variabilnej
Urokovej sadzby je zmena frekvencie splatok a ich vyska.?®

Pri splacani uverov je pre potencialneho klienta banky potrebné ovladat termin

RPMN, teda Ro¢na Percentudlna Miera Nakladov.

23 TotalMoney, s.r.o — [online]. Dostupné na internete <https:/totalmoney.sk/slovnik/U/urokova-sadzba-
urokova-miera/> Udaje su aktualne ku diu 1.4.2022.

AN v

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov '
% HORVATOVA, Eva. Hypotekarne bankovnictvo. Bratislava: Vydavatel'stvo EKONOM, 1999. 80 s. ISBN
80-225-1084-X.
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RPMN je ukazovatel' pre celkové ohodnotenie vyhodnosti tveru alebo pozicky.
Zohladnuje ¢asovU hodnotu penazi s dérazom na spotrebitel'a (dlznika), zahfna v sebe
vSetky naklady viazice sa k Uveru a prepocitava ich na ¢islo vyjadrujuce skutocntt mieru
nakladov v percentach. Tento ukazovatel’ pocita dva parametre a to:

¢ financie — vyska hodnoty, ktora bude vratena,

e (as — Casovy okamih, kedy sa financie vratia.?

1.5 Situécia hypotekarnych a spotrebitel’skych uverov na Slovensku

V sektore domécnosti mézeme odpozorovat’ vysoky dopyt po Uveroch, ktoré sluzia
na financovanie byvania. Urokovéa miera hypotekarnych Gverov klesla v §tvrtom $tvrtroku
2021. S istym poklesom urokovej miery suvisi aj dominancia poskytnutych Uverov na
byvanie, ktoré tvoria az 83% z celkového objemu poskytnutych Uverov. Teda v ¢iselnej
hodnote je to suma viac ako 37,655 miliardy ku dvandstemu mesiacu roka 2021. Podla
Statistiky NBS tverové pohl'adavky nad 5 rokov, kde spadaju aj hypotekarne tvery, tvoria

az 54% celkovych aktiv iverovych institucii SR ku koncu decembra minulého roka.

Graf 1: Percentualne vyjadrenie objemov poskytnutych Gverov na Slovensku

Uvery poskytnuté doméacnostiam podla typu
ku decembru 2021

Precerpanie
Ostatné typy bezného uétu
uverov 1% Kreditné karty
5% 0%
Spotrebitel'ské
uvery

11%

Uvery na byvanie
83%

Zdroj: Spracované autorom podla §tatistickej prilohy NBS Statistického bulletinu k 4. $tvrtroku 2021.
Dostupné na internete
<https://www.nbs.sk/_img/Documents/_Publikacie/BulletinMFS/2021/MFS_CR_122021.xls>. Udaje su
aktualne ku dnu 6.4.2022.

% BARTA, Zbyn&k. Financni gramotnost: vypocty v Excelu. 1. vyd. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2014. 218
s. ISBN 978-80-7478-483-5.
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Spotrebitel'ské uvery drzia druhé umiestnenie podla typu uverov ato 11% - suma
viac ako 4,96 miliardy. Taktiez vidime za poslednych 10 rokov pokles urokovych mier, kde
priemernd hodnotu v decembri 2021 predstavuje 7,23 % p.a.. Samozrejme hodnota Grokovej
miery je vySsia ako pri tveroch financujucich byvanie, ¢o je vSak pochopitel'né podla vysky

poskytovaného Uveru a obdobia na ktoré je Gver poskytnuty.

Graf 2: Urokové miery Gverov pre doméacnosti ku decembru jednotlivych rokov

Urokové miery tiverov pre domécnosti - nové
obchody - EUR v [% p.a.]
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Zdroj: Spracované autorom podla tatistickej prilohy NBS Statistického bulletinu k 4. §tvrtroku 2021.
Dostupné na internete
<https://www.nbs.sk/_img/Documents/_Publikacie/BulletinMFS/2021/MFS_CR_122021.xls>. Udaje su
aktualne ku dnu 6.4.2022.
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2 Ciel prace, metodika prace a metody skimania

Za hlavny ciel tejto prace povazujeme porovnanie metod na vypocet splatky pri

uverovych produktoch. Porovnanie aplikujeme na konkrétnych Gverovych produktoch,

ktorymi sU hypotéka a spotrebitel'sky uver. Dévod, preco sme si vybrali tieto dva typy,

vychadza z teoretickej Casti o situacii tychto dvoch typov Gverov na Slovensku, ktory hovori,

Ze patria medzi dva najviac poskytujuce a Cerpané typy Uverov. Pre nas vyskum sme si zvolili

vysku mesacnej splatky pri danom tverovom produkte, pretoze sa chceme naSou pracou ¢o

najviac priblizit’ realite.

Pre urcenie odpovede na otazku, akou metdodou vieme vypocitat’ mesacnu splatku,

bude potrebné si nas plan vyskumu StruktlUrovat’ a vedlajsie ciele charakterizovat’, preto si

ich stanovime v bodoch:

1.
2.

Zistit’ akymi réznymi metddami je mozné urcit’ vysku splatky vo vSeobecnosti.
Urcit’, ktoré konkrétne metddy st vhodné na vypocet splatky pri poskytnutom
hypotekarnom alebo spotrebnom tvere komer¢nou bankou pre fyzickd osobu —
v realnej situacii.

Aplikovat dané metédy na konkrétnom modelovom priklade zameranom
na hypotekarny uver.

Aplikovat dané metédy na konkrétnom modelovom priklade zameranom
na spotrebitel'sky tver.

Porovnat’ modelové situacie a ich vysledky.

Zmapovat’ legislativne predpisy Slovenskej republiky tykajlce sa Uverovych
produktov komerénych bank a zistit’ ako je definovany vypocet mesacnej splatky
pri Gvere legislativou SR.

Vytvorit' prieskum dostupnych internetovych kalkuladiek a porovnat’ hodnoty
S manualnymi vypoctami — teda uréit' ¢i vznikaji rozdiely medzi metédami
Vo viacerych pripadoch.

Zhrnit' dosiahnuté vysledky z celého vyskumu avyvodit' zaver na zaklade

dosiahnutych zisteni.

2.1 Skutoc¢nosti z oblasti skimania vo finanénych instittaciach

Poskytovanie spotrebitel'skych tverov alebo uverov na byvanie je podlozené

legislativou. Regulaciu Giverov rieSi Ministerstvo financii Slovenskej republiky ¢i Narodna

banka Slovenska. Vich zaujme je konkretizovat problematiku ohrozovania bank
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poskytnutim tiverov slabo finan¢ne zabezpecenym osobam, zarovei sledovat’ stav dlznikov,
aby im nevznikali osobné bankroty a taktiez d’al$ie ekonomické ukazovatele. Samozrejme
existuju aj obchodné podmienky pre uvery, ktoré ma kazda bankova institacia originalne.
Nasa pozornost’ je venovana Specifikacii splacania danych tverov pre fyzické osoby
a definovanie faktov zistenych z dostupnych zdrojov.

Legislativne zdroje na Slovensku, ktoré definujd tato problematiku su:

1. Zékon ¢. 483/2001 Z. z. o bankach a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

pre spotrebitel'ov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

3. Zakon ¢&. 90/2016 Z. z. o Gveroch na byvanie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov,
4. Uplné znenie opatrenia NBS & 10/2016, ktorym sa ustanovuju podrobnosti

0 schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie a

5. Uplné znenie opatrenia NBS & 10/2017, ktorym sa ustanovuji podrobnosti

0 posudeni schopnosti spotrebitel’a splacat’ spotrebitel'sky tver.

Aj ked sa bankové institucie riadia spolo€nymi nariadeniami, je na individudlnom
mechanizme bank do akej miery zdiel'aju ich pontkané sluzby na spristupnenych webovych
strankach. Obchodné podmienky pre Gvery na byvanie ¢i spotrebné uvery, reprezentativny
priklad, Uverova kalkulacka, vyska poskytnutého tiveru, konkrétna vy¢islena ponuka podla
presnych parametrov — toto vsetko st odlisnosti ktorymi si banky konkurujd. Je na ich
kontrolovani do akej miery zverejiiuju potencialnym klientom dostupné online mozZnosti
a nakol’ko je pre nich nutné si dané skutoc¢nosti zist'ovat’ telefonicky, mailom ¢i osobne.
TaktieZ udaje na webe plnia zva¢sa informativnu funkciu, nie je zname do akej miery by
hodnoty poplatkov a inych ukazovatel'ov boli totozné aj v praxi.

Samozrejme treba spomentt, Zze aj rozne finanéné institicie alebo T'ubovolné
organizacie zverejnuju internetové kalkulacky. Nakol'ko banky stanovuji svoje vlastné
urokové sadzby, pri tychto typoch kalkulaciek sa vyska sadzby zaddva manualne.

Pri vSetkych tychto skutocnostiach z finan¢nych institicii budeme vychadzat
V nasom vyskume z:

» konkrétnych legislativnych predpisov,

* obchodnych podmienok komerénych bank pre tvery,

* reprezentativnych prikladov zverejnenych na webe komerénych bank,

[Obrézok 1],
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* internetovych tuverovych kalkula¢iek bank aj inych finan¢nych institacii
[Obrézok 2].

Obrazok 1: Vydislena ponuka produktu vybranej komerénej banky z online priestoru
Reprezentativny priklad RPMN:

Klient ziskal iver 60 000 €. Splacat ho bude 30 rokov. Uhradi 360 mesacnych splatok po 215,22 €. Uver bude poskytnuty v defi
predchadzajlici splatnosti prvej splatky a v plnej viske. Urokova sadzba tveru je 0,89 % ro¢ne, fixnd na 3 roky. Uvedeny tup

a vyska urokovej sadzby platia do skoncenia Uverového vztahu za predpokladu, Ze klient pocas celého obdobia tverového vztahu
spifia podmienky pre poskutnutie zfavy z trokovej sadzby podrfa Zverejnenia (Program Vghodny stcet Lep3ie troky). V defi prvého
poskytnutia Gveru klient plati poplatok za poskytnutie Gveru 300 €, uhradza naklady na znalecky posudok vo v(jske 250 € a poplatok
na zacatie konania o povolenfi vkladu zdloZného prava k nehnutelnosti 66 €. V stvislosti so ziskanim Uveru za pontkanych podmienok
klient uhradza v der splatnosti splatky poplatok za poistenie nehnutelnosti 8,34 €, poplatok za poistenie k tiveru 16,91 € a poplatok

za vedenie (i¢tu v banke 5,90 €. Poplatok za poistenie k Uveru a poplatok za poistenie nehnutelnosti je zahrnuty v mesacnej splatke.
Rocna percentudlna miera nakladov je 2,09 %. Celkova Ciastka spojena s Uverom je 80 219,02 €.

Uvedeny priklad je len informativny. Naklady za znalecky posudok a poplatok za poistenie nehnutelnosti predstavuju pausainu sumu
amoé?u sa I8t od skutoénych hodnét. Uver Vam bude poskytnuty po spinenf podmienok stanovenych bankou. Vij3ka trokovej sadzby je
informativna a zavisf od celkového postdenia bonity klienta a kvality predlozeného zabezpecenia.

Zdroj: Dostupné na internete
<https://can.ersteqrqup.com/content/dam/sk/slsp/www slsp_sk/documents/Personal/hypoteka-bez-
prekazok-letak.pdf> Udaje st aktuélne ku diiu 8.4.2022.

Obrézok 2: Vzor vypo¢tu mesaénej splatky uverovou kalkula¢kou

Uverova kalkulacka

Online kalkulatka vam vypocita mesaénu splatku ako aj celkové preplatenie na Grokoch. Vpo€et pd2itky nezohladfiuje poplatky,
ktoré si banky pri pbZi¢kach GEtuju. Napriek tomu kalkulatka déva verny obraz o tom, kotko mdZe byt vasa mesa&na splatka a kotko
celkom preplatite na Urokoch pocas celej doby splacania. Ak chcete mat prepotty redlnejSie, zvolte si taku Grokovu sadzbu, ktorG
niektora z bank aktualne ponuka. Ich prehlad a porovnanie tgch najlepsich najdete niZsie. nizsie.

V(3ka pdzitky Doba splécania Urokova sadzba
1000€ 3roky v 10,00 %

V(sledok

mesatnej splatky a preplatenia

Mesa&na splétka Vgvoj hodn6t istiny a Grokov po&as doby splacania

322/ € ”

Celkové preplatenie na Grokoch

161,62 €

Vyska mesacne) spiétiy ( €)
~
8

Doba tvana (mesiace )

B zapiatend isina I proplatené Groky

Zdroj: Dostupné na internete <https://www.financnykompas.sk/uverova-kalkulacka> Udaje st aktualne ku ditu
8.4.2022.

2.2 \Vztahy z finan¢nej matematiky

Nakol’ko sa Vv skutofnosti najviac stretavame s hypotek&rnymi alebo
spotrebitel'skymi Gvermi, budeme sa zameriavat’ najméd na splacanie uveru rovnakymi

(konstantnymi) splatkami, inak povedané anuitnym splacanim. Ked'Ze s tieto typy Uverov
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splacané zviacsa na konci urokovej lehoty (spravidla mesiac), vzorce, ktoré st pouzivané
VO vypocétoch, vychddzaju z predpokladu, ze anuita je platena vzdy na konci tohto obdobia
(mesiac, Stvrtrok, polrok, rok atd’.).

Vysku splatky je mozné vyjadrit’ zo vzorca na vypocet sucasnej hodnoty polehotne;j
poskytnutiu p6zi¢ky zaistila vyplatu v podobe pravidelnej renty (splatky, anuity), pocas
vopred uréeného obdobia, v stlade so splatkovym kalendarom (umorovacim planom).

»ducasna (zaciatocna, pritomnd) hodnota renty predstavuje stucet vsetkych splatok
renty prepocitanych k zaciatku doby splatnosti renty. Z pohl'adu dlznika je sic¢asna hodnota
renty vyska pdzicky, ktoru treba splatit’ n splatkami velkosti R penaznych jednotiek ro¢ne

polehotne.*?

Tabulka 1: Prehl’ad symboliky pouzitej vo vzt’ahoch na pritomnu hodnotu renty

SYMBOL VYZNAM

An pritomna hodnota renty (vyska pozicky)

n pocet rokov, kedy sa spléaca

R vyska jednej splatky (anuity)

i nominalna drokova sadzba

m konverzie za rok (pocet ro¢nych troceni)

p pocet splatok za jeden rok (mesa¢ne => 12)
v diskontny faktor

Zdroj: Spracované autorom podla Apli,kované matematika: Vybrané kapitoly z financnej a poistnej
matematiky, URBANIKOVA — SPIRKOVA — VACULIKOVA 2014, 49 s.

Vzt'ah na vypocet pritomnej hodnoty renty (vysky pozicky) je nasledovny:

An =R+ (2.2.1)
Vzt'ah na vypocet R po odvodeni zo vzorca (2.2.1):
i
Dany vztah moZno zapisat’ aj ako:
R=A,* 1_‘vn , (2.2.3)

27 URBANIKOVA, M. — SPIRKOVA, J. — VACULIKOVA, .. 2014. Aplikovana matematika: Vybrané
kapitoly z financnej a poistnej matematiky. Bratislava: Slovenska technicka univerzita v Bratislave,
Nakladatel'stvo STU, 2014. 49 s. ISBN 978-80-227-4128-6.
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kde je pouzity odiirocitel v = — .

Za predpokladu, ze splatky su splacané v konStantnych casovych intervaloch
pomocou p platieb ro¢ne, tato renta je nazyvana ako p-terminova.

Ak mame p-terminovl polehotnd rentu, ktord ma p ro¢nych splatok o velkosti R
pocas doby n rokov pri roénej urokovej sadzbe i pri m-konverziach ro¢ne, tak moézeme
predpokladat’, Zze p # m, p > 1 a pocet splatok pocas celej doby splatnosti renty je n*p.?

Vzt'ah na vypocet p-terminovej polehotnej renty (vysky pdzicky) je nasledovny:

L —nxm
1-(1+-)
Ay =R*——F— (2.2.4)
(142 -

KedZe je potrebné zistit’ ukazovatel’ na uréenie hodnoty mesacnej splatky je nutné

zo vzorca (2.2.4) odvodit’ veli¢inu R a v tom pripade dostadvame potrebny vzorec na vysku

mesacnej splatky:
Rea « )1 (2.2.5)

V predchadzajucich vztahoch bola pouzita rocna (nominalna) irokova sadzba. Ak
uvazujeme zjednoduSene, v pripade kedy p = m = 1 pri vzorcoch (2.2.4) a (2.2.5), vieme
dostat’ vyjadrenim spominané vzt'ahy (2.2.1) a (2.2.2).

Avsak existuje aj efektivna Urokova sadzba, ktord je rovnajuca sa sadzbe pocas

1 periédy konverzie.

Tabul’ka 2: Prehl’ad symboliky pouzitej vo vzt’ahoch s efektivnou Urokovou sadzbou

SYMBOL VYZNAM
gm nominalna Grokova sadzba
g®/ p efektivna Urokova sadzba (pre periédu o dizke p)

Zdroj: Spracované autorom podl'a Financnd matematika v Exceli, HUTKA — PELLER, 2010, 127 s.

Aj za pomoci tychto dvoch veli¢in je vyjadritelny vzt'ah na vypocet g(p), za
predpokladu, Zze n*p vyjadruje pocet peridod splacania a p # m, mozu byt zjednotené

splatkové a Urokové periddy a uréena ekvivalentna urokova sadzba pre p = m, podrla: 2°

%8 URBANIKOVA, Marta — SPIRKOVA, Jana — VACULIKOVA, Cudmila. Aplikovana matematika: Vybrané
kapitoly z financnej a poistnej matematiky. 1. vyd. Bratislava: Slovenska technicka univerzita v Bratislave,
Nakladatel'stvo STU, 2014. 59 s. ISBN 978-80-227-4128-6.

2 HUTKA, Vladimir — PELLER, Franti$ek. Financnd matematika v Exceli. 5. vyd. Bratislava: IURA
EDITION, spol. s.r.o., 2010. 127 s. ISBN 978-80-8078-320-4.
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m

(1+9m3%—1] (2.2.6)

Nésledne je mozZné vyjadrit’ vztah na vypocet vysky periodickej splatky R, za
pouzitia efektivnej tirokovej sadzby:

o®

_ P
R=A,* 1_(1+&>—nw (2.2.7)

14
2.2.1 Vyuzitie principov z financnej matematiky v Microsoft Excel
Definujeme si, ako urcit’ hodnotu periodickej splatky R vyuzitim Microsoft Excel.
Ak predpokladdme, Ze su pouzité veliCiny, ktoré boli priblizené v Tabulke 1 a 2,
VO v§eobecnosti nam tabulkovy procesor ponuka funkciu PMT (Payment) na vypocet
1 periodickej platby. Syntax tejto funkcie je nasledovna: PMT(sadzba;pobd;sh;bh;typ).

Tabulka 3: Prehl’ad symboliky pouZzitej vo finanénych funkciach Microsoft Excel

SYMBOL VYZNAM

sadzba Urokova sadzba pre Uver za dané obdobie

pobd celkovy pocet splatok daného tveru

sh sticasna hodnota Gveru

bh buddca hodnota Gveru (hotovostny zostatok)

typ logickéa hodnota (splacanie na konci obdobia = 0, na zaciatku = 1)

Zdroj:  Spracované autorom podla podpory  Microsoft Excel. Dostupné na internete
<https://support.microsoft.com/sk-sk/office/funkcia-pmt-0214da64-9a63-4996-bc20-214433fa6441> Udaje
su aktualne ku dnu 23.2.2022.

Obrazok 3: Vzor vyuZitia funkcie PMT na vypocet splatky z Excel Formula Coach

Interest rate:
(such as 4.5) [4'5 l

Length of loan: [30 ]
(in years, such as 30)

Loan amount:
(such as 250000) |100000 l

Ready?

This is your formula: E=PMT(4.5%/12,30*1 2,100000) i

And here's your [5506 69 }
answer: -

Try another?

Zdroj: Dostupné na internete <https://support.content.office.net/en-us/coach/excelcoach_pmt.html> Udaje st
aktualne ku dnu 2.3.2022.
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Tabul’ka 4. Vzor buniek pre vypocet R

A B C D
1 An n*p i R
2 vyska tiveru pocet splatok Urokova sadzba vyska splatky
3 =PMT(C3;B3;-A3)

Zdroj: Spracované autorom

TabuPka 5: Vzor buniek pre vypocet R pomocou efektivnej irokovej sadzby

A B C D E F
1 An n*p P g®/p g™ R
celkovy | pocet ro¢na
vyska . L . . )
2| pocet | splatok efektivna Urokova sadzba Urokovéa vyska splatky
Gveru
splatok | zarok sadzba
8 =12 =(C3*((1+E3)"(1/C3)-1))/C3 =PMT(D3;B3;-A3)

Zdroj: Spracované autorom

Na Obrazku 3 vidime dostupny zdroj Microsoft Excel, ktory vizualizuje na akom

spdsobe pracuju jeho funkcie, podl'a ktorych st zostavené aplikacie v Tabul'ke 4 a 5. Pri

vyuziti efektivnej trokovej sadzby na vypocet R je pouzity vzt'ah (2.2.6), ktory je aplikovany

v prislusnej bunke D3, pri danych ukazovateloch. Okrem iného je mozné pouzit' dané

Cinitele na zostavenie tzv. umorovacieho planu (splatkového kalendara). Samozrejme

vytvorenie umorovacieho planu je moZné aj manudlnymi matematickymi vypoctami, avSak

je to vel'mi namahavy a zdihavy proces. Microsoft Excel nam pontika viaceré matematické

funkcie vyuziteI'né pri jeho zostavovani a to:

IPMT (Interest Payment), ktora vracia hodnotu platby troku pri konStantnych
anuitach - IPMT(sadzba;obd;pobd;sh;bh;typ),

PPMT (Principal Payment), ktord vypocita vySku iimoru splatky pri pravidelnych

konstantnych anuitach - PPMT(sadzba;obd;pobd;sh;bh;typ),

PV (Present Value), ktora pocita pritomnu hodnotu investicie resp. zostatkovu Cast’

uveru - PV(sadzba;pobd;plt;bh;typ).

Tabul’ka 6: Prehl’ad symboliky pouzitej vo finanénych funkciach Microsoft Excel
VYZNAM

Zdroj:

SYMBOL

obd
plt

Spracované

pravidelna platba v danom mesiaci

autorom

podla

podpory  Microsoft

Excel.

konkrétne ¢islo splatky z celkového poctu mesiac v poradi)

Dostupné na internete

<https://support.microsoft.com/sk-sk/office/pv-funkcia-23879d31-0e02-4321-be01-dal16e8168chd> Udaje su

aktualne ku dnu 23.2.2022.
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Obrazok 4: Vzor umorovacieho planu so zobrazenymi vzorcami v Microsoft Excel

A B (e D E F G H
1 Umorovaci plin
obd e ‘e
obic splatka iiroku splatka istiny celkova splatka zostatkova istina

0 |=IPMT(SHS$4;5A3;$HS3;-SHS5) =PPMT(SH$4,8A3;8H$3;-SHS5)=PMT(SH$4,SHS3;-SH$5) =PV(SH$4:5H$3-5A3;-SD3)| |Polet anuit

1 |[SIPMT($HS4;3A4;$H$3;-$HSS) | =PPMT($H$4;SA4;$H$3;-SHSS) =PMT(SH$4; SHS3;-$H$5) =PV($HS4;$H$3-$A4;-$D4)| | Urokovi sadzba
2 |=IPMT($H$4;3A5;5HS83;-SHS5) =PPMT(SH$4;SA5;$HS$3;-SHSS5)=PMT(SH$4;SHS3;-5H$5) =PV($H$4;8H$3-5AS5;-8D5)| |Vyika tliveru

v s W~

~IPMT(SHS$4;SA6;SHS3;-SHS5) | =PPMT(SH$4;SA6;SHS$3;-SHS5) =PMT(SHS4; SHS 3;-SHS5) =PV($HS4;SH$3-S A6;-SD6)

Zdroj: Spracované autorom

Ak by sme pri zadavani sh nezadavali znamienko minusu, tabul’kovy softvér by nam
pontikal vystupné hodnoty ako zaporné nakolko je nam indikované, ze prvky su naSim
vydavkom. Preto pri rieSeni takychto vypoctov je mozné zmenit zapornym znamienkom
hodnoty pri danom parametri.

Z danych ukazovatel'ov z Obrézku 4 vieme taktiez urcit’ aj celkovd splatend sumu.
Na to vieme vyuzit' funkciu SUM oznadenim vietkych hodnét v stipci D (D3:D...). Podobne
by sme vedeli postupovat’ aj pri zisteni celkovej sumy splatenej istiny a Urokov. Z danych
zisteni je mozné zostavit' kolacovy graf pre vizualizaciu a lepSiu predstavu o celkovych

splatkach.

Graf 3: Vzor grafického zobrazenia celkovej splatenej sumy

Celkova splatena Ciastka
= Splatené Groky = Splatena istina

10 374,63 € ;

' B

Zdroj: Spracované autorom
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3 Vysledky préace a diskusia

3.1 Modelova situacia na hypotekarny aver

Klient komer¢nej banky Ziada o poskytnutie uveru na byvanie vo vyske 50 000 €,
kde lehota splatnosti predstavuje 10 rokov. Hodnota nehnutel’'nosti bola uréena na 85 000 €.
Potencialny dlznik je 30 ro¢ny zenaty muz zijuci v Bratislave. M& zamestnanie, kde jeho
pravidelna mzda je odhadovana na 1 000 € v ¢istom. Cista mzda manzelky tvori 600 €. Klient
nevyzivuje zatial’ ziadne osoby a nesplaca zatial’ ziadne iné uverové produkty. Jeho ostatné

vydavky predstavuju 400 € mesacne.

3.1.1 Mesacna splatka podla dostupnej webovej hypokalkulacky
Obrazok 5: Vypodet maximalnej vy$ky hypotéky podl’a parametrov dlZnika

Pocet Ziadatelov Pocet deti
1 Ziadatefl v 0 v
Vek prvého Ziadatela o Mesaéné prijmy 1000
hypotéku Ziadatela v &istom
30 rokov v —
400 € 5200 € 10 000 €
Splatky uverov @ Ostatné vydavky @
0 400
Maximalna vy3ka hypotéky pri
10 rocnej fixacii
(30 rokov)
@ Slovenska sporiteffia — Smq

Zdroj: Dostupné na internete <https://www.slsp.sk/sk/ludia/uvery/uver-na-byvanie> Udaje st aktualne ku diiu
12.2.2022.

Na Obrézku 5 mézeme vidiet’ uréenie bonity klienta na zaklade dostupnych zdrojov
zo zadania modelového prikladu. Mézeme si dovolit’ konstatovat’, Ze klientska bonita je
dostatoéne vysoka, pretoze dlznik spiia vstupné kritéria na jej posudenie. Taktiez je
na mieste tvrdenie, Ze klient vyhovuje podmienkam na poskytnutie Uverového produktu
vo vyske 50 000 € s lehotou 10 rokov podla dostupného internetového zdroja.

Stouto vedomostou je mozné vypocitat vySku mesacnej splatky s danymi

parametrami. Na to vyuzijeme webovu kalkulacku konkrétnej komercnej banky ako priklad.
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Obrazok 6: Vypocet mesacnej splatky pomocou internetovej iverovej kalkulack

PoZadovana vyska 50 000
hypotéky

7 000 € 503 500 € 1 000 000 €

Na 10 rokov

5 rokov 18 rokov 30 rokov
Fixacia @
10 rokov -
Splatka Gveru Urokova sadzba RPMN @
442,16€ 1,19%  3.96%
Poplatok za poistenie rocne

k averu: 39,35 €/mesiac

- nehnutelnosti: 8,34 €/mesiac

Zdroj: Dostupné na internete <https://www.slsp.sk/sk/ludia/uvery/uver-na-byvanie> Udaje st aktualne ku ditu
12.2.2022.

Ponuka Gverového produktu:

e Druh Gveru: Hypotéka bez prekazok

e Vyska tveru: 50 000 €

e Doba spléacania: 10 rokov

e Pocet splatok: 120 mesacnych

e Vyska mesacnej splatky: 442,16 € bez poplatkov

e Urokova sadzba: 1,19% p.a.

e Fixacia Urokovej sadzby: 10 rokov

e RPMN: 3,96%

e Poplatok za poskytnutie Gveru: 300 € jednorazovo

e Naklady na znalecky posudok: 250 € jednorazovo

e Poplatok za poistenie: k nehnutel'nosti 8,34 € mesacéne; k Uveru 39,35 € mesacne
e Poplatok za vedenie uctu: 5,9 € mesacne

e Iné poplatky: 66 € jednorazovo (povolenie vkladu zalozného prava k nehnutel'nosti)

e Celkova splatena ¢iastka: 60 106 €%

30 Dostupné na internete <https://www.slsp.sk/sk/ludia/uvery/uver-na-byvanie> Udaje st aktualne ku diiu
12.2.2022.
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3.1.2 Mesacna splatka podla vztahov z financnej matematiky
Na vypocet splatky je okrem potrebnych parametrov z modelovej situacie nutna aj

vySka urokovej sadzby, ktoru si pre porovnanie prevezmeme z konkrétnej ponuky
komerénej banky z predchadzajucej podkapitoly 3.1.1. Taktiez vezmeme do uvahy
skuto¢nost’, Ze v praxi su splatky splacané mesaéne, teda p stanovime hodnotu 12. Urokova
sadzba je dana ro¢ne ato 1,19% p.a. Preto je na mieste predpoklad, ze uroCenie je ro¢né
(konverzie za rok st rovné 1), ked’Ze kalkulac¢ka neudava inak [Obrézok 6]. Naproti tomu je
mozné vyuzit' aj spominanu efektivnu Grokovu sadzbu prepocitani z nominalnej urokovej
sadzby. Pri vyuziti roénej Grokovej sadzby s m-konverziami a p-platbami ro¢ne uplatnime
vzt'ah p-terminovej polehotnej renty (2.2.5):

1. Zadanie:

e An=50000€;n=10rokov;i=1,19%p.a;m=1;p=12;R=?€

Vypocet:
1
(1 n 0,01119)12 1
R =50000 = —o7 — 442,02 €
1— (1 n 0,0119)
1

Za predpokladu, Ze premenna iV predchadzajucom zadani predstavuje rocnu
urokovu sadzbu, je mozné tvrdit’, Ze premenna g(m) sa bude rovnat’ hodnote tejto veli¢iny
a preto vyuzitie vzt'ahu (2.2.6) je nasledujuce:

2. Zadanie:

e An=50000€;n=10rokov;g(m)=119%p.a;m=1;p=12;g(p)=?€;R=?¢€
Vypocet:
0,0119

1
12
g =12+ (1 n ) —1|=0,01183558

Po vypocte ekvivalentnej trokovej sadzby, uplatnime vzorec (2.2.7) na vypocet
periodickej splatky pomocou efektivnej irokovej sadzby.

0,01183558

R = 50000 * 12 = 442,02 €
0,01183558
1-(1+ 25

12

Za danych vysledkov je mozné tvrdit, Ze vyuzitie vztahu (2.2.5) ma rovnaku
platnost’ ako vyuzitie vztahu (2.2.7) pri danych veli¢inach. Naproti tomu je na mieste

konstatovanie, ze dané vysledky maju rozdiel 0,14 € vzhl'adom k vysledku z Gverovej
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kalkulacky. M6Zeme vSak brat’ do uvahy aj teoriu, ze aj napriek vedomosti, kde v ponuke
je urokova sadzba ro¢na sa predpoklada, ze pri mesa¢nych splatkach sa uro¢enie meni na
mesacné a urokova miera je delena po¢tom mesiacov za 1 rok. Pri danej skuto¢nosti, by sme
mohli vyuzit' vztah (2.2.2) na demonstraciu, kde vSak musime predpokladat, ze n
vynasobime ¢islom 12, pretoze splacat’ sa bude na konci kazdého mesiaca, nie roka.

3. Zadanie:

e An=50000 €; n=10rokov * 12 mesiacov; i = 1,19% p.a. /12 mesiacov; R =? €

Vypocet:
(00119
R = 50000 * 12 _442,16€
AN}
alebo vzt'ah (2.2.3), kde:
1
(D)
t)
R = 50000 * 12 —— = 442,16 €
1- | —gorToy
1+ (57)

Dané vysledky su ekvivalentné k vysledku z kalkulacky a teda lisia sa o rovnaku
hodnotu s vysledkom pouzitého vzorca (2.2.5) a (2.2.7). Rovnako vieme konstatovat’, Ze pri
urokovej sadzbe 1,19% p.a., vyske tveru 50 000 € a pocte splatok 120, je rozdiel medzi
mesaénym a roénym uro¢enim (rozdiel medzi m =1 am =12) iba 0,14€ mesacne, o nic je

vysoka hodnota.

3.1.3 Mesacna splatka pomocou softvéru Microsoft Excel
Skuto¢nosti, ktoré boli priblizené v podkapitole 2.2.1 aplikujeme na modelovi
situaciu. Ak sa zameriame na kalkulovanie splatky pomocou vzoru z Tabul’ky 4, bude to

vyzerat’ nasledovne (rovnako berieme do uvahy predtym pouziti urokova sadzbu):

Obrazok 7: Vystupna tabul’ka prikladu z modelovej situacie

A B C D
1 An n*p i R
2 vySka uveru | pocet splatok [tirokova sadzba| vySka splatky
3 50 000 € 120 0,000991667

Zdroj: Spracované autorom
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Ak sa riadime metodikou vypoctu splatky v Exceli ponUkanou prave tymto
softvérom [Obrazok 3], rieSime modelova situaciu pomocou ro¢nej trokovej sadzby
podielom mesiacov za rok. Pri danom prepocte urokovej sadzby je vyska splatky pomocou
excelovskej funkcie v hodnote 442,16 €. Je na mieste tvrdit, ze hodnota je totozna
s hodnotou z vybranej webovej kalkulacky a z vypoétu pomocou vzorca (2.2.2).

Ak by sme sa zamerali na vypocet S efektivnou uverovou sadzbou, je mozné vyuzit
vzor z Tabulky 5 a pri danych veli¢inach urcenych v modelovom priklade, vykalkulovat

vysku splatky.

Obrazok 8: Vystupna tabul’ka na vypocet R pomocou efektivnej uverovej sadzby

A B C D E F
1 An n*p p g(p)/p g(m) R
2 vy3ka tiveru| celkovy polet splitok | podet splitok za rok | efektivna lirokova sadzba ro&ni urokova sadzba|vySka splitky
3 50000¢€ 120 12 0,000986299 1,19% 442,02 €

Zdroj: Spracované autorom

Ako je mozné vidiet', vystupna hodnota R je totozna s hodnotou z vypoctu pomocou
vzorca (2.2.7), pri vyuziti efektivnej urokovej sadzby. Bez pochyby, ndm Microsoft Excel
ponuka funkcie, ktoré su zalozené na algoritme vzt'ahov z finan¢nej matematiky, spominané
v podkapitole 3.1.2.

Na porovnanie danych rozdielov ndm vie napomdct’ vytvorenie umorovacieho planu
s oboma sadzbami podla demonstracie na Obrazku 4, z ktorého vieme zistit' celkova
splatenti ¢iastku a hodnotu splatenych Udrokov aistiny anasledne zostavit' grafické

zobrazenie na lepSie porovnanie [Graf 3].

Graf 4: Celkova splatena ¢iastka pri mesacnej splatke 442,16 €

Celkova splatena Ciastka

Splatené aroky Splatena istina

3058,75€;

6%

50000 €; 94%

Zdroj: Spracované autorom
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Graf 5: Celkova splatena ¢iastka pri mesacnej splatke 442,02 €

Celkova splatena Ciastka

Splatené uroky Splatena istina

3041,88€;
6%

50 000 € ; 94%

Zdroj: Spracované autorom

Pri dosiahnutych vysledkoch je jasné, Ze pri oboch typoch vypoctu mesacnej splatky
a nasledného zostavenia umorovacieho planu je vyska celkovej splatenej istiny ta ista, teda
50 000 €. Pri mesacnej splatke s vyskou 442,16 € celkovu splatenu ¢iastku tvori 53 058,75 €.
Pri mesacnej splatke s vyskou 442,02 € celkovu splatenu Ciastku tvori 53 041,88 €. Ked'Ze
mesaény rozdiel je 0,14 €, celkovy tvori hodnotu 16,87 €. V oboch pripadoch vieme
odpozorovat’, ze aj pri odlisnej mesacénej splatke, pri tychto ukazovatel'och, tvori istina 94%
a urok 6% celkovej splatene;j Ciastky.

Online ponuka komerénych bank nédm neposkytuje mozZnost’” predbezného
splatkového kalendéara a grafick( vizualizaciu celkovych splatok. Tu vidime benefit
tabul’kového softvéru na zretel'nej$iu kompoziciu mesaénych splatok pre potreby klienta.
Napriek tomu, z podkapitoly 3.1.1 je ndm znama ponuka produktu pri konkrétnej modelovej
situcii. Vidime, Ze celkova splatena Ciastka definovana bankou je 60 106 €. Samozrejme
v tejto cene su zahrnuté udavané poplatky, ktoré sme spomenuli vyssie. M6Zeme sa teda
pokusit’ o demonstraciu bankového poplatku:

e Mesacna splatka banke = 442,16 + 8,34 + 39,35 + 5,9 = 495,75 €
e Celkova splatena Ciastka banke = (495,75*120) + 250 + 300 + 66 = 60 106 €.

Ked’ by sme spravili porovnanie S hodnotou celkovej ¢iastky vyjadrenou pomocou

aplikovania v Microsoft Excel, dostavame sa k presvedceniu, Ze aj ked’ splatku tvori hodnota

442,16 €, vd’aka prislusnym poplatkom banke dlznik celkovo splati az o 7 047,25 € viac.

34



3.2 Modelova situacia na spotrebitel’sky aver

Klientka ziada o poskytnutie spotrebitel'ského uveru na rekonstrukciu vo vyske
40 000€, kde obdobie splatnosti predstavuje 8 rokov. Potencialna dlZzni¢ka je 28 ro¢na
slobodné Zena zijica vo Zvolene. Ma zamestnanie, kde jej pravidelna mzda je odhadovana
na 1 500€ v ¢istom. Klientka nevyzivuje Ziadne osoby a nesplaca zatial’ ziadne iné Giverové

produkty. Jej ostatné vydavky predstavuju 500 € mesacne.

3.2.1 Mesacna splatka podla dostupnej webovej Overovej kalkulacky

Pri modelovej situdcii na spotrebitel'sky tver je nas plan vypoctov obdobny ako pri
prvom modelovom priklade. Na vypocet tverovou kalkulaCkou sme sa ¢o najviac chceli
priblizit’ realite, a tak sme si vybrali 1 konkrétnu komerént banku a jej Uverovy produkt

spotrebitel'ského uveru ako priklad.

Obrazok 9: Vypocet mesa¢nej splatky podl’a internetovej uverovej kalkula¢ky

Mesacna splatka
s Poistenim k Uveru

Vyska uveru =] - 40 000 £UF

IR 559,62 EUR

Reprezentativny priklad

Urokové sadzba
40 000 € k 8 rokov ¥ 9 !ﬂ\'\.l(l\y(h ‘.']h\(l)k 559,62 ¢ € 5 99 0/ 4
‘ e ; o rocne

Ro¢na percentudlna miera nakladov

8,18 %

8,18% t € € 53723,52¢€

Zdroj: Dostupné na internete <https://www.slsp.sk/sk/ludia/uvery/rekonstrukcia> Udaje su aktualne ku ditu
8.4.2022.

Ponuka Gverového produktu:

e Druh Uveru: Moderna p6zicka

e Vyska uveru: 40 000 €

e Doba splacania: 8 rokov

e Pocet splatok: 96 mesacnych

o Vyska mesacnej splatky: 525,46 € bez poplatkov
e Urokova sadzba: 5,99% p.a.

e Fixacia Urokovej sadzby: 8 rokov
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e RPMN: 8,18%
e Poplatok za poistenie k Uveru: 34,16 € mesacne
e Celkova splatena ¢iastka: 53 723,52 € 3¢

3.2.2 Mesacna splatka podla vztahov z financnej matematiky
Mesacnu splatku so vzt'ahmi z finan¢nej matematiky, taktiez vypocitame obdobne
ako pri prvej modelovej situacii. Samozrejme je potrebna Urokova miera, ktort preberieme
z bankovej ponuky. Tak ako v kapitole 3.1.2 pouzijeme tieto vztahy na vypocet:
1. Vyuzitie p-terminovej polehotnej renty so vzt'ahom (2.2.5) a m-konverziami a p-
platbami,
2. Vyuzitie efektivnej urokovej sadzby (predpoklad, ze i = g(m)) a vztahu (2.2.6) a
(2.2.7),
3. Vyuzitie vztahu (2.2.2) apredpoklad, Ze mesacné splatky maju mesacné

uroCenie a vyuziva sa i/12.

1. Zadanie:
e Ar=40000€;n=8rokov;i=59%%p.a;m=1,p=12;,R=?¢€

Vypocet:
1
(1 + 0,01599)12 1
R =40000 * 0059951 = 522,38 €
1— (1 + = )
2. Zadanie:

e An=40000€;n=8rokov;g(m)=599%p.a;m=1;,p=12;g(p)=?€;R=7€

Vypocet:
1
g® =12« [(1 + %599)2 - 1] = 0,058315
0,058315
R = 40000 * L _52238¢
1 (1 + 0,058315)
12

31 Dostupné na internete <https://www.slsp.sk/sk/ludia/uvery/rekonstrukcia> Udaje st aktualne ku diiu
8.4.2022.
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3. Zadanie:

e An=40000 €; n=8rokov * 12 mesiacov; i = 5,99% p.a. /12 mesiacov; R=? €

Vypocet:
(0,0599)
_ 12 _
R =40000 = = 525,46 €

0,0599\) &*12
12

1—(1+(

Ako sa nam potvrdilo aj pri prvej modelovej situacii, vyuZitie vzorca p-terminovej
polehotnej renty avzorca sckvivalentnou urokovou sadzbou ma totozny vysledok.
Na rozdiel od predchadzajuceho prikladu vieme konstatovat’, Ze rozdiel medzi vyuzitim
vzorca (2.2.2) avypoctov 1. a 2. je 3,08 € mesacne, ¢o je rozhodne vysSia hodnota ako

pri hypotekarnom priklade.

3.2.3 Mesacna splatka pomocou softvéru Microsoft Excel
Bezpochyby budeme vychadzat z predchadzajucej modelovej situacie aj v tejto
podkapitole. Znova berieme do uvahy predtym pouziti Grokova sadzbu, pocet splatok aj

vysku tveru. VyuZzijeme oba spdsoby vypoctu, ktoré sme si priblizili v metodikach prace

ato:
Obrazok 10: Vyutzitie funkcii Microsoft Excel na konkrétnu modelovu situaciu
A B © D
1 An n*p i R
2 vySka uveru| pocet spliatok | urokova sadzba| vySka splatky
3 40000¢€ 96 0,0599 525,46 €

Zdroj: Spracované autorom

Obrazok 11: Vystupna tabulka na vypocdet R pomocou efektivnej iiverovej sadzby

A B c D E F
1 An n*p p g(p)p g(m) R
2 vyika averu | celkovy polet splitok|podet splitok za rok| efektivna virokovi sadzba | roéna drokovi sadzba | vyika splatky
3 40000 € 96 12 0,00485965 5,99% 22,38

Zdroj: Spracované autorom

Ako mozno odpozorovat’, obe hodnoty su totozné s hodnotami, ktoré sme vypocitali
manudlne vztahmi z finanénej matematiky. Potvrdzujeme, Ze tabulkovy procesor nam
ponuka funkcie zaloZzené na istom algoritme danych vzorcov. TaktieZ aj pri tejto situacii je
na mieste vytvorenie amortizacnych planov a nasledne skonstruovanie grafickych zobrazeni

na celkové porovnanie celej splatenej Ciastky a jej zloZenia.
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Graf 6: Celkova splatena Ciastka pri mesacnej splatke 525,46 €

Celkova splatena Ciastka

= Splatené uroky = Splatena istina

I 10371,56 € ;

Zdroj: Spracované autorom

Graf 7: Celkova splatena ¢iastka pri mesa¢nej splatke 522,38 €

Celkova splatena ¢iastka

= Splatené uroky = Splatena istina

|l 10 078,20 € ; 20%

Zdroj: Spracované autorom

Jednoznacne aj v tejto situacii je vySka celkovej istiny 40 000 € v oboch pripadoch.
Avsak naproti tomu, pri splatke 525,46 € tvori istina 79% a pri splatke 522,38 € je tvorena
80%. Celkovu splatenti ¢iastku podl'a vysledku z tverovej kalkulacky (kde mesacna splatka
predstavuje 525,46 €) tvori hodnota 50 371,56 € bez extra poplatkov. Pri mesa¢nej splatke
522,38 € tvori celkovu splatent Ciastku 50 078,2 €. Celkovy rozdiel medzi splatenymi
Ciastkami predstavuje 293,36 € (mesacne 3,08 €).

Maézeme si ozrejmit’ 0 kol'’ko by potencialna klientka platila viac s extra poplatkami,
ktoré ponuka banka znaSej modelovej situacie. Pri ponuke produktu sme mohli
odpozorovat, ze celkovi splatenu Ciastku predstavuje 53 723,52 €.

e Mesacna splatka banke = 525,46 + 34,16 = 559,62 €
e Celkova splatena Ciastka banke = (525,46 + 34,16) * 96 = 53 723,52 €.
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3.3 Legislativne predpisy SR ohl’adom splatky uverového produktu

Zmapovanim slovenskej legislativy sme dospeli k viacerym zisteniam ohladom
mesacnej splatky tveru. PreStudovanim vSetkych predpisov, ktoré sme si priblizili
v metodike tejto prace mdzeme konstatovat’, ze kazdy predpis sa venuje splatke v akomsi
tvare. Zakon o Uveroch na byvanie tak ako aj zakon o spotrebitel’skych tveroch indikuje
skutoc¢nosti o vyske splatky uveru v podobe vymedzenia pravidiel ohl'adom naleZitosti
v akej podobe musi byt zahrnutd v rdmci zmluvy (napr. uvedenie meny, lehoty, vyska
a pocetnost’ platieb atd’.). Skuto¢nosti ohl'adom presnych pravidiel pri splatke v zmluve
vychadzajl z Europskeho $tandardizovaného informaéného formularu, ktory sa nachadza
v prilohe Zakonu o Gveroch na byvanie.

Vstupy na vypocet splatky reguluju aj limituju opatrenia Narodnej banky Slovenska.
Maximalna hranica vySky ceny nehnutelnosti, akceptovatelnost’ percenta prijmu, typ
prijmu, regulacia toho co je brané ako vydavok. Je povinné vo vydavkoch dat’ do vzt'ahu
zivotné minimum dospelého a dietata. Rovnako cena nehnutelnosti brand do tuvahy
Vo vypocte je len maximalne vo vySke 80% jej znalcom ocenenej hodnoty. V redli je
Vv dostupnych dokumentoch definovanych ovel'a viac limit a obmedzeni platnych pre vSetky
banky rovnako. Bankové institicie musia do maximdlnej miery konat podla danych
opatreni. Teda pre zhrnutie, opatrenia NBS ohl'adom splatok pri spotrebitel'skych
a hypotekarnych uveroch, vymedzuji skuto¢nosti, ktoré sa tykaju vstupov na vypocet
splatky a regulacii ukazovatel'a schopnosti splacat’ aver.

Po nasom zistovani v bankach ana prislusnych miestach NBS sme zistili, Ze
legislativne predpisy SR Specidlne nevenuju pozornost’ vymedzeniu metodiky na vypocet
splatok pri Gveroch. Pre overenie nasej hypotézy sme kontaktovali pracovnikov NBS,
z ktorej naslednej komunikacie sme dospeli k takémuto konstatovaniu:

*  Metody na vypocet vysky splatok nie st upravené legislativou.

* Sposoby vypoctov vychadzaja z principov finanénej matematiky.

*  Vypocet splatky tveru ovplyviiuje metoda urocenia (30/360, ACT/360,

ACT/365).

* NBS nam objasnila matematické vzorce vyuziteI'né na vypocéet mesacnej splatky,
atym nam potvrdila matematické vztahy, ktoré sme vyuzili aj v naSich
modelovych situaciach (konkrétne vztah (2.2.2) a (2.2.3) s podielom poctu
mesiacov — 12),
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* NBS nam potvrdila vyuzitie finan¢nej funkcie MS Excel (PMT) na vypocet
splatky, ktoru sme taktiez vyuzili v nasich modelovych situaciach,
» Existuje aj odlisny spdsob na vypocet splatky tzv. iteracny spésob — s poctom

skuto¢nych dni v danom mesiaci.?

3.4 Prieskum ponuk hypotekarnych kalkulacdiek slovenskych bankovych
a finanénych institacii

Je na mieste sustredovat’ pozornost’ ¢i pri viacerych dostupnych webovych
kalkulackach je princip fungovania ten isty ako z modelovej situécie. Na to sme nas zaujem
smerovali na vytvorenie prieskumu ponuk kalkulaciek na internete. Najprv sme dbali na zisk
udajov zo stranok dostupnych slovenskych financnych institucii. V tychto kalkulackach je
mozné manualne zadavat’ vysku trokovej miery, vySku p6zi¢ky a lehotu splatnosti kde je
nasledne vyhodnotena vyska splatky, ktord sme porovnali s hodnotou z vypoctu
matematickym vztahom (2.2.2), ked’Ze chceme poukézat' aj na zistenia z komunikécie
s NBS, ktora ndm ponukla tento vzorec — s prepoétom tirokovej sadzby podielom mesiacov
za rok (teda 12). V tomto prieskume sme vyuzili hodnotu urokovej sadzby, ktord sme

vyuzivali v modelovom priklade v prvej situécii, tak ako aj zvy$né parametre.

Tabul’ka 7: Prieskum ponuky splatok dostupnych kalkuladiek finanénych institicii

Ol Mesaéné ’ Mesa’énévsplzitka
Institacia miera s_platka podl_a vypoct_om, Rozdiel
internetovej matematickym
(p-a) kalkulatky vzahom

Portal finan¢nej osvety a ochran
finan¢ného spthrebite%’]a MF SRS}; 1.19% 442,16 € 442,16 € 0,00 €
Dennik SME3* 1,19 % 442,16 € 442,16 € 0,00 €
financnykompas.sk®® 1,19 % 442,16 € 442,16 € 0,00 €
AP Finance, s.r.0.% 1,19 % 442,16 € 44216 € 0,00 €
AGENT .sk, s.r.0.%” 1,19 % 442,16 € 442,16 € 0,00 €
Vypocet.sk® 1,19 % 442,00 € 442,16 € (0,16 €
HyperFinancie.sk®® 1,19 % 442,16 € 442,16 € 0,00 €

Zdroj: Autorom spracovany prieskum dostupnych webovych kalkulaciek. Udaje st aktudlne ku diu 21.2.2022.

%2 Tieto informacie boli ziskané formou mailovej komunikacie s prislusnym pracovnikom NBS. Cel4 oficialna
odpoved NBS je prilozena v Prilohe A tejto prace.

33 Dostupné na internete <https://www.fininfo.sk/fininfo/fig/financne-kalkulacky/kalkulacka-rpmn/>

34 Dostupné na internete <https://index.sme.sk/kalkulacky/hypotekarna-kalkulacka>

% Dostupné na internete <https://www.financnykompas.sk/hypotekarna-kalkulacka>

3% Dostupné na internete <https://www.apfinance.sk/uverova-kalkulacka/>

37 Dostupné na internete <https://www.hypokalkulacka.sk>

38 Dostupné na internete <https://www.vypocet.sk/vypocet/uverova-kalkulacka/>

% Dostupné na internete <https://www.hyperfinancie.sk/pozicky/uverova-kalkulacka/>
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Ako moézeme vidiet' v Tabulke 7, priblizne 86% dostupnych zdrojov potvrdzuje
interpretaciu z komunikacie s NBS, tak ako aj z nasej modelove;j situacie vo vypoétoch &islo
3. Len jeden zdroj udava rozdielnu hodnotu o 0,16 € menej.

Dané skutocnosti sme si chceli overit aj za pomoci spristupnenych kalkulaciek
komercnych bank na Slovensku, ktoré ponukaji hypotekdrny produkt. Taktiez sme sa
zamerali na jestvujlice ukazovatele. Nakol'ko pontkana vyska fixacie je v kazdej instittcii

odli$na, zamerali sme sa na fixa¢nt dobu 3 roky.

Tabul’ka 8: Prieskum ponikanych splatok z kalkulaciek dostupnych bank

Mesacna Mesacna
Urokova splatka splatka
Banka N&zov produktu - podla vypoétom Rozdiel
miera (p.a.) | . . s,
internetovej | matematickym
kalkulacky vzt'ahom
Prima banka*® Hypotéka 0,4 % 425,12 € 425,12 € 0,00 €
365.bank*! Hypotéka 0,6 % 429,00 € 429,40 € (0,40 €)
Fio banka* Fio hypotéka 0,68 % 431,12 € 431,11 € 0,01 €
Tatra banka* HypotékaTB 0,85 % 434,77 € 434,77 € 0,00 €
UniCredit Bank** | Hypouver Invest 0,89 % 435,64 € 435,64 € 0,00 €
VUB Banka® Hybpf’tekf" na 0,89 % 435,64 € 435,64 € 0,00 €
yvanie
¢SOB% Hypotéka 0,89 % 436,00 € 435,64 € 0,36 €
Slovenska, Hypoteka bez 0,89 % 435,64 € 435,64 € 0,00 €
sporitel'ia prekdzok
BKS Bank*® Uver na byvanie 0,98 % 437,59 € 437,59 € 0,00 €
Oberbank*® Uver na byvanie 1,00 % 438,02 € 438,02 € 0,00 €
mBank S.A.0 mHypotéka 1,14 % 441,00 € 441,07 € 0,07 €)

Zdroj: Autorom spracovany prieskum dostupnych webovych kalkulagiek. Udaje su aktualne ku ditu 21.2.2022.

Z Tabulky 8 je zna¢né, Ze objem rozdielnych splatok je vacsi ako pri
predchadzajicom prieskume. Priblizne 36% vysledkov (4 z 11 bank) ma rozli¢nt hodnotu.

Najvyssiu diferenciu predstavuje 0,4 €.

40 Dostupné na internete <https://www.primabanka.sk/kalkulacky/hypokalkulacka>

41 Dostupné na internete <https://365.bank/pozicky-a-hypoteky/hypoteky/hypoteka>

42 Dostupné na internete <https://www.fio.sk/bankove-sluzby/uvery/kalkulacka-hypoteky>

4 Dostupné na internete <https://www.tatrabanka.sk/sk/personal/uvery/hypotekarna-kalkulacka/>
4 Dostupné na internete <https://www.unicreditbank.sk/sk/obcania/pozicky-a-hypoteky/nova-hypoteka.html>
4 Dostupné na internete <https://www.vub.sk/hypoteky/hypoteka-na-byvanie/>

46 Dostupné na internete <https://www.csob.sk/hypokalkulacka>

47 Dostupné na internete <https://www.slsp.sk/sk/kalkulacky/kalkulacka-uveru-na-byvanie>

48 Dostupné na internete <https://www.financnykompas.sk/hypoteka>

49 Dostupné na internete <https://www.financnykompas.sk/hypoteka>

% Dostupné na internete <https://www.mbank.sk/individualni/hypoteky/mhypoteka/>
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Pri tychto inStitiiciach je mozné z pristupnych webovych stranok vytvorit’ prieskum
dodato¢nych poplatkov a dospiet’ k istym vysledkom o celkovej cene Gverového produktu
ponukaného bankou pri jestvujicej vyske uveru. Na porovnanie je mozné vykalkulovat
celkovu ciastku splatenych platieb bez extra poplatkov, podl'a naSich postupov. Aj ked
finalna Ciastka by bola samozrejme odlisna, ked” berieme do uvahy dobu fixacie 3 roky,
avSak nevieme predpovedat’ ako sa sadzba zmeni, preto pocitame s danou sadzbou pocas
vSetkych 120 platobnych obdobi. Budeme vyuzivat' tdaje z Tabulky 8. Nas§ vypocet

celkovej splatenej Ciastky je urCeny nasobkom platieb s vyskou vypocitanej splatky zo

spominanej tabul’ky, ktorti sme uréili kalkulaciou matematickym vzt'ahom.

Tabulka 9: Prieskum celkovej splatenej ¢iastky ponikany komerénymi bankami

Uroko Mesaéna CeIkova} Celkovg Rozdiel
. . splatena splatena -
va splatka Poplatky v v celkovej
Banka . . . , Ciastka ¢iastka !
miera | internetovej | stanovené bankou i . , splatenej
(p-a) kalkulacky PO podra Ciastky
- bankou vypoctu
ﬁQ'n”QZ 04% | 42512€ | 3857€mesacne | 55643,00€ | 5101440 € | 4 628,40 €
365.bank | 0,6% | 429,00 € 20 €mesaéne | 54590 00 € | 5152800 € | 2 752,00 €
400 € jednorazovo
Fiobanka | 0,68% | 431,12€ | 232 € jednorazovo | 51 966,40 € | 51 733,20 € | 23320 €
Tatra | o505 | 43477€ 100 € rocne 5362660 € | 52 172,40 € | 145420 €
banka 491 € jednorazovo
. . 10 € mesacne
UniCredit | 900 | 43564 € 100 € rocne 5479280 € | 5227680 € | 2 516,00 €
Bank .
316 € jednorazovo
VvUB 10 € mesacéne
0,89% | 435.64€ 50 € ro¢ne 54 192,80 € | 52276,80€ | 1916,00 €
Banka :
216 € jednorazovo
CSOB | 0,89% | 436,00 € >0 € rocne 58 686,00 € | 52276,80 € | 6 409,20 €
366 € jednorazovo
Slovenska | ) gq 05 | 43564 | O LlEmesalne | 50000006 | 5227680 € | 6989,20 €
sporitel'iia 616 € jednorazovo
BKS Bank | 0,98% | 437,59€ | 150 € jednorazovo | 52 660,80 € | 52 510,80 € | 150,00 €
Oberbank | 1,00% | 438,02€ | 69 € jednorazovo | 52 631,40 € | 52 562,40 € | 69,00 €
mBank 0 50 € roéne
SA 114% | 44100€ |, € jodnorazove | 33 63600 € | 5292840 € | 707,60 €

Zdroj: Autorom spracovany prieskum dostupnych webovych kalkula¢iek. Udaje st aktualne ku ditu 21.2.2022.

Z daného prieskumu je zjavné, Ze kazdy uver na byvanie poskytnuty bankou na
Slovensku je aj pri urCeni hodnoty pravidelnej platby online splateny vys$Sou splatkou
navysenou o poplatky. Podl'a tidajov z Tabul’ky 9 vieme vycitat, Ze najvysSiu odchylku
poskytuje Slovenska sporitel'tia a to az 6 989,2 €. Spolu s celkovou ponukanou cenou urokov

by to tvorilo az 9 266 €, ¢o predstavuje skoro 19% vysky poskytnutého tiveru. Samozrejme
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netreba zabudat’ na fakty, ze vSetky poplatky stanovené v online priestore bank sliZia na
informativne ucely a predstavuju najbeznejsie vysky poplatkov ponukané klientom tzn., Ze

v praxi by findlna suma poplatkov mohla byt’ odlisna.

3.5 Zhrnutie dosiahnutych vysledkov
Z rekapitulicie naSich zisteni vo vysledkoch prace vyplyva nasledovné:

1. Aplikovanie modelovej situdcie na hypotekarny Gver v online priestore bank nam
dokazalo ponuknut’ vysku splatky pomocou uverovej kalkulacky — na konkrétny
produkt o ktory si dlznik ziadal. UZ pri ponuke kalkulackou sme zistili, Ze vySku
mesacnej splatky ovplyviiuje mnoZstvo extra poplatkov, ktorymi si banky
konkuruji. Nasledne sme na tento modelovy priklad aplikovali vzorce z finan¢nej
matematiky. Vyuzili sme 3 typy vztahov: s m-konverziami a p-platbami,
s efektivhou drokovou sadzbou a s ro¢nou urokovou sadzbou predelenou poétom
mesiacov za rok. Rozdiel medzi vysledkami nam vznikol 0,14 € mesacne. Postupne
sme tato modelovy situdciu vypoditali aj pomocou softvéru Microsoft Excel, kde
nam vysledky vysli rovnaké ako pri finanénych vzorcoch a tak smieme tvrdit’, Ze
Sfunkcie Microsoft Excel su zaloZené na algoritme vzt’ahov 7 financénej matematiky.
Pomocou softvéru sme taktiez zostavili porovnanie celkovej splatenej Ciastky a zistili
sme Ze celkovy rozdiel medzi typmi vypoctov je 16,87 €.

2. Pri druhej modelovej situacii vzniklo nickolko rozdielov. Uz z Gvodu vypoctu
splatky internetovou uverovou kalkulackou vieme vycitat, ze potencidlneho klienta
je mozné zmiast’ ked’Ze banka uvadza o 34,16 € vyssiu splatku vd’aka poplatkom.
Aj v tejto situdcii sme postupovali ako pri prvom priklade. AvSak s vy§Sou vrokovou
sadzbou pri spotrebitel’skom uvere nam vznikli vysSie rozdiely medzi sposobmi
vypoctov matematickymi vzt’ahmi i tabul’kovym softvérom a to az 3,08 € mesacne
a 293,36 € za celu lehotu splacania.

3. Pri zmapovani legislativy sme prisli na fakt, Ze legislativa SR nevenuje Specidlnu
pozornost’ na definovanie metodiky na vypocet splitky pri uvere. Na zaklade
komunikacie s NBS sme to potvrdili a zistili, ze principy vypoctov mesacnych
splatok na ktorych sG zaloZené aj internetové kalkulaGky vychadzaju zo
vztahov finan¢nej matematiky, ktoré su vSeobecne zname. Taktie? vieme
konstatovat’, Ze vySku spldtky ovplyviiuje pocet dni, ktoré si v danom roku kedy sa
splaca, Ci lehoty urokového obdobia, ktoré sa vyuZivaju vo vit’ahoch na vypocet

splatky /metody uirocenial.
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4. Na zaklade komunikacie s NBS sme dostali objasnené vzorce, ktoré vyuzivaju aj
finan¢né institucie (taktiez sme ich pouzili aj v modelovej situécii). Vytvorili sme si
prieskum webovych uverovych kalkulaciek, ktorych vysky splatok sme porovnali
s vysledkom, ktory nam vysiel matematickym vztahom (ktory nam ponukla NBS
amy sme ho pouzili pri modelovych situaciach). Zistili sme, Ze aj napriek
definovanému vitahu z financnej matematiky na ktorych su zrejme zaloZené
algoritmy internetovych kalkulaciek, vznikaju finanéné rozdiely v centoch euro.
Najvyssi rozdiel predstavoval 0,4 €. Taktiez sme mali moznost’ tymto prieskumom
poukazat’ na znac¢né rozdiely medzi splatkami v jednotlivych bankach ¢i vo
vypoctoch za celkové obdobie splacania a prisli sme na to, Ze aj ked’ sa vo vypoctoch
zhoduju vysky splatok za celkové obdobie, banka nam avsak ponuka ovel’a vysSiu
sumu vrdtane extra poplatkov, ktoré dokdiu predstavovat’ ai 19 % vySky

poskytnutého uveru = aZ 0 9 266 € viac.
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Zaver

V tejto préaci sme venovali pozornost’ metodam na vypocet splatky pri uvere. Ked’ze
je nam zrejmé, Ze ziadatelia o aver su informovani o vyske splatky konkrétnou institiciou,
ktora im Gver poskytuje, chceli sme v tejto praci porovnat, ¢i vyska splatky, ktoru banky
uvadzaju na svojich portaloch v podobe tverovych kalkuladiek, je totozna s vySkou splatky
vypocitanou matematickymi vzorcami ¢i prostrednictvom MS Excel.

Vd’aka modelovym situdciam sme prisli na zna¢né rozdiely. Napriek tomu, ze banky
ponukaju urokové sadzby per annum (ro¢ne), vyuzivaji mesaéné urocenie (teda 12.
konverzii ro¢ne). Vypocitanie mesacnej splatky pomocou spravnych matematickych
vzt'ahov s vyuzitim efektivnej urokovej sadzby, nam vytvorilo markantny rozdiel v celkovej
splatenej Ciastke ponukanej bankou a nami vypocitanou. Pre bezného klienta banky to vSak
moze byt’ métuce, ked’Ze na strankach uverovych kalkulac¢iek sa neuddva typ trocenia.

Tato skuto¢nost’ nas zaujala natol’ko, ze sme kontaktovali NBS a chceli zistit’ akym
matematickym vzt'ahom sa maju banky riadit’ pri vytvarani algoritmov pre ich internetové
uverové kalkulacky. Zistili sme, Ze legislativa SR sa nevenuje problematike vypoctu splatky,
banky vychadzaji na zaklade skutoCnosti z finan¢nej matematiky. Taktiez ndm bolo
ozrejmene aké matematické vzorce odporuc¢a NBS a tym sme potvrdili, Ze banky vyuZivaja
ro¢nu trokovl sadzbu predelent potom mesiacov za rok.

Pomocou daneho vzorca sme chceeli overit’ ¢i sa vysky splatok udavané tuverovymi
kalkula¢kami zhoduja s vysledkom manualneho vypoctu odporu¢aného vzorca. Na to sme
vytvorili prieskum internetovych kalkulaciek finanénych a bankovych institucii a zistili sme,
7ze vznikaju odchylky na zaklade zaokrthlovania vySky splatky ponukanej online
kalkulackami. Najvacsi rozdiel vsak tvoria extra poplatky, ktoré st mnoho krat zahrnuté
v celkovej mesacnej splatke a bezny klient to nemusi spozorovat’. Aj ked’ je vyska splatky
dana uverovou kalkulac¢kou zhodujlica sa s manualnym vypoctom, finalna splatena Ciastka
je ovela vyssia na zédklade poplatkov, ktorymi si banky konkuruju ato je doblezité na
uvedomenie si pri ziadani o Uver. Okrem poplatkov, Urokovej sadzby a zaokrihl'ovania,
dokazu ovplyvnit’ vysku splatky aj ¢asové obdobia vstupujice do vzorca, ktoré su vyuzivané
pri aroceni (napr. den splacania splatky, den zaciatku splacania).

Zo spominanych dovodov nam vyplyva, ze aj ked banky na svojich portaloch
udavaju vysku splatky averovou kalkulackou, existuje priestor na zavadzanie ziadatel'ov a

klient ziadajuci o Uver by mal mysliet’ na dané faktory ovplyviiujice vysku splatky.
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Priloha A

Vasa Ziadost zo diia Nase ¢islo Vybavuje Miesto/datum
26.02.2022 Ing. Lenka Horvathova Bratislava
kl. 3353 10.03.2022

Ziadost o informéciu k vypoétu mesacnej anuitnej splatky - odpoved’

Néarodna banka Slovenska (d'alej len ,NBS“) prijala diia 26.02.2022 Va$u Ziadost' o informdciu, ¢i
je legislativne podloZeny matematicky vztah/vzorec na vypocet anuitnych splatok pri uverovych
produktoch bank. K Vasej Ziadosti prikladate aj reprezentativny priklad, ktory obsahuje vzorec
pouZity na vypocet mesacnej anuitnej splatky uveru. Domnievate sa, ze Vami predloZeny
matematicky vzorec je pouZzivany tiverovymi kalkulackami na vypocet anuitnej splatky uveru.

Metodika vypoctu vysky splatok tiveru nie je legislativne upravend. Postupy a spdsoby vypoctu
anuitnych splatok vychadzaju z finanénej matematiky, ktora stanovuje uréité pravidla pri
vytislovani vy$ky anuitnych splatok a urfeni pomeru splatky istiny, iroku a pripadne inych
plneni v ramci jednotlivych splatok uveru.

Pri vypoéte mesacnej anuitnej splatky tveru sa vychddza z predpokladu, Ze zmluva o tivere
zostane platna dohodnuty Cas a Ze veritel a spotrebitel si budi plnit svoje povinnosti za
podmienok a v lehotdch ustanovenych v zmluve o tvere. Pri anuitnej splatke plati, Ze zostava
rovnaka pocas celej doby splacania tiveru, pricom sa meni len vy$ka a pomer istiny a tiroku,
z ktorych je anuita zloZena.

Sposoby vypoctu vysky anuitnej splatky dveru ovplyviiuje zvolend metéda drocenia, ktora sa
pouZiva pri vypocte irokov. Na trhu iverov sa poéita urok z prislu$nej dlZnej ¢iastky s pouZitim
roénej percentualnej irokovej sadzby. RozliSujeme 4 met6dy urocenia (spdsoby vypoétu troku)
v zavislosti od df#ky drokového obdobia a peétu dni v roku. Z nich sa v bankovej praxi pouZivaji
3 metédy urocenia:

1. Metéda 30/360 - poéita s celymi mesiacmi ako s 30-diiovymi a s dizkou roka 360 dni;

2. Metéda ACT/360 - potita so skutoénym poétom dni mesiaca podl'a aktudlneho
kalendéra a s df¥kou roka 360 dni;

3. Metoda ACT/365 - pocita so skutoénym poctom dni mesiaca podla aktudlneho kalendara
a's dizkou roka 365 (resp. pri priestupnom roku 366) dni.

NajjednoduchSou metédou tirocenia je metéda 30/360, ktora je zaloZena na rovnakom pocte
dni v mesiaci. Na jej principe funguji aj matematické vzorce na vypoéet anuitnej splatky
a finan¢na funkcia, ktoré si uvedené a popisané v nasledovnych bodoch:

1. Prisplacani dlhu (poskytnutého iveru) rovnakymi splatkami sa vychadza z predpokladu,
Ze dlh musi byt splateny aj s Grokom n-tymi rovnakymi splatkami vo vyske a pri
rovnakej rotnej irokovej sadzbe i. Vzorec na vypodet anuity je mozné vyjadrit’
nasledovne:

a_D*i
1 - vt

Vyznam symbolov:
a je vyska anuity;
D je potiatocna vyska dlhu (istina tiveru);
i je vyska urokovej sadzby daného turokovacieho obdobia (pri mesatnom splacani ide

1

Zdroj: Mailova komunikcia autora s pracovnikom NBS zo diia 10.3.2022.



o tirokovii sadzbu p.m.);
v je diskontny faktor,v=1/(1 +1i);
n je pocet anuitnych splatok.

Na vypocet anuity sa pouziva aj matematicky vzorec uvedeny v prilohe Vasej Ziadosti,
ktory je modifikdciou vyssie uvedeného vzorca na vypocet mesacnej anuitnej splatky
uveru. Na rozdiel od predchddzajiceho vzorca sa v tomto pripade pod oznacenim i berie
do tuvahy vyska rocnej tirokovej sadzby, vydelena ¢islom 100.

L
a=Dx —%

1

L
1+ﬁ

1 -

Dal$ou modifikiciou dostaneme matematicky vzorec, ktory pod oznac¢enim i zohl'adni
vys$ku ro¢nej irokovej sadzby a nasledne sa vo vzorci tirokové sadzba deli ¢islom 100.

i
D* =i
o 100+12

1

1- [ ——
1+ 1o0+12

Pri vypocte mesacnej anuitnej splatky je mozné pouZit' aj jednoduchi finanéni funkciu

v programe MS Excel s ndzvom ,Platba“ (PMT). Funkcia ur¢i vy$ku anuity na zaklade
zadanych hodnét, ktorymi si: irokova sadzba za dané tirokovacie obdobie, celkovy pocet
splatok tveru, sti¢asna hodnota (istina Gveru).

0dli$nym spdsobom, ktory je v praxi vyuzivany na uréenie vy$ky splatky tiveru a je mozné ho
pouzit’ pri metédach urocenia, ktoré pocitaji so skutoénym poétom dni v danom mesiaci je
itera¢ny spdsob. Tento spdsob vypoctu vysky anuity je zaloZeny na stanoveni dolnej a hornej
hranice vysky splatky (pre dani vysku Gveru, dobu splacania a urokovi sadzbu). Vy$ka anuitne;j
splatky je nastavena tak, Ze zodpoveda strednej hodnote tohto intervalu. Pre takto stanovent
vysku splatky sa nasledne generuje plan splacania tzv. splatkovy kalendar na stanovent dobu
splacania. Itera¢ny spdsob vypoctu anuitnej splatky funguje nasledovne:

ak k datumu konecnej splatnosti iveru je zostatok istiny vo vyske nizsej ako 0 (t.j. anuita
bola vyssia ako mala byt), pri d'al$ej iterdcii sa zniZi horna hranica vy$ky splatky na
uvedenu splatku, pre ktort bol pocitany plan splacania.

ak k datumu konecnej splatnosti iveru je zostatok istiny vyssi ako 0 (t,j. anuita bola
niz$ia ako mala byt), pri d'al$ej iteracii sa zvysi dolna hranica vysky splatky na uvedent
splatku, pre ktort bol pocitany plan splacania. V oboch pripadoch sa nastavi nova vyska
anuitnej splatky a znovu sa vygeneruje plan splacania.

kontrolna iteracia zisti, ¢i je vy$ka poslednej splatky (vyrovna zostatok nesplatenej istiny
a prislichajucich trokov) vyssia alebo nizsia ako vyska Standardnej mesacnej splatky.
Spravidla plati, Ze ak je vy$ka poslednej splatky vyssia, navysi sa beZznd mesa¢na splatka,
aby bolo zabezpecené, Ze vyska poslednej splatky bude vzdy niZ$ia ako vy$ka beznej
mesacnej splatky.

Zdroj: Mailové komunikécia autora s pracovnikom NBS zo diia 10.3.2022.




Dovol'ujeme si Vas upozornit, Ze nami poskytnuté vyjadrenie k vypoétu mesa¢nej anuitnej
splatky tveru nie je pravne zavazné, nakol'’ko NBS nema kompetenciu vydavat’ pravne zavazné
stanoviska vo veci vypoctu vysky splatky averu.

S pozdravom

Ing. Lenka Horvathova

inSpektor dohl'adu

Narodna banka Slovenska

odbor ochrany finanénych spotrebitel'ov

oddelenie vykonu dohl'adu na ochranu finanénych spotrebitel'ov
tel.: +421 2 5787 3353

Zdroj: Mailové komunikécia autora s pracovnikom NBS zo diia 10.3.2022.
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