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ABSTRAKT

BABINSKA, Jana: Moznosti financovania potrieb mladych Tudi prostrednictvom
produktov komerénych bank. Ekonomicka univerzita v Bratislave. Narodohospodarska
fakulta: Katedra bankovnictva a medzinarodnych financii .- Vedtci zavere¢nej prace: doc.

Ing. Dana Tkacova, PhD.- Bratislava: NHF EU, 2018, pocet stran (75 stran).

Ciel'om diplomovej prace je poukédzat' na produkty komercnych bank, ktorymi
mozno financovat' potreby mladych l'udi aporovnat vyhodnost a nevyhodnost’
jednotlivych foriem financovania. Praca obsahuje 4 kapitoly. Prva kapitola je venovana
teoretickému vymedzeniu produktov bank, ktorymi moZno zabezpecit' potreby pre
mladych T'udi. Jej sucastou je Statna podpora poskytovana pre mladych l'udi. V druhej
kapitole charakterizujeme ciastkové ciele, ktoré prispeli k naplneniu hlavného ciela.
V dalsej kapitole definujeme metddy skiimania a metodiku prace, ktord sme pouzili pri
pisani prace. Zavere¢na kapitola je venovana produktom, prostrednictvom ktorych mozno
financovat’ potreby mladych l'udi. Jej sucastou je vyvoj Statnej podpory poskytovanej
K tymto produktom a modelovy priklad, ktory rieSime prostrednictvom hypotekarnych
iverov a tverom poskytnutym zo Statneho fondu rozvoja byvania. V modelovom priklade

sa zameriame sa dafiovy bonus.

KPacové slova: hypotekarny Gver so Statnym prispevkom, dafiovy bonus, stavebné
sporenie, americka hypotéka



ABSTRACT

BABINSKA, Jana : Possibilities of financing needs of young people with products of
commercial banks. University of Economics in Bratislava . The Faculty of National
economy, Department of Banking and International Finance..- Thesis supervisor: doc. Ing.
Dana Tkacova, PhD.- Bratislava: NHF EU, 2018, number of pages (75 p.)

The aim of the diploma thesis is to point out the products of commercial banks that
can finance the needs of young people and compare the advantages and disadvantages of
individual forms of financing. The thesis is divided into 4 chapters. It contains 3 diagrams,
6 tables, 8 graphs. The first chapter is devoted to the theoretical definition of state support
and bank products to provide the needs for young people. In the second chapter we
describe the partial objectives that contributed to the fulfillment of the main objective. In
the next chapter we characterize methods of investigation and methodology of work. The
final chapter is devoted to products that can fund the needs of young people. It includes the
development of state support to these products and model example that we address through
mortgage loans and loan form the Stat Housing Development Fund. In the example we

focus on a tax bonus.

Key words : motgage loan with state benefit, tax bonus, building society account, home

equity loan
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Uvod

Ciel'om diplomovej prace je poukdzat na produkty komercnych bank, ktorymi mozno
financovat’ potreby mladych l'udi a porovnat’ vyhodnost’ a nevyhodnost’ jednotlivych foriem

financovania.

V sucasnosti sa ¢asto mladi I'udia na Slovensku nachadzaji v nepriaznivej financ¢ne;j
situécii, kedy nemaji dostatok finanénych prostriedkov na zabezpecenie zakladnych potrieb
ako su napr. zabezpecenie byvania, elektroniky do domacnosti, Stadia a iné. Z tohto dévodu

musia ¢asto premyslat’ aj o moznej podpore §tatu pri financovani potrieb.

Mladi ludia potrebuju zabezpeCit' byvanie, ktoré mozu prefinancovat’ napr.
prostrednictvom hypotekarnych uverov. V minulosti §tat poskytoval Statny prispevok
K hypotekarnym tiverom, no v stéasnosti mladi l'udia si uz nemé6zu uplatnit’ tento prispevok.
Od roku 2018 stat zaviedol Statnu podporu K hypotekarnym tverom vo forme danového
bonusu. Ina moznost’ prefinancovania byvania je prostrednictvom medzitverov, stavebnych
uverov, ktoré poskytuju stavebné sporitel'ne. Stavebné sporenie je tiez Stdtom podporovany

produkt uz od roku 1993, kedy sa zac¢ala poskytovat §tatna prémia.

Jedna z d’alsich alternativ financovania byvania je iverom prostrednictvom Statneho
fondu rozvoja byvania. Financovanie volnocasovych aktivit a Stidia mozno zabezpecit

prostrednictvom spotrebnych uverov, americkych hypoték a iné.

Praca obsahuje 4 kapitoly. Prva kapitola je venovana teoretickému vymedzeniu
produktov bank, ktorymi mozno zabezpecit' potreby pre mladych l'udi. Jej sucastou je
Statna podpora poskytovana pre mladych Tudi. V druhej kapitole charakterizujeme
Ciastkové ciele, ktoré prispeli k naplneniu hlavného ciela. V d’alsej kapitole definujeme

metody skimania a metodiku prace, ktort sme pouZili pri pisani prace.

Zaverecnd kapitola je venovand produktom, prostrednictvom ktorych moZno
financovat’ potreby mladych l'udi. Jej sucastou je vyvoj Statnej podpory poskytovanej
K tymto produktom a modelovy priklad, ktory rieSime prostrednictvom hypotekarnych
iverov a uverom poskytnutym zo Statneho fondu rozvoja byvania. V modelovom priklade

sa zameriame sa dafovy bonus.
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1 Sucasny stav rieSenej problematiky doma a v zahranici

V sucasnosti mladi T'udia st odkazani na financni pomoc od finan¢nych institucii
pri zabezpeceni zakladnych potrieb na Slovensku. Vel'akrat sa nachadzaju v nepriaznivej
situacii, kedy nemaju dostatok penaznych prostriedkov na zabezpecenie zakladnych
potrieb ako st napr. zabezpecenie byvania, spotrebicov do domacnosti atd’.

Tieto nevyhnutné potreby si mladi l'udia mézu zabezpecovat prostrednictvom napr.
aktivnych operacii komer¢nych bank, ato predovsetkym formou uverovych produktov,
ktoré poskytuji komercné banky na Slovensku. Medzi najcastejSie uvery, ktoré vyuzivaju
mladi I'udia pri financovani svojich potrieb patria napr. spotrebitel'sky, hypotekarny uver,
stavebny Uver, medziuver a d’alSie.

Jednou z d’alSich alternativ, ako financovat' potreby mladych ludi je formou
stavebného sporenia, ktoré méa na Slovensku uZ dlhoroént tradiciu. Stat tento
Specializovany produkt, poskytovany stavebnymi sporitelmi podporuje Statnou prémiou
kazdy rok od roku 1993.

Vyznamnii ulohu pri financovani byvania plni aj Statny fond rozvoja byvania.
Tento Statny fond slizi na rozvoj byvania prostrednictvom, ktorého s$tat dlhodobo
poskytuje finan¢né prostriedky na financovanie priorit v Statnej bytovej politike. Medzi
dalsie formy podpory Statu patril aj Statny prispevok pre mladych l'udi, ktory si mohli

klienti narokovat’ v bankéch. V sucasnosti sa uz tato podpora neposkytuje klientom.
1.1  Uverové produkty poskytované mladym Pud’om

Uverové produkty v komerénych bankach predstavuji tu &ast’ portfolia banky, ktoré
tvoria najvyssi podiel zisku. Pod pojmom bankové produkty rozumieme vSetky produkty,
ktoré klienti vyuzivaji na financovanie svojich potrieb. Jedna sa nielen o poskytnutie
finanénych prostriedkov bankou klientom, ale aj iné druhy sprostredkovania finan¢nych
tokov pre klienta. Uver je oproti tomu uzsi pojem, pretoze vyjadruje doasné finanéné
prostriedky poskytnuté bankou klientovi.

Uver moZeme teoreticky vymedzit ako poskytnutie finanénych prostriedkov
klientom na vopred dohodnuta dobu za urok alebo inu penazna nahradu, ktory sa vacs§inou
vyuziva na preklenutie Casového nestladu medzi doddvkou hodndt aich finan¢nou
uhradou. Z ekonomického uhla pohl'adu, Giver predstavuje moznost’ rieSenia rozporu medzi
ekonomickymi subjektmi u ktorych je nadbytok finanénych prostriedkov, a ekonomickymi

subjektmi, ktoré nemajui dostatok financnych prostriedkov a maju zadujem si pozicat’.
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V tverovom vztahu sa nachddzaju dva ekonomické subjekty — dlznik a veritel.
Veritel’ je ten, kto poskytuje uver, to jest komerénd banka a dlznik je osoba, ktora tento
uver ziada. Medzi hlavny znak bankovych tverov patri, ze tvery tvoria v bankach
najvacsiu Cast’ aktiv komerénej banky a ich podiel dosahuje priblizne 65-75 % z celkového
objemu aktiv.

Dalsia charakteristikou, ktorou sa vyznatuji je vysoka rizikovost v porovnani
S inymi vynosovymi aktivami. Maximalna vyska poskytovanych uverov jej odvodena od
velkosti objemu kapitalu banky, ich objem je do urcitej miery regulovany bankovym

dohl'adom.

1.1.1 Hlavné aspekty a ¢lenenie bankovych dverov

Medzi Gverovy produkty, ktoré vyuzivaju mladi 'udia na prefinancovanie svojich
zakladnych potrieb mozeme zaradit’ najmé spotrebitel'sky uver, americku hypotéku alebo
hypotekarne Gvery. Uverové produkty bank mozu byt zabezpeené alebo nezabezpedené.
Nezabezpecené uvery sa poskytuji najmid bonitnym klientom. Spotrebitel'sky tuver
predstavuje d’al$iu kategériu tverov, ktoré st poskytované jednotlivymi Komerénymi
bankami na Slovensku. Ide o beztéelové tvery poskytnuté domacnostiam a jednotlivcom
na ktpu spotrebnych predmetov, ako napr. zariadenie domacnosti, automobilu, splacanie
dlhov, dovolenky ainé. Tento typ Gveru zaznamenal V poslednom desatroéi vel'mi
dynamicky rast a vo viacerych krajinach, no tento rast je sprevadzany aj S problémom, ze
tieto uvery nie su splacané nacas. Spotrebné ivery mozeme ¢lenit’ na 3 druhy spotrebnych

uverov, ktoré st znazornené v schéme €. 1.

Schéma 1 Rozdelenie spotrebnych Gverov

Spotrebné uvery

revolvingovy

preklenovaci

splatkovy

Zdroj : spracované podl'a Horvatovej. E.. Bankovnictvo. 2009.
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» revolvingovy spotrebny uver — zabezpecenie tohto typu uveru je pravidelny prijem
klienta, Cerpanie uveru sa realizuje prevodom na beznu ucet klienta banky,

pouzivanim kreditnej karty alebo zaruc¢enych sekov,

» splatkové spotrebné uvery — vyuzivaji sa najma na nakup tovaru, moze ich poskytovat

banka alebo obchodnik,

» preklenovacie spotrebné uvery — st uréené na preklenutie casového nesuladu
penaznych tokov s hodnotovymi tokmi napr. pri kiipe nového bytu a predaji starého
bytového apartmanu. Tento typ uUveru sa vicSinou splaca naraz ako napr. pri

zinkasovani finanénych prostriedkov za predaj bytového apartmanu.’

Hvpotekarny aver

Hypotekarne Givery upravuje zakon & 90/2016 0 tiveroch na byvanie. Uver na
byvanie je doCasné poskytnutie finanénych prostriedkov bankou spotrebitelom na zéklade
kontraktu o uvere na byvanie vo forme odloZzeného uveru, pozicky alebo d’alSej dodatocne;j
finanénej pomoci.? Hypotekarne bankovnictvo je komplexny systém, ktory zahftia ziskanie
zdrojov aZ po dodanie, monitorovanie a splacanie tverov. Na vysku hypotekarnych tiverov
vplyva urokova sadzba, frekvencia splatok, lehota splatnosti. PreruSenie uveru v dosledku
fixacie urokovej sadzby nema ziaden dopad na vySku splatky ani na zaplateny urok.
Hypotekarne uvery mézeme vymedzit’ ako uverové produkty, ktorych doba splatnosti je od
4 rokov az do 30 rokov. Je potrebné, aby tento typ uvery bol zabezpefeny zaloZnym
pravom na nehnutelnost, su financované hlavne zo zdrojov =ziskanych predajom
avydavanim hypotekarnych zaloznych listov. Medzi zakladné charakteristiky

hypotekarnych tverov patria :

» dlhodoby charakter,
» presne definovany ucel pouzitia,
»  zabezpecenie nehnutel'nostou.
Dlhodoby charakter hypotekdrnych Uverov stvisi najmd s naroc¢nostou stavby

nehnutel'nosti. Existuje urc¢ité pravidlo, ze lehota splatnosti hypotekarneho tiveru nemoze

L HORVATOVA, Eva. Bankovnictvo. Zilina : GEORG ZILINA, 2009. 178 s. ISBN 978-80-89401-03-1.

2 Zakon &. 90/2016 Z. z. o Giveroch na byvanie a 0 zmene d’alich zikonov.
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byt' dlhsia ako je zivotnost’ tiverovej a zalozenej nehnutelnosti k hypotekarnemu uveru.

Moézeme spomenut’ napr. krajinu Nemecko, kde s poskytované hypotekarne tivery na lode

a lietadla, pricom sa berie do tvahy zivotnost’ lodi a taktiez lietadiel.

Hypotekarny tver musi byt zaisteny zaloznym pravom na tuzemsku nehnutelnost,

ktora je v prospech hypotekarnej banky. Banka ma vSak pravo aj na d’alSie zabezpecenie

ako napr. depotni zmenku, Zivotnl poistku a iné formy. Obchodné podmienky na ziskanie

hypotekarneho uveru obsahuju:

V V V V V VYV V V V VYV V

potrebné nalezitosti v ziadosti o hypotekarny tver a postup pri jej predkladanti,
poziadavky ziskania uveru, a to predovsetkym troky a bankové poplatky,
poziadavky zaistenia hypotekarneho tveru,

Sposob uskutocnenia zalozného prava,

moznosti dodato¢ného zabezpecenia hypotekarneho tiveru,

Sposob splacania,

podmienky a postup pri vypovedani zmluvy o uvere,

spdsob Cerpania hypotekarneho tveru,

kroky banky pri omeskani dlznika pri splacani hypotekarneho uveru,

moznost’ pred¢asného splatenia hypotekarneho tveru,

stanovenie podmienok, za ktorych ma klient narok na predCasné splatenie

hypotekarneho tveru.

Banka, ktord poskytuje tieto hypotekarne tivery méze svoje poziadavky doplnit’. Pre

hypotekarny uver poskytnuty fyzickej osobe je potrebné, aby ziadatel’ o uver splnil tieto

nasledujtice podmienky :

A\

bol obc¢an s trvalym pobytom na Gizemi Slovenskej republiky
hypotekarny tver bol zaisteny primeranou tuzemskou nehnutel'nost'ou
ziadatel’ o hypotekarny uver bol schopny splacat’ istiny a Giroky tveru pocas celého

trvania iverového vztahu medzi klientom a hypotekarnou bankou.®

Klasifikacia hypotekarnvch auverov

3 SIVAK, R. akol. Hypotekdrne bankovnictvo: financéné ndstroje na podporu bytovej vystavby na
Slovensku. Bratislava: Sprint vfra, 2007. 182-183 s. ISBN 978-80-89085-85-9.
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Ku klasifikaciam hypotekdrnych tverov mdzeme pristupit’ z viacerych hladisk.

Jednotlivé hl'adiska m6zeme rozdelit’ podla :

dlznika,

existencie zalozenej nehnutel'nosti,
spdsobu refinancovania,
urokovych podmienok,

podmienok splacania uveru.

Podla tverovanych ekonomickych subjektov, t. j. podla dlznika rozliSujeme na

hypotekarne tvery, ktoré st znazornené v schéme ¢. 2.

Schéma 2 Clenenie hypotekarnych tverov podla dlznika

Hypotekarne uvery

fyzické osoby pravnické osoby organy miestnych samosprav

Zdroj : vlastné spracovanie podl'a Horvatovej, E. Finan¢né trhy a bankovnictvo. 2017.

Z hl'adiska existencie nehnutel'nosti ¢lenime hypotekarne tvery na:

>
>

uver na existujicu tuzemska nehnutelnost,

uver na vystavbu novej tuzemskej nehnutelnosti.

Podl’a spdsobu refinancovania rozdel'ujeme hypotekarne uvery na :

A\

klasicky hypotekarny uver,
hypotekarny uver zaloZeny na emisii HZL,
hypotekarny lizing.

Klasicky hypotekarny tiver nepatri medzi nové bankové produkty, existoval uz pred

zavedenim hypotekarnej legislativy. Medzi klasicky hypotekdrny tver méZeme zaradit
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napr. americkil hypotéku. Délezitym znakom tejto skupiny hypotekarnych uverov je, ze
nesmu byt financované s finanénych prostriedkov ziskanych z vydavania hypotekarnych
zaloznych listov. Ziadatel’ ho moze ziskat' v komerénej banke, no je tam jedna podmienka,
zaistenie nehnutel'nym majetkom dlZnika, pricom komeréna banka nesleduje ucel pouzitia

tohto uveru. V nasledujucej schéme €. 3, vidime klasicky hypotekarny uver.

Schéma 3 Klasicky hypotekarny tver

. Klasicky hypotekarny uver
Finan¢ny institat e

Zabezpeka uveru Nehnutelny

maijetok dlznika

Zdroj: vlastné spravovanie podl'a Horvatovej, E. Finan¢né trhy a bankovnictvo.

Hypotekérne tverové produkty, ktoré su poskytované bankami st spojené S
d’al§imi transakénymi nakladmi, ¢o spdsobuje zdrazenie produktov. Hypotekarne uvery
zahfnaju poplatky, ako napr. poplatok za ocenenie nehnutelnosti, poplatok za vklad do
katastra nehnutelnosti, poistenie hypotekdrneho uveru ainé administrativne poplatky.

Tieto poplatky si uctované oddelene alebo ich vyska sa premietne do urokovej sadzby.

Etapy poskytnutia hypotekarneho iveru

Poskytnutie hypotekarneho uveru mézeme rozdelit’ do troch etap:

1. etapa - pred podanim ziadosti o uverovy produkt — v prvej etape dochadza k vyberu
nehnutelnosti, ale predovSetkym banky, ktora poskytne vybrany tver. V sucasnej dobe je
moznost vyuzivat' aj hypotekarne kalkulacky, ktoré mad uz kazdd banka dostupné na
svojich internetovych strankach. Jeden z velmi doélezitych kritérii pri vybere jednotlivej

banky je predovsSetkym vyska trokovej sadzby, ktorti pontika na tuver, i taktiez lehota
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splatnosti. Zaujemca o uver musi spihat’ viacero predpokladov, ako st napriklad prijem,

trvaly pracovny pomer na dobu neurcitu,

2. etapa - cerpanie aschvalenie uverového produktu. Banka potrebuje uréity Cas na
spracovanie ziadosti. Ak banka tver odsuhlasi, vyzve klienta, aby podpisal tverova

zmluvu. Po splneni poziadaviek mdze ziadatel’ zacat’ Cerpat’ uver.
3. etapa - Cerpanie a splacanie tveru. Splacanie hypotekarnych uverov mozno splacat’
roznymi metdédami. NajcastejSie banky pri hypotekarnych uveroch pouzivaji anuitnu

metodu splacania uverov.

Americka hypotéka

Americka hypotéka je bezicelovy uver zalozeny nehnutelnostou. Na rozdiel od
hypotekarneho tveru nemusi klient dokladovat’ ucel pozi€anych penaznych prostriedkov.
Moéze ich pouZit’ na ¢okol'vek, no banka si vyzaduje zabezpecenie tiveru nehnutelnost’ou.
Vd’ake tejto hypotéke mozno ziskat’ viac finan¢nych prostriedkov, nakol’ko je zabezpecena
tuzemskou nehnutel'nostou. Banky tato bezucelovu hypotéku poziciavaju do vyssej
Ciastky ako spotrebny tverovy produkt alebo iné uverové produkty. Jednou z d’alSich
vyhod americkej hypotéky su nizke urokové sadzby pre klientov a taktiez aj rychle
schvalenie hypotekarneho uveru. Bezucelova hypotéka ma vyhody nielen pre klientov ale
aj pre veritelov. Pre veritel'ov americkd hypotéka je bezpecny uver, nakol’ko je zalozeny

tuzemskou nehnutel'nost’ou.
1.2 Teoretické vymedzenie stavebného sporenia

Stavebné sporeniec ma na Slovensku aj vo svete dlhoro¢nu tradiciu. Prvykrat sa
stymto Specializovanym produktom stavebnych sporitelni stretavame uz v Anglicku
V polovici 18. storocia. Problém s byvanim l'udia zacali rieSit’ spolo¢nymi silami. Urcita
skupina l'udi zacala sporit’ spolu pefiazné prostriedky. Ked” sa nasporila dostato¢na vyska
petiazi, peniaze boli odovzdané tomu kto byvanie najviac potreboval. Dalsie kola
prebiehali az dovtedy, pokial’ kazdy zo zacastnenych nebol uspokojeny.

Na tomto podobnom postupe zacali fungovat aj Uverové druzstva, z ktorych
neskor vznikli stavebné sporitel'ne. Zaciatkom 30. rokov 19. storocia boli definované

zakladné podmienky sporenia a ziskanie uverov.
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Stavebné sporenie sa rozsirilo po prvej svetovej vojne aj do krajiny Nemecka.
Hlavnym zakladatelom Georg Krapp, na zaklade ktoré¢ho vznikol aj ndmet na zdruzenie,
ktoré¢ho Clenovia akumulovali finan¢né prostriedky, z ktorych sa neskor stavali bytové
apartmany a domy. Stavebné sporenie sa stalo ddlezitou ¢ast’ou bankovnictva vo viacerych
krajinach na svete. Viaceri predstavitelia Stdtov sa uz v minulosti snazili pomahat’ tejto
forme sporenia aj cez Statnu podporu.

V stucasnom obdobi sa najviac vyuziva Statna prémia. Systém stavebného sporenia
na Slovensku vznikol v oktobri 1992, kedy vznikla Prva stavebna sporiteltia (PSS). Tato
Specializovand banka, vznikla na zdklade udelenia licencie Narodnou bankou Slovenska.
Od jej zavedenia Stat podporoval Statnou prémiou, ktorej vyska bola na zaciatku stanovena
az na 40 percentualnych bodov a postupne klesala.

V sucasnosti stavebné sporenie ponuka viacero spolo¢nosti, t. z. klient si mdze
vybrat' z viacerych moZnosti.* Primarnym cielom stavebného sporenia je financovanie
bytovych potrieb a potrieb, ktoré stvisia s byvanim na Slovensku, z ucelovych penaznych

prostriedkov nachddzajucich sa vo fonde stavebného sporenia.

Hlavné tlohy stavebného sporenia je prijimanie vkladov od sporitel'ov alebo v prospech
nich poskytuje tivery sporitelom a to z penaznych prostriedkov fondu stavebného sporenia
na stavebné potreby ktoré su uvedené v zakone o stavebnom sporeni v paragrafe 11 ods.

1.° Fond stavebného sporenia je tvoreny z :

»  urokov plus splatky istiny uverov,
»  dalsie finan¢né prostriedky,

»  dotacie zo Statneho rozpoctu.

Stavebnym sporitel'om moze byt :

»  fyzicka osoba, ktora dohodne kontrakt so stavebnou sporitel'tiou,
0 stavebnom sporeni alebo v zaujme, ktorej je dohodnuty kontrakt,
0 stavebnom sporent,
» spolocenstvo vlastnikov bytov, ktoré sa dohodnu so stavebnou,
sporitelfiou kontrakt o stavebnom sporeni alebo v zaujme ktorého je

uzatvoreny kontrakt o stavebnom sporent,

® Zakon &. 310/1992 o stavebnom sporeni Z. z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, §2 ods. 1.
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» Ina pravnicka osoba, ako je uréena v predposlednom bode, ktora dohodne kontrakt
so stavebnou sporitelfiou o stavebnom sporeni alebo v zaujme ktorej je dohodnuty

kontrakt 0 stavebnom sporeni.

Podstatou zmluvy o stavebnom sporeni je, Ze sa uzatvara na cielovi sumu.
Cielovd sumu predstavuje celkovi vysku penaznych prostriedkov ktoré chce klient
stavebnej sporitel'ne ziskat’. Minimalna vyska cielovej sumy je 1000 euro a maximalna
suma je az 200 000 euro. Je dodlezité, Ze nasporena suma stavebného sporitela je
chranena zakonom ¢. 118 /1992 Z. z. o ochrane vkladov v zneni neskorsich predpisov
az do hodnoty 100 000 euro.

Ciel'ova suma sa sklada z :

o  nasporenej vysky vkladov sporitela,

o  urokov,

o S§tatnej prémie,

o stavebny uveru, ktory moze byt’ poskytnuty v maximalnej vyske rozdielu ciel'ovou

a nasporenou sumou).®

Cielovu sumu, v pripade, Ze je aj suicast'ou stavebného tiveru moze

sporitel’ pouzit’ aj na ucely:
1)  zaobstaranie vlastnictva bytu, rodinného domu plus d’alSie dodato¢né malé stavby,
bytového domu alebo d’alSich casti,

2)  stavbu, pristavbu, nadstavbu, vstavbu, stavebné prace bytu, rodinného domu plus

vratane vztahujlcich sa malych stavieb, bytového domu alebo ich casti,

3)  renovaciu a zosucasnenie bytu, rodinného domu v¢itane zahrnutych malych stavieb,

bytového domu alebo na udrZiavacie prace na nich,

4)  na nadobudnutie vlastnictva pozemku, na ktorom je uz postaveny rodinny alebo

pripadne bytovy dom,

5)  ziskanie vlastnictva nebytovej Casti v bytovom dome, z u¢elom obnovy nebytovych

Casti na byt,

6)  rekonstrukciu nebytovych Casti na byt,

® Slovnik stavebného sporenia. Wiistenrot. sk [online]. [cit. 4.11. 2017] .Dostupné na internete: <
https://www.wuestenrot.sk/sk/stavebne-sporenie/slovnik >.
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7)  nahradu podielu bytovému druzstvu, so zamerom zaobstarania bytu,

8) vystavbu alebo ziskanie zariadeni, Ktoré vyuzivaju alternativne zdroje energie,
domovych cisti¢iek odpadovych vod vcitane ich rekonsStrukcie, a udrziavacich prac,

ktoré si vyzaduju,

9) pripravu stavebnych pozemkov, ktoré budi vyuzivané na vystavbu rodinnych
a bytovych domov v¢itane zapojenia na verejné rozvodové siete plynu, elektriny,

vody a na d’alSie potrebné verejné dopravné a technické zariadenia izemia,

10) vyhotovenie apripravu potrebnej uzemnej dokumenticie alebo projektovej

dokumentécie, so zdmerom ziskat' to na stavebné ucely, ktoré st obsiahnuté

v bodoch 2, 7,9 a 10,
11) nadobudnutie energetického certifikatu rodinného domu alebo bytového domu
12) radu zavazkov véitane so stavebnymi zamermi, ktoré st v bodoch 1 az 12,

13) ziskanie, stavbu, zmenu, zachovanie, zosucasnenie tuzemskych realit s prevladajacou
funkciou byvania a ubytovania vymedzenych na vyuzitie hlavného zameru zariadeni

s o : . < . ;s T
socialnych sluzieb a internatov véitane vzniknutych investicii.

1.2.1 Filozofia stavebného sporenia

Filozofia stavebného sporenia je nasledovna: so stavebnou sporitelnou klient
uzatvori zmluvu o stavebnom sporeni. V zmluve sa dohodne cielovd vyska sumy
a jednotliva vyska splatok, ktoré klient stavebnej sporite'ne pravidelne v istom casovom
horizonte uklada na Gcet stavebného sporenia, poviac¢Sine pocas 6-tich rokoch sporenia. Po
ukonceni Sest’ rocnej lehoty, méd zédkaznik na svojom ucte sumu finan¢nych prostriedkov,
ktord obsahuje naSetrent sumu, zo sumy ro¢nych Statnych urokov a prémii, ktorymi je
uroceny vklad klienta pocas obdobia 6-tich rokov. VySka nasporenych finan¢nych
prostriedkov je vyssia, ako je polovica z cielove] sumy. V pripade, Ze klient chce,
aby mu bol poskytnuty stavebny tGver k stavebnému sporeniu, méze ho ziskat’ po prideleni
hodnotiaceho ¢isla, maximalne vSak do vysky cielovej sumy. Stavebny tver je zvycCajne
uroceny nizSou urokovou mierou v porovnani s klasickym uverom. Pri tomto druhu
sporenia sa uplatiiuje princip ,, ¢as nasobeny peniazmi, tzn., ze prednost’ pri sporeni ma

ten sporitel’, ktorého tGspory su vyssie a v spoloénom fonde s ulozené na dlhsie obdobie.

7 Zakon &. 310/1992 o stavebnom sporeni Z. z. a 0 zmenne a doplneni niektorych zékonov, §11 ods. 1.
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KedZe dosiahne vysSie hodnotiace ¢islo, ktoré mu zabezpeci lepSiu poziciu pri ziskani

. 8
uveru.

1.2.2 Stavebny uver a medziuver

Po splneni zmluvne dohodnutych podmienok mé stavebny sporitel ndrok na
pridelenie stavebného tiveru. Stavebny tiver mdze byt poskytnuty v sume, ktora je totozna
rozdielu medzi cielovou sumou a vkladmi sporitel plus troky Statnych prémii ak sa
poskytni a d’alSich zdrojov. Vyska stavebného uveru sa rovna rozdielu medzi cielovou
sumou a vkladmi sporitela zahrnutych trokov, §tatnych prémii, ak budi pridelené

sporitel'ovi a d’al§ich zdrojov.

Medzi d’alsi averovy produkt, ktory poskytuje stavebna sporitel'tia mézeme zaradit’
medziuver. Tento produkt, je uréeny tim, ktory sa chct pustit’ do zmeny svojho byvania
eSte predtym ako si nasporia na stavebny uver, tzn. mézu ho ziskat' bez pociato¢ného

vkladu alebo predoslého sporenia.

V pripade, Ze klient potrebuje skor ziskat' financné prostriedky ako splni
poziadavky stavebnej sporitelne pre ziskanie stavebného uveru, ma moznost ziskat
medziuver. Je to Gverovy produkt, ktory si klient hned’ dokéze riesit’ potrebu financovania
byvania. Sporitel'fia hned’ uzavrie s klientom d’alSiu zmluvu (int1 ako o stavebnom sporent)
ato 0 medzitivere a poskytne mu penazné prostriedky, ktorych hodnota je totozna vyske
cielovej sumy, na ktorti sa klient dohodol so sporitelfiou. Mézeme konstatovat’, zZe
stavebna sporitelfia poskytne peniaze svojmu klientovi zo svojich zdrojov, tzn. klient
nedostane peniaze so stavebného sporenia. Utet stavebného sporenia klienta zostava
rovnaky, klient stale splaca splatky stavebného sporenia, ktoré su urocené a Vv pripade, Ze
splni zdkonom pozadované poZiadavky ziskaji Statnu podporu v podobe Statnej prémie.
Medzitver v tomto pripade ziskava podobu klasického uveru len ztym rozdielom, Ze

klient ho ziska za lepsich podmienok, ako v inej komerénej banke.’

8 HORVATOVA, EVA a kol. Operdcie komercnych bank. Bratislava: Vydavatel'stvo EKONOM, 2010, 290-291 .s. ISBN 978-80-225-
2928-0.

SBERES, Imrich. Stavebné sporenie prindsa iizitok spolocnosti a §tatu. Goodwill: magazin o ekonomike,
biznise a spolo¢nosti. Bratislava: Goodwill, 2014, 6, 12-13. ISSN 1337-9798.
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1.3 Moznosti podpory Statu

V tejto Casti si detailnejSie priblizime moznosti podpory Statu pri zabezpecCeni
zakladnych potrieb pre mladych l'udi. V tejto prvej ¢asti podkapitoly sa venujeme Statnemu
prispevku, Statnemu prispevku pre mladych, kde blizSie definujeme za akych podmienok je
mozné ziskat’ tuto formu Statnej pomoci. V d’alSich castiach si vymedzime Statnu prémiu,
ktora moze ziskat' stavebny sporitel’ pri splneni vSetkych potrebnych nalezitosti podla
zdkona, aV poslednej Casti sa zameriame podporu ziskand zo Statnemu fondu rozvoja
byvania, ktory taktiez prispieva moze prispiet’ k naplneniu zakladnych potrieb mladych
l'udi.

1.3.1 Statny prispevok pre mladych

Statny prispevok pre mladych bol prvy krat zavedeny uz v roku 2007, kedy vstapil do
platnosti zékon 644/2006., ktorym sa meni a dopliia zakon o bankach. Statny prispevok pre
mladych vymedzuje zakon, ako percento, 0 ktoré §tat znizi sumu urokovej sadzby, ktora je
vymedzena v zmluve o hypotekarnom uvere. Mlady Ziadatel' hypotekarneho tGveru ziska

Statny prispevok pre mladych ak splni tieto nasledujtce kritéria :

> vek ziadatel'a o hypotekarny aver musi spiiat’ vekovii hranicu uréent zdkonom, a to
od 18-tich do 35 rokov,

> priemerny mesaény prijem uverejneny na zaklade informacii Statistického tradu
Slovenskej republiky za Stvrtrok, ktory predchédza Stvrtroku, v ktorom bola zaslana
ziadost’ klienta o ziskanie hypotekarneho tveru, je najviac vo vyske 1,3 nasobku
priemernej nominalnej mzdy zamestnanca v Slovenskej republike,

» pokial’ sa jedna o manzelsky par, tak sa ich priemerny mesacny zarobok nasobi, t.j. ich
priemerny mesacny prijem nesmie byt viac ako 2,6 nasobok priemernej nominalnej

mzdy zamestnanca .

Statny prispevok pre mladych sa poskytoval mladému Ziadatelovi hypotekarneho
uveru kazdy rok do lehoty 5 rokov od zacatia urokovania tohto typu tveru, a to len na
jednu dohodu o hypotekarnom uvere. Tento prispevok sa poskytuje najviac z vySky
hypotekarneho tveru 50 000 eur, a to len na jednu nehnutel'nost’ uréent na byvanie a to aj

v pripade ak st manzelia alebo na obstaranie takejto reality do podielového
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spoluvlastnictva. Uroky a splatky hypotekarneho uveru na, ktory je $tatny prispevok pre

mladych poskytnuty, sa stanovia va¢sinou v pravidelnych mesacnych splatkach.

V pripade, Ze splatky hypotekarneho uveru budu stanovené inak, vyska finan¢nych
prostriedkov poskytnutych ako Statny prispevok pre mladych na tento hypotekarny tver
nesmie byt vysSia, ako suma, ktord by bola poskytnuta ako Statny prispevok pre mladych

na tento typ hypotekarneho uveru v pripade pravidelnych mesac¢nych splatok.

Pravo na Statny prispevok pre mladych zanikd ak ziadatel hypotekarneho uveru

nedodrzi podmienky :

» UcCelu na, ktory bol hypotekarny uver ziskany-

» prepiSe dlzobu z hypotekarneho uveru na dal§iu osobu s vynimkou
jemu blizkej osoby, pricom blizky ¢lovek musi ku diiu prevodu dlzoby
dodrzat’ podl'a 85a ods. 1 a 3 pism. a),

» uhradi hypotekarny uver este pred uplynutim 4 rokov od ziskania hypotekarneho
averu,

» preukazal banke nepravdivé tdaje o vyske svojho prijmu,

» poskytol nepravdivé informacie o svojom veku.

V pripade ak ziadatel'ovi zanikne narok na Statny prispevok pre mladych, je povinny
tento prispevok vratit’ banke. Narok na Statny prispevok, v pripade, Ze umrie poberatel’
tohto prispevku, prechadza na toho ¢loveka, na ktorého prechadza dlzoba z poskytnutého
hypotekarneho L’lveru.loV}'I§ku Statneho prispevku pre mladych upravuje zakon €. 357/2016
Z. o §tatnom rozpodte na rok 2017. Statny prispevok pre mladych na rok 2017 je vo vyske
2 % rocne. V pripade mladomanzelov, Statny prispevok na rok 2017 je vo vyske 3 %

N 11
rocne.

107 4kon & 483/2001 Z. z. 0 bankéch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,§85-86.

1 Zakon & 357/2016 Z. z. o §tatnom rozpo&te na rok 2017, §3.
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1.3.2 Danovy bonus

Legislativne zmeny nastali pre zmluvy o Gvere na byvanie podpisané od 1.1. 2018,
kde je mozné ziskat' danovy bonus, ktory si klient mdéze narokovat’ pri danovom priznani

prvykrat za ukonceny kalendarny rok 2018.

Medzi podmienky ziskania tohto uverového produktu pre mladych l'udi v Slovenskej

sporitel'ni patria:

1. kontrakt o Givere na byvanie je podpisany 1.1.2018,

2. splatnost’ Giveru je minimalne od 5 rokov az do 30 rokov,

3. Vsetci dlznici ku dilu predlozenia Ziadosti o tiver musia dovisit’ vek od 18 rokov do 35
rokov,

4. Kklient — hlavny dlznik ale aj ostatni spoludlznici musia splnit’ podmienku prijmu.
Priemerny mesacny prijem vypocitany zo zdanitelnych prijmov za kalendarny rok
predchadzajtci roku podpisu zmluvy o Gvere nesmie prekrocit’ 1,3 ndsobok priemerne;j
mesaénej mzdy zamestnanca v hospodarstve SR zistenym Statistickym tradom

Slovenskej republiky za kalendarny rok predchadzajtci roku podpisu zmluvy o Gvere.

Hypotekarny Gver musi byt pouzity na niektorych z dole uvedenych ucelov ato len na

jednu tuzemsku nehnutelnost’ vymedzent na byvanie :

a) kapu bytu alebo jeho ¢asti,
b) ziskanie dome alebo jeho Casti,

¢ ) rekonstrukciu bytu alebo vystavbu domu.

Danovy bonus je mozné si uplatnit’ :

a) vo vyske 50 % z vySky urokov zaplatenych za kalendarny rok — maximalne vSak do

vysky 400 eur za rok,

b) obdobie uplatnenia predstavuje 5 rokov od prvého Cerpania tveru, k jednej a tej istému

kontraktu o uvere na byvanie,

C) vyska Gveru na byvanie snarokom ziskat' danovy bonus nemodze presiahnut’ viac

ako50 000 eur.
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7. Narok na danovy bonus ma len hlavny dlznik, ktory si ho méze uplatnit’ pri podani
danového priznania alebo cez zamestnavatela, ktory mu danové priznanie zabezpecuje.

Spoludlznik nema nérok na ziskanie daitiového bonusu.

8. Kazda banka bez poplatku vystavi klientovi potvrdenie o zaplatenych urokoch, tato

Struktara musi byt podla zakona.*
1.3.3 Statna prémia

Stat poskytuje $tatnu prémiu pri zaloZeni stavebného sporenia. Narok na $tatnu
prémiu si uplatiluje stavebna sporitelnia. Vyska Statnej prémie predstavuje percentualny
podiel z ro¢ného vkladu na zaklade vypoctu podla vzorca, a to 5% z ro¢ného vkladu do
vysky 66,39 eura.’® Na rok 2018 zostava vyska Statnej prémie rovnaka ako v roku 2017.%
Statna prémia, podpora stavebného sporenia §tatom, sa poskytuje stavebnému sporitel'ovi
kazdy rok, po€as doby sporenia na jednu zmluvu o stavebnom sporeni. V pripade, ze
stavebny sporitel uzavrie viacej zmlav o Stavebnom sporeni, S$tatny prémia bude
poskytnuta na ti zmluvu, o ktorej stavebni sporitel’ vyhlasi. Zmenit’ vyhlasenie, méze v§ak

len raz za kalendarny rok.

Pravo na $tatnu prémiu nezanika, v pripade ze:

» stavebny sporitel’ ukon¢i zmluvu so stavebnou sporitelnou v obdobi od 2 az do 6
rokov od jej uzatvorenia a finanéné prostriedky, ktoré nadobudol vd’aka stavebnému
sporeniu pouzije na stavebné ucely,

» ak sporitel'ovi po 6 rokoch od uzavretia dohody o stavebnom sporeni nebol poskytnuty

stavebny uver.

Narok na Statnu prémiu zanikd, ak stavebny sporitel’ nesplni poZiadavky na pridelenie
Statnej prémie uréené zakonom alebo dohodnuté v zmluve o0 stavebnom sporeni. Stavebna
sporitelnia zo zdkona musi realizovat’ narok na Statnu prémiu za prislusny kalendarny rok

do 15 kalendéarnych dni po uplynuti prislusného roka.

12 VUB BANKA. Osobné financie. VUB banka. .[online]. [cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na internete:
<https://www.vub.sk/sk/osobne-financie/pozicky-uvery/hypoteky/hypoteka-na-byvanie/ >.

3 Opatrenie &. 257/2016 Z. z. o vyske §tatnej prémie na stavebné sporenie na rok 2017.
" Opatrenie ¢. 219/2017 Z. z. 0 vyske 3tatnej prémie na stavebné sporenie na rok 2018.
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Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR umoziuje Cerpat financné
prostriedky ro¢ne a to do 35 kalendarnych dni od ziskania naroku na §tatnu prémiu za
predosly rok. Stavebna poistovila prizna Statnu prémiu za predminuly rok na ucet
sporitela po ziskani finanénych prostriedkov zo Statneho rozpoctu najneskér do 10
kalendarnych dni. Této Statna prémia, ktora je pripisand na ucet sporitela sa umoruje
rovnako ako vklady sporitel’a, pricom stavebnd sporitelnia je zo zdkona povinna viest
Statnu prémiu na ucte stavebného sporitela samostatne. V pripade, ak sa zisti, Ze
stavebny sporitel’ nesplnil poziadavky na ziskanie Statnej prémie, stavebna sporitel'na je
povinna do 1 mesiaca vratit’ tato prémiu™  Vzorec na vypocet percentualneho podielu

pre d’alsi kalendarny rok je:

referencna sadzba +0,01-0,018

Percentualny podiel = 0,3

Vyska percentudlneho podielu Statnej prémie je odvodena od referencnej sadzby,
ktorou je aritmeticky priemer priemernych vynosov do splatnosti §tatnych dlhopisov, ktoré

urcuji bazu dlhopisového indexu pre Statne dlhopisy.16

1> Zakon & 310/1992 o stavebnom sporeni Z. z. a 0 zmenne a doplneni niektorych zakonov.
16 Zakon ¢&. 310/ 1993 Zb, o stavebnom sporeni.
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2 Ciel’ prace

Cielom diplomovej prace je poukdzat’ na produkty komerénych bank, ktorymi
mozno financovat' potreby mladych ludi aporovnat vyhodnost a nevyhodnost’
jednotlivych foriem financovania. K hlavnému ciel'u sme si stanovili 4 parcialne ciele.
Prvy parcialny ciel' bol oboznamit’ sa s produktami bank a $tatnou podporou, ktora je
poskytovana pre mladych ludi. Druhy parcialny ciel' bol zistit ako sa vyvijala
avsucasnosti vyvija S$tatna podpora pre mladych Tudi. Treti Ciastkovy ciel’ bol
zosumarizovat’ vSetky dostupné informécie o moznostiach financovania byvania mladych
Pudi. Stvrtym parciadlnym cielom bolo porovnat' v modelovom priklade Gvery, ktorymi

mozno financovat’ byvanie mladych l'udi.
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3 Metody prace a metody skumania

Hlavnym objektom skiimania pri pisani diplomovej prace sa stali komercné banky,
stavebné sporitelne a Statny fond rozvoja byvania. Tieto institicie si vel'mi ddlezité pri
financovani potrieb mladych l'udi, najmd pri financovani byvania. V sGcasnosti téma
hypotekarnych tverov je velmi aktudlna nakolko dochadza k legislativnym zmenam
poskytovania hypotekarnych uverov.

Pri  spracovani diplomovej prace sme sa oboznamili s problematikou
prostrednictvom zahrani¢nych a domacich autorov. V teoretickej Casti prace sme vyuzili
analyzu, tzn. vybrali sme produkty, prostrednictvom ktorych si mézu mladi Tudi
financovat’ svoje potreby. V praktickej Casti sme vyuZzili syntézu, kde sme sledovali
vzajomné suvislosti medzi produktami bank a $tatnou podporou poskytovanou k tiverom
a stavebnému sporeniu. Vyuzili sme aj Statistické metédy a analyzu Casovych radov.
Prostrednictvom korela¢nej analyzy meriame intenzitu zavislosti medzi vybranymi
premennymi. V poslednej cCasti sme vyuzili najmd metdédu komparacie, kde sme
porovnavali jednotlivé moznosti financovania byvania.

V modelovom priklade sme sa zamerali na 3 banky, VUB banku, Tatra banku a
Slovensku sporitelfiu. Pre porovnanie Giverov sme vybrali Gver poskytovany Statnym
fondom rozvoja byvania. Udaje o averoch sme osobne konzultovali priamo na pobockach

jednotlivych bank, ale taktiez sme vyuZzivali aj kontaktné centra jednotlivych bank.
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4 Vysledky prace a diskusia

Mladi Tudia si mozu financovat’ potrebu byvania prostrednictvom Stavebného
sporenia. V minulosti bolo stavebné sporenie vel'mi oblibeny sporiaci produkt. V roku
1993 stat poskytoval maximalnu vysku Statnej prémie 199,16 eur, pricom sporitelom
staCilo nasetrit’ minimalne 497,91 eur. V sGcasnosti stavebné sporenie uz nie je tak
vyhodny nastroj zhodnocovania penazi ako bol v minulosti. Dévod je predovsetkym
klesajuci urok stavebného sporenia. Obyvatel'stvo povazuje stavebné sporenie skor ako
ucelovy produkt, prostrednictvom, ktorého mozno ziskat’ lacnej$i stavebny uver.

Medzi d’al$iu moznost' financovania byvania mozno zaradit' hypotekdrne tvery.
Vyznam hypotekarnych uverov v slovenskom bankovom sektore bol predovsetkym od
reStrukturalizacie a privatizacie bank na konci 90. rokov. Odvtedy hypotekarny trh
prekonal dynamicky vyvoj. Prvé hypotekarne tivery sa zacali poskytovat’ vo VSeobecnej
uverovej banke vroku 1996. Od roku 1999, stat poskytoval Statny prispevok. Tymto
prispevkom chcel vytvorit’ lepSie podmienky pre tverovanie. Od roku 2007 zmenu na
hypotekarny trh priniesol zakon ¢. 644/2006 Z. z., ktorym sa zaviedol $tatny prispevok pre
mladych. Tento prispevok bol poskytovany az do roku 2017. V roku 2018 sa zaviedla nova
Statna podpora hypotekarnych uverov, danovy bonus. Sledovanie hypotekarneho trhu je
potrebné najma z makroekonomického kontextu

Dal3ou alternativou financovania byvania je Statny fond rozvoja byvania, ktory
zacal svoju Cinnost v maji 1996. Tento fond je urCeny na financovanie priorit Statnej
bytovej politiky. V sucasnosti hlavnym ciel’om fondu je podporovat’ najomné byvanie.

Financovanie §tudia patri medzi d’al§iu potrebu mladych l'udi. Mladi I'udia si m6ézu
financovat’ §tadium prostrednictvom Gverovych produktov. V minulosti banky poskytovali
spotrebné Studentské Givery, v sucasnosti uz len Slovenska sporitel'ia poskytuje spotrebny

uver pre vysokoskoldkov.

4.1. Vyvoj Statnej prémie a uverov stavebného sporenia

V tejto Casti sa venujeme vyvoju Statnej prémie pre stavebné sporenie, iverom
stavebného sporenia a produktom stavebného sporenia, ktoré poskytuju stavebné
sporitel’'ne. Vyvoj statnej prémie mal dynamicky priebeh od roku 1993. Na grafe ¢. 1
vidime vyvoj statnej prémie od roku 1993 do roku 2009.
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Graf 1 Vyvoj statnej prémie od roku 1993 do roku 2009
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Zdroj : vlastné spracovanie podla zdkonov o §tatnom rozpocte

Percento Statnej prémie Z roéné¢ho vkladu ma klesajuci trend od roku 1995 do roku
2007. Od roku 2008 do roku 2009 percento $tatnej prémie bolo vo vyske 12,5 % a na
ziskanie maximalnej Statnej prémie bol potrebny minimalny ro¢ny vklad 531,1 eur.
Maximalna suma Statnej prémie z rocného vkladu je konstantna od roku 2000, to jest vo
vyske 66, 39 eur.

Na grafe ¢. 2 vidime vyvoj vysku Statnej prémie, ktorti si narokovali stavebné

sporitene od roku 2010 do roku 2015.

Graf 2 Vyska $tatnej prémie uplatnena v stavebnych sporitel'niach
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V roku 2010 vyska Statnej prémie na sporenie bola urcend 12,5 % z rocného vkladu
najviac do sumy 66,39 eur. Stavebné sporitelne si v tomto roku uplatnili narok na Statnu
prémiu za predchadzajiaci kalendarny rok vo vyske 41 614 050,81 eur. Fyzické osoby si
uplatnili Statnu prémiu vo vyske 40 995 755, 43 eur.

Statna prémia na rok 2011 bola stanovend ako 10 percent z roéného vkladu, najviac
vSak do vysky 66, 39 eur. Stavebné sporitel'ne si v roku 2011 narokovali na Statnu prémiu
za predchadzajiaci rok 43 156 131, 19 eur. Z uvedenej sumy bolo 42 512 313, 33 eur
vyc¢lenenych pre stavebnych sporitelov — fyzické osoby. Pocet fyzickych osob, ktori si
narokovali na Statnu prémiu bolo 824 983. Pre rok 2012 bola stanovend Statna prémia
stanovend 10 % zro¢ného vkladu, najviac do sumy 66, 39 eur. Stavebné sporitelne si
v tomto roku uplatnili za predchadzajuci rok 39 604 519, 43 eur. Z tejto sumy si fyzické
osoby uplatnili $tatnu prémiu vo vyske 38 943 573, 42 eur. Pocet fyzickych osob, ktoré
poberali §tatnu prémiu bolo 793 274.

Stavebné sporitelne si v roku 2013 néarokovali $tatnu prémiu za predchadzajuci rok
vo vySke 39 094 140, 59 eur. Tento néarok bol znizeny o 177 029, 70 eur, tzn. skutocné
cerpanie Statnej prémie bolo bo vyske 38 917 110, 89 eur. Finan¢né prostriedky pre fyzické
osoby pre boli vo vyske 38 237 409, 25 eur, zvys$nu Cast’ predstavovala $tatna prémia pre
spolocenstva vlastnikov byt a nebytovych objektov. Pocet poberatel'ov §tatnej prémie bolo
785 713 0sdb, z toho 783 873 fyzickych osob.

V roku 2014 bola poskytnuta $tatna prémia K stavebnému sporeniu za rok 2013,
pricom bola uréend vo vyske 11, 5 % z roéného vkladu najviac vSak do vysky 66, 39 eur.
Pre rok 2014 bolo na s$tatnu prémiu vyclenenych 39 000 000 eur. Rozpocétovymi
opatreniami MF SR boli upravené vydavky Statneho rozpoctu na Statnu prémiu na sumu
41 534 570, 07 eur. Vroku 2014 si stavebné sporitelne ndrokovali Statnu prémiu za
predchadzajici vo vyske 41 717 860, 24 eur. Skutocné Cerpanie Statnej prémie bolo vo
vyske 41 534 570, 07 eur. Z uvedenej sumy, fyzické osoby si narokovali na Statnu prémiu
40 802 181, 56 eur. Pocet osob, ktori si uplatnili Statnu prémiu bolo 786 967, z toho
767 191 bolo fyzickych osob.

Na poskytnutie Statnej prémie boli v roku 2015 vyclenenych 41 000 000 eur.
Realizovanymi rozpoctovymi opatreniami, boli vydavky na Stdtnu prémiu upravené na
sumu 35 878 506, 41 eur. Za rok 2014 si stavebné sporitel'ne narokovali Statnu prémiu za
prechéadzajuci rok vo vyske 36 063 190, 51 eur. Skutocné Cerpanie $tatnej prémie bolo vo

vyske 35 878 506, 41 eur. Z uvedenej sumy tvorili finan¢né prostriedky poskytnuté pre
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fyzické osoby 35 438 629, 5 eur. Pocet fyzickych 0sob, ktoré si uplatnili narok na Statnu
prémiu bolo 719 790, zvySok tvorili pravnické osoby.

V roku 2016 sa poskytovala Statna prémia za rok 2015 vo vyske 5, 5 % z ro¢ného
vkladu, najviac vSak do vysky 66, 39 eur. V tomto roku si stavebné sporite'ne uplatnili
narok na $tatnu prémiu za prechadzajici rok vo vyske 27 543 096, 25 eur. Skuto¢né
Cerpanie bolo vo vyske 27 675 433, 44 eur. Pocet pravnickych a fyzickych osob, ktori
poberali Statnu prémiu bolo 644 087, z toho bolo 642 519 fyzickych os6b. Od roku 2016 az
do sucasnosti si poberatelia uplatiovali a uplatiuja 5% Statnej prémie z rocného vkladu,
najviac vsak do vysky 66,39 eur, pricom minimalny vklad pre ziskanie maximalnej Statnej
prémie je 1327, 8 eur. Na grafe ¢. 3 vidime klesajtici pocet poberatelov §tatnej prémie

k stavebnému sporeniu.

Graf 3 Pocet poberatel'ov Statnej prémie k stavebnému sporeniu
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Zdroj : vlastné spracovanie na zaklade udajov z MDVRR v SR

Pocet poberatel'ov Statnej prémie ma Klesajuci trend od roku 2010 do roku 2015.
Klesajuci pocet stavebnych sporitelov poberajucich S$tatnu prémiu je spdsobeny
predovsetkym tym, Ze minimalny ro¢ny vklad pre ziskanie maximalnej Statnej prémie sa
zvySuje od roku 2010 do roku 2015. Medzi d’al$i dovod poklesu poberatelov fyzickych
0sOb mozeme zaradit’ klesajice percento Statnej prémie z ro¢ného vkladu od roku 2014.
Jedna z d’alSich pri¢in poklesu zaujmu o stavebné sporenie je rast investi¢nych prileZitosti

ako aj obdobie nizkych trokovych sadzieb na hypotekarne uvery.
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Uvery stavebného sporenia

Mladi l'udia si mézu zabezpecit' byvanie prostrednictvom stavebného uveru,
minimalne po 2 rokoch sporenia v stavebnej sporitelni. Musia splnit’ poziadavku
minimélnej nasporenej sumy Zcielovej sumy uréenu v jednotlivych stavebnych
sporitel'niach. V pripade, Ze klienti maji zaujem o uver bez predchadzajuceho sporenia,
moZu si narokovat’ na medziuver. Na grafe €. 4 je znazornena komparacia vyvoja uverov
stavebného sporenia a hypotekarnych uverov poskytnutych pre obyvatel'stvo. Ide 0 ucelové

uvery zabezpecené nehnutel'nostou.

Graf 4 Stavy uUverov stavebného sporenia a hypotekdrnych tverov poskytnutych
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Zdroj: vlastné spracovanie na zaklade tidajov z NBS

Objem uverov stavebného sporenia rastie, s vynimkou februara 2010, kedy sa znizil
objem stavebnych tverov a medzitverov o 25796 eur. Od roku 2010 je stav uverov
stavebného sporenia rastici. Vo februari 2018 objem stavebnych tGverov a medziuverov

bol priblizne vo vyske 2, 331 774 mld. eur.

4.1.1 Produkty stavebného sporenia

V tejto Casti si predstavime uvery stavebného sporenia, ktoré pontika Prva stavebna

sporitelia a CSOB Stavebna sporitel'fia pre svojich klientov.

33



Sporenie so $tatnou prémiou v PSS

Je idealny produkt pre bezpecné avyhodné zhodnocovanie volnych financnych
prostriedkov. Vdaka sporeniu mozno ziskat' penazné prostriedky na rekonstrukciu
sucasného alebo nového byvania. Medzi vyhody sporenia je moznost' pouzit' nasporené

peniaze na ¢okol'vek.

o ziskat’ $tatnu prémiu max. 66,39 €,
e ochrana vkladov az do vysky 100 000 €,

e Urok z vkladov a statnej prémie az 1%.

Stavebné sporenie je flexibilné. Po uzatvoreni zmluvy je mozné si nastavit parametre

podla aktudlnych poziadaviek.

Stavebné sporenie s naslednvm stavebnym uverom v PSS

Vdaka tomuto stavebnému sporeniu si mézu stavebni sporitelia vytvorit’ podmienky na

ziskanie stavebného uveru.

e je mozné ziskat urok z vkladov a $tatnej prémie pocas sporenia az 1% rocne,
e ziskat stavebny tiver az do vysky 50 000 € bez zalozného objektu,

« nizka Girokové sadzba, to jest od 2,9 % je fixovana pocas celej lehoty splacania."’

Stavebné sporenie online v CSOB Stavebnej sporitel’ni

CSOB stavebna sporitel'ia poniika pre svojich klientov . Medzi vyhody sporenia

online patri:

o zlava vo vySke 50 % pri uzatvoreni zmluvy online,

e uzavretie zmluvy bez poplatku s Detskym uc¢tom Slonik,
o Statna prémia z roénych vkladov,

e dorucenie zmluvy kuriérom alebo postou bez poplatkov,

e urokovéa sadzba 1 % z ro¢ného vkladu.

7 PRVA STAVEBNA SPORITELNA. Stavebné sporenie. [onling].[cit. 13. .4. 2018]. Dostupné na internete:
<https://www.pss.sk/sporenie/>.
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Klienti mézu ziskat’ v stavebnej sporitel'ni stavebny tver, pri naSetreni minimalne 30 %

a viac z cielovej sumy .*

Uvery poskytované v PSS

Prva stavebna sporitelna, poskytuje:

- uver bez zalozenia nehnutel'nosti,
- uver zo zalozenim nehnutel'nosti,
- uver na vystavbu rodinného domu,

- uver na vybavenie domacnosti.
Uver bez zaloZenia nehnutel’nosti

Prva stavebna sporitelna, poskytne tver bez zalozenia nehnutelnosti do vysky
50 000 eur. Tento uver je rieSenim najmi na modernizaciu prestavbu sucasného byvania
alebo na dofinancovanie hypotekarneho uveru. Urokova sadzba je v porovnani so
spotrebnymi Gvermi nizsia. Prva stavebnd sporitelfia ponuka pri tomto Gvere zvyhodnenu
tirokovii sadzbu s poistenim, lehota splatnosti uveru je 30 rokov. Uver bez zaloZenia

nehnutel'nosti moézu ziskat’ nielen mladi I'udia ale aj I'udia v dochodkovom veku.
Uver zo zaloZenim nehnutel’nosti

Prva stavebna sporitelfia poskytuje tver zo zaloZenim nehnutel'nosti do maximalnej
vysky 170 000 eur. Tymto iverom moZzno prefinancovat’ kupu alebo vystavbu domu. Pri
tomto Uvere nie je potrebné ani predchadzajice sporenie. Lehota splatnosti tiveru je do 30
rokov. Aj pri tomto produkte, banka pontka niz§iu Grokovi sadzbu v pripade, poistenia
uveru. Minimalnu Grokovl sadzbu, ktorti banka ponuka pri tomto type tver je od 0,99 % p.

a pri 5 ro¢nej fixacii urokovej sadzby.
Uver na vystavbu rodinného domu

Uver na vystavbu rodinného domu poniika PSS, na postupné financovanie vystavby

svojho rodinného domu. Zalozny objekt predstavuje stavba, ktora sa bude stavat’, pri¢om

18 CSOB STAVEBNA SPORITELNA. Stavebné sporenie Online. .[online]. [cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na internete:
< https://www.csob.sk/stavebne-sporenie-kalkulacka>.
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sporitel'na akceptuje buducu hodnotu zalozenej nehnutelnosti. Vyska tveru je maximalne

do 340 000 eur na jeden objekt, ktory je financovany.
Uver na vybavenie domacnosti

Uver na vybavenie domdcnosti sporitelfia pontka s trokovou sadzbou od 7,8 %
rocne. Splatnost’ tveru je maximalne do 8 rokov a maximalna vyska tiveru je poskytovana

do 7 000 eur.?®

Slovenskéa sporitelfia, poskytuje vyhodnejsi tuver, ked’ klient méa zalozené
stavebného sporenie, t.J. S nizSou Grokovou sadzbou. PSS poskytuje Gver zo zaloZenim
nehnutelnosti do vysky 170000 eur, na =ziskanie tohto Uveru nie je potrebné
predchadzajice sporenie. Lehota splatnosti tUverov so zalozenim abez zalozenia

nehnutel'nosti je do 30 rokov.

Uvery v CSOB Stavebnej sporitel’ni

Uvery stavebného sporenia, tj. stavebny tver a medziiver ponuka aj
Ceskoslovenska obchodna stavebna sporitelfia, najviac viak do sumy 35000 eur.
Sporitel'ia nepozaduje poplatok za mimoriadne vklady na sporenie a taktiez mimoriadne
splatky st bez poplatku v akejkol'vek sume V priebehu stavebného tveru. Sporitelna
poskytuje urokova sadzbu na medzitver od 4,95% a na stavebny tver trokovu sadzbu 5 %
Vv pripade nezaloZenia uveru nehnutel'nostou. Lehota splatnosti tiverov je maximalne do 20
rokov. V pripade, zabezpecenia stavebného tiveru sporitelna poskytuje trokova sadzbu 3,

99 % pri 3 a 5 roénej fixacii Grokovej sadzby.?

V porovnani s PSS vidime, ze CSOB Stavebna sporiteltia poskytuje medzituver len
do sumy 35 000 eur, zatial’ co PSS poskytuje medziuver do 50 000 eur. V stcéasnosti pri
nizkych urokovych sadzbach st stavebné uvery a medzilvery drahSou alternativou
financovania byvania. Medzi hlavné vyhody stavebnych uverov je fixacia urokovej sadzby
pocas celého obdobia splacania uveru, no mdze to byt aj nevyhoda v obdobi nizkych
urokovych sadzieb. V pripade medziuveru, nevyhodou je, ze v priebehu trvania tveru

splacame len uroky, priCom istina ostava konsStantné pocas celej lehoty splacania tiveru

® PRVA STAVEBNA SPORITELNA. UVERY. [online].[cit. 13. .4. 2018]. Dostupné na internete: <
https://iwww.pss.sk/uvery/ />.

2 ¢SOB STAVEBNA SPORITELNA. Stavebny uver a medziuver. Online. .[online]. [cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na
internete: < https://www.csob.sk/stavebny-uver-kalkulacka>.
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4.2  Statna podpora hypotekarnych tverov v makroekonomickom

kontexte

Statna podpora pre hypotekarne bankovnictvo presla niekol’kymi zmenami od roku
1999 do roku 2018. V roku 1999, urokova sadzba na hypotekarne uvery bola priblizne vo
vyske 20%, preto sa §tat snazil podporit’ tieto uvery zavedenim $tatneho prispevku. Statny
prispevok, ktory bol poskytovany fyzickym osobam je pravne vymedzeny v zakone ¢. 483/
2001 Z. z. 0 bankach.

V tabulke ¢. 1 vidime vyvoj percenta Statnecho prispevku poskytovaného od roku
1999 do roku 2018.

Tabul'ka 1 Vyvoj % Statneho prispevku k hypotekarnym tiverom

Rok % Statneho prispevku

1999 6

2000 6

2001 5

2002 4

2003 2,5

2004 1
2005-2018 0

Zdroj: vlastné spracovanie podl'a zakonov o §tatnom rozpocte

Percento Statneho prispevku poskytované pre hypotekarne tuvery od roku 1999
neustale klesa. Od roku 1999 do roku 2000 bol SP poskytovany vo vyske 6%. V roku 2004
bolo percento $tatneho prispevku vo vyske len 1%. V roku 2005 bol uz vo vyske 0%.

Vyznamny milnik predstavuje rok 2007, kedy sa zaviedol Statny prispevok pre
mladych. V tomto roku bol Statny prispevok pre mladych vo vyske 2,5 %, z ktorych Stat
poskytoval bonifikaciu trokovej sadzby 1,5%. Od roku 2008 do roku 2017, percento SP

pre mladych bolo vo vyske 3 %, priCom §tat prispieval 2%.

Na grafe ¢. 5 je znazorneny vyvoj objemu hypotekarnych uverov a hypotekarnych
uverov so Statnym prispevkom poskytnutych pre obyvatel'stvo od roku 2007 do konca roku
2017.
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Graf 5 Vyvoj hypotekarnych tverov od roku 2007 do roku 2017
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Zdroj : vlastné spracovanie na zaklade udajov z NBS
Z grafu ¢. 5 vidime, Ze celkovy objem hypotekarny Gverov a hypotekarnych tiverov
SO Statnym prispevkom poskytnutych pre obyvatel'stvo rastie. Na dalsom grafe ¢. 6 je

zobrazena vyska Statnych prispevkov poskytovana bankam od roku 2007 do roku 2016.

Graf ¢. 6 Vyska Statnych prispevkov poskytovana bankam od MDVRR v SR
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Zdroj: vlastné spracovanie z MDVRR v SR a zakonov o §tatnom rozpocte

V decembri 2007 objem hypotekarnych tiverov so SP bol priblizne vo vyske 1,96
mld. eur. Banky si uplatnili narok na poskytnutie Statneho prispevku vo vyske 18 938 279
eur, ztoho 301 864 eur predstavoval narok na prispevok pre mladych. V roku 2008
hypotekarne uvery so SP narastli o 394 mil. eur. Banky si v tomto roku uplatnili narok na

SP vo vyske 19 497 871 eur, pricom prispevok pre mladych bol vo vyske 2 394 685 eur, ¢o
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je narast 0 2 092 821 eur oproti predchadzajucemu roku. Pocas financnej krizy, to jest od
2009 do roku 2011 si banky uplatnili narok na Statny prispevok v celkovej vyske
2 372 024 869 eur, z toho prispevok pre mladych bol vo vyske 21 909 820 eur. V d’alSom
roku ministerstvo dopravy a vystavby priznalo SP vo vyske 27 741 810 eur, z toho §tatny
prispevok pre mladych bol vo vyske 17 238 396 eur.

V januari 2012 stav hypotekarnych iverov so SP bol vo vyske 2,821 mld. Stat
poskytol tento prispevok 56541 poberatelom, z toho 21 145 bolo poberatelov SP a 35 396
bolo poberatelov SP pre mladych. V decembri 2012 bol objem hypotekarnych uverov so
SP poskytnuty 60 109 poberatelom, ztoho 41 181 bolo poberatelov SP pre mladych.
Z uvedenych tdajov vyplyva, Ze pocet poberatelov SP pre mladych poklesol 0 11.67%
a naopak stipol pocet poberatelov SP pre mladych o 16,34%. Od roku 2013 do roku 2015
si uplatnili banky 3tatny prispevok vo vyske 92 309 448 eur, z toho SP pre mladych
predstavoval 70492 263 eur. V januari 2016 bol SP poskytnuty 77 096 poberatel'om,
z toho 11 745 bolo poberatelov SP k hypotekarnym tiverom a 65 251 I'udi poberalo SP pre
mladych, ¢o je narast 0 9,75 %.

Na grafe ¢. 7 je graficky znazorneny vyvoj poberatelov S$tatneho prispevku
K hypotekarnym tiverom od roku 2011 do roku 2016.

Graf 7 Pocet poberatel'ov Statneho prispevku k hypotekarnym tverom
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Zdroj : vlastné spracovanie z udajov z MDVRR v SR

Pocet mladych l'udi, ktori poberali $tatny prispevok pre mladych sa kazdym rokom
zvysoval. V sucasnosti mladi I'udia, ktori podpisali zmluvu o hypotekarnom tivere od roku
2018 si uz nemdzu narokovat na poskytnutie tejto Statnej podpory k hypotekarnym
uverom.
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4.2.1 Vplyv inflacie a nezamestnanosti na hypotekarne uvery

Pre makroekonomickt analyzu hypotekarnych tverov sme vybrali ukazovatele:
mesacni medziroénl infladciu merant indexom spotrebitel'skych cien vyjadrend v %,
mesacnu evidovani mieru nezamestnanosti v % a objem hypotekarnych tiverov so Statnym
prispevkom poskytnutych pre obyvatel'stvo. Ich silu zavislosti zistime pomocou korelacne;j
analyzy. Dochodok obyvatel'stva predstavuju vyznamny determinant Gverovej aktivity, ako
aj pokles agregatneho dopytu, znizi spotrebu obyvatel'stva o v kone¢nom ddésledku
ovplyvni tverovu aktivitu obyvatel'stva. ZvySujica sa miera nezamestnanosti spomaluje
ekonomicku aktivitu, tzn. dochadza k ekonomickym stratam. Rast po¢tu nezamestnanych
sposobuje pokles vystupu v ekonomike. Obyvatel'stvo znizuje svoje vydavky na spotrebu,
investicie a taktiez aj klesa dopyt po uverovej aktivite zo strany obyvatel'stva. Dalsim
ukazovatel'om, ktory ovplyviiuje dopyt po tveroch je inflacia. S rastom inflacie dlZnici
ziskavaju a naopak veritelia stracaju. Veritelia doplacaju na inflaciu, ak dohodnuta urokova
miera za poziCanie penazi nepokryje mieru inflacie V nasledujicom grafe ¢. 8 je

znazorneny vzt'ah medzi vybranymi veli¢inami od roku 2007 do roku 2017.

Graf 8 Vztah medzi objemom hypotekarnych Gverov so SP a vybranych veli¢in
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Zdroj: vlastné spracovanie na zéklade idajov z NBS a UPSVaR

Vztah medzi nezamestnanostou a hypotekarnymi uvermi sa vyvija opacnym
smerom priblizne do aprila 2008. Od maja 2008 do jula 2013, nezamestnanost’ rastie spolu
s hypotekarnym uvermi. V januari 2013 evidovana miera nezamestnanosti bola 14,43%, ¢o
je najvysSia nezamestnanost’ od roku 2007. Vidime, Zze vysSSia miera nezamestnanosti
neovplyviiuje negativne dopyt po hypotekarnych Giveroch so SP, &o je v rozpore z tedriou.

Od augusta 2013 ma nezamestnanost’ klesajuci trend. Je to sposobené predovsetkym tym,
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Ze ministerstvo prace vyuziva efektivnejSie nastroje na podporu zamestnavania. Pozitivny
vyvoj ekonomiky Slovenska ma tiez dopad na znizujicu sa nezamestnanost’. V decembri
bola nezamestnanost’ na urovni priblizne 12,7%. V pripade inflacie vieme, Ze ma pozitivne
aj negativne dosledky na ekonomiku. Rast inflacie ma negativny dopad na investorov.
Moéze spdsobit’ aj nedostatok tovarov, pretoze 'udia za¢nt hromadit’ tovar, z dévodu obavy
buduceho rasti inflacie. Od novembra 2008 do maja 2009 inflacia klesa a objem
hypotekarnych averom so SP nad’alej rastie. Ide opét’ o nepotvrdenie tedrie, ktora hovori,
ze pokles inflacie negativne ovplyvinuje dopyt po uveroch. V obdobi poklesu inflacie,
dlZnici stracaju a naopak veritelia z toho profituji. Mozeme vidiet, Ze aj v obdobi od maja
2011 do jana 2015 inflacia a objem hypotekarnych tiverov sa vyvija opaénym smerom, tzn.

ide 0 negativny linearny vzt'ah.
4.2.1.1 Korela¢na analyza

Na korela¢nu analyzu pouzijeme mesacné udaje od roku 2007 do roku 2017. Rok
2007 sme vybrali, pretoZe v tomto roku sa zaviedol §tatny prispevok pre mladych. Udaje
S ktorymi pracujeme su stacionarne. Na testovanie stacionarity premennych sme pouzili
Dickey- Fuller test. Vysledky stacionarity su v prilohe ¢. 1. Na S$tatistickii analyzu sme
pouzili program Gretl. V tabulke ¢. 2 vidime vysledky korela¢nej analyzy medzi

jednotlivymi premennymi.

Tabulka 2 Vysledky korela¢nej analyzy

Korelacia Evidovana miera nezamestnanosti Inflacia
Objem hypotekarnych tverov so -0.2686 03095
Statnym prispevkom ’ ’
Testovacia Statistika -3,78 371

Zdroj : vlastné spracovanie z vystupu Gretl

Intenzita zavislosti medzi objemom hypotekarnych Giverov so SP a evidovanou
mierou nezamestnanosti sme ocakavali nepriamo linearnu. Z dosiahnutych vysledkov
vidime, Ze intenzita zavislosti medzi tymito veli¢inami je —0,2686, tzn. ide o slabu
nepriamo linearnu zavislost’. Koeficient korelacie je vyznamny, |-3,78| > 1,645130(0’05),

resp. alfa > p hodnota, t.j. 0,05 > 0,018. Objem hypotekarnych uverov so SP rastie
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s poklesom nezamestnanosti. Medzi objemom hypotekarnych averov so SP a inflaciou sme
oc¢akavali priamy linearny vzt'ah. Z dosiahnutych vysledkov sme zistili, ze vztah zavislosti
medzi tymito veli¢inami je 0,3095 slaby priamo linearny. S rastom inflacie objem
hypotekarnych uverov zo SP rastie. Koeficient korelacie je vyznamny, |-3,71] >

1,645130(0'05), resp. alfa > p hodnota, t.j. 0,05 > 0,0003.

4.3 Moznosti financovania byvania

V tejto Casti sa venujeme hypotekarnym uverom, prostrednictvom, ktorych mozno
financovat’ potrebu byvania vymedzenu V nasledujicom modelovom priklade. Banky,
ktoré sme vybrali su vyznamné, pdosobia na slovenskom hypotekdrnom trhu uz dlhsie
obdobie a tvoria zna¢ny podiel na hypotekarnom trhu na Slovensku. Ide o Tatra banku,
Slovenskil sporitelfiu a VSeobecni tverovi banku. V d’alSej cCasti sa venujeme
financovaniu byvania prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania prostrednictvom

averu.

4.3.1 Hlavné aspekty modelového prikladu

Modelovy priklad

Mladi manzelia vo veku 30 a 31 rokov, bezdetni, s vysokoskolskym vzdelanim sa
rozhodli pre kapu nového jednoizbového bytu v Zilinskom kraji, rozloha 38 m? hodnota
85 000 eur, pricom ich vlastné tspory predstavuji 45 000 eur. Majui zaujem ziskat’ Gver na
byvanie v hodnote 40 000 eur na 20 rokov s5 ro¢nou fixaciou urokovej sadzby. Podla
znaleckého posudku hodnota zaloZenej nehnutelnosti je 75 0000 eur. Celkovy Cisty
priemerny mesac¢ny prijem manzelov za poslednych 6 mesiacov predstavuje 1350 eur.
ManZelia maju k dispozicii na mesa¢nu splatku po odpocitani vSetkych vydavkov 710 eur.
Klienti nemaju Zziadne iné zavizky aneZiadaju ani poistenie Gveru. Uver manzelia
podpisali 10. 4. 2018, cerpanie uveru sa za¢ne od 20. 5. 2018 a splacanie tveru sa

uskuto¢ni jednorazovo, formou anuitnych mesac¢nych splatok.

Manzelia su zamestnani 6 mesiacov pred podanim ziadosti 0 hypotekarny tver, tzn.
poberaju prijem zo zavislej ¢innosti. V tabulke €. 3 je uvedeny Cisty priemerny mesacny

prijem manzelov zo zavislej ¢innosti za poslednych 6 mesiacov.
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Tabulka 3 Prehl'ad vysky prijmov manzelov za poslednych 6 mesiacov

Modelovy priklad Cisty priemerny mesa¢ny prijem manzelov za
poslednych 6 mesiacov (v eurach)
Manzel 750 eur
Manzelka 600 eur
Celkovy Cisty priemerny mesacny 1350 eur

prijem manzelov

Zdroj : vlastné spracovanie

Manzelov ¢isty priemerny mesacny prijem zo zavislej ¢innosti je 750 eur a

manzelkin ¢isty mesaény prijem je 600 eur za poslednych 6 mesiacov. Celkovy Cisty

priemerny mesacny prijem manzelov predstavuje 1350 eur.

Pre vypocet maximalnej mesacnej splatky, z ktorej mozno splacat’ iver je potrebné

urCit’ si aj vydavky manzelov. V tabulke ¢. 4 st uvedené mesacné vydavky a zavizky

manzelov.

Tabulka 4 Prehlad celkovych mesacnych vydavkov a zdvizkov manzelov (v eurach)

Zivotné minimum pre 2 plnoleté fyzické osoby 338,64

Ostatné zavazky

150

Celkové vydavky manzelov

488,64

Zdroj : vlastné spracovanie

V modelovom priklade predpokladdme, Ze manZelia maju vydavky na Urovni

zivotného minima, to jest. 338,64 eur a ostatné zavizky predstavuju 150 eur. Celkové

mesaéné vydavky manzelov su 488,64 eur. Pri jednotlivych hypotekarnych tveroch

vypocitame, ¢i banka schvali tver manzelom.




4.3.1.1 Hypotéka bez prekazok pre mladych v Slovenskej sporitelni

Hypotéka bez prekazok pre mladych l'udi je Giver na byvanie s moznostou ziskania

danového bonusu od 1. 1.2018. Podmienky pre ziskanie Gveru su :

- klient je povinny predlozit banke doklady o bonite za poslednych 12 mesiacov
(potvrdenie o vyske prijmu, danové priznanie) adokumenty, ktoré preukazuja
existenciu a hodnotu zabezpecenia ,

- dlznik preukézal splnenie d’alSich podmienok vyplyvajucich z uverového kontraktu
ako napr. (predlozenie poistnej zmluvy, vznik zdlozného préva, potvrdenie od
poistovne o vinkulacii poistného plnenia v prospech banky,

- ucel tiveru musi byt’ v stilade so zdkonom o bankach,

- Ziadna zo zmluvnych strdn uverovi zmluvu nevypovedala,

- nenastal ziadny pripad porusenia.

Medzi  hlavné benefity pri poskytovani hypotéky bez prekazok pre mladych v

) . A 021
Slovenskej sporitel'ne mézeme zaradit™" :

Tabul’ka 5 Vyhody poskytnutia hypotéky bez prekazok pre mladych

Vystavenie znaleckého posudku Bezplatne
a katastralne poplatky
Spracovatel'sky poplatok za tver ako aj Bez poplatku
prenos hypotéky
Preukazanie ucelu hypotéky Pri tivere do 70 % hodnoty zaloZenej

nehnutel’'nosti nemusi sa dokladovat’ ucel

Prenos hypotéky Aj bez dokladovania prijmu

Zdroj : vlastné spracovanie na zaklade tdajov zo Slovenskej sporitel'ne

V tabul’ke ¢ 5 vidime, Ze vystavenie znaleckého posudku a katastralne poplatky ida
na tarchu banky. Prenos hypotekarneho tveru v SLSP mozno aj bez dokladovania prijmu

zo zavislej ¢innosti v tejto banke.

L Slovenska sporitelfia. .[online]. [cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na internete:
<https://www.slsp.sk/sk/ludia/uvery/hypoteka-bez-prekazok-pre-mladych >.
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Na grafe ¢. 9 vidime vySku poskytnutych hypotekarnych tverov pre obyvatel'stvo
v Slovenskej republike za posledné 4 mesiace roka 2017 a podiel Slovenskej sporite'ne na

hypotekarnych uveroch pre obyvatel'stvo v SR.

Graf 9 Podiel SLSP na hypotekarnych uveroch pre obyvatel'stvo v SR v roku 2017
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Zdroj : vlastné spracovanie na zaklade udajov z Narodnej banky Slovenska

Podiel Slovenskej sporitelne na hypotekarnych tGveroch pre obyvatel'stvo rastie.
K 31. 12. 2017 predstavoval 24,04 %, ¢o je narast o 1,3 % oproti predchadzajucemu
mesiacu. Slovenska sporitelfia je na hypotekarnom trhu lidrom v poskytovani

hypotekarnych averov.

Modelovy priklad

Podl'a zdkona ¢. 90/2016 Z. z. o Giveroch na byvanie a opatrenia NBS ¢. 10/2016 z
13. decembra 2016, banka musi od ¢istého prijmu odratat’ zivotné minimum a finan¢nt
rezervu vo vyske 15 % z rozdielu medzi Cistym prijmom a Zivotnym minimom. Banka
musi testovat’ aj ¢i klient mé& dostatok finanénych prostriedkov na splédcanie Uveru
V pripade, Ze sa zvysi tirokova sadzba o 2%. %

V tejto Casti zistime ¢ SLSP schvali hypotekarny Gver aj zo zapocCitanim stres testu
Vv pripade, zZe vydavky manzelov si: Zivotné minimum dvojclennej domacnosti a ostatné

zavizky manzelov predstavuji 150 eur.

?2). Narodné banka Slovenska. Opatrenia v oblasti obozretného poskytovania tverov na byvanie platné od 1.
Januara 2017 (Prehlad).

45



Tabulka 6 Vypocet pre schvalenie hypotekarneho uveru SLSP

Ziadost o hypotekarny Gver v Zostatok
hodnote 40 000 €
Cisty prijem Ziadatelov o 1350€ 1350 €
hypotekarny aver
Zivotné minimum 338,64 € 1011,36 €
Finan¢na rezerva vo vyske 15 % 151,70 € 859,66
(CP-2M)
Ostatné vydavky 150 € 709,66 €
Vyska splatky aktudlne Ziadaného 192,83 € 516,83 €
averu (4. s. 1,49 %)
Zvysenad splatka o 2 % (3,49 %) 231,78 € 477,88 €

Zdroj: vlastné spracovanie

V tabulke ¢. 6 vidime, celkovy ¢isty prijem manzelov 1350 eur, pricom vydavky
manzelov su vo vyske ZM a ostatné vydavky tvoria 150 eur, &isty prijem na splacanie
hypotekdrneho uveru je 709,66 eur. V pripade, ze manzelia si zoberu tuver, ktorého

mesacna splatka je 192, 83 eur, mézeme vidiet, Ze banka schvali klientom hypotekarny

uver a to aj v pripade ak sa zvysi Grokova sadzba na 3, 49 % per annum .

V dalSej Casti si vypocitame, akl vySku uveru mozu klienti ziadat’ pri maximalnej

dostupnej mesacnej splatke 709,66 eur. Na vypocet iveru pouzijeme tieto vzorce:

0,01xi 0,01xi
(L+ = =)A=
u= :
0,01*i
1+ ——)*a -1
Ng

maximalna vyska tveru =

n — lehota splatnosti uveru

na — pocet splatok do jedného roka

i - irokova sadzba

maximalna mesacna splatka

umorovatel




Pre na§ modelovy priklad umorovatel’ a maximalna vyska tveru je:

(1+ 0,011*21,49 )12*20*0,011*21,4-9
u= RS = 0,008821823
(1_|_ bl )12*20 -1
12
., . ) _ 709,66 _
maximalna vyska Gveru = -——————= 86351,39627 eur
0,08821823
n— 20 rokov

na— 12 splatok ro¢ne
i - 1,49%

Maximalna vyska Gveru, ktort manzelia si mozu pozicat’ v SLSP pri mesacnej splatke

709,66 eur je 86351 eur.

Vypodet dannového bonusu a celkového preplatenia tveru

Manzelia maju zéujem o danovy bonus k hypotekdrnemu Uveru. V nasledujuce;j

tabulke ¢. 7 vidime vypocet danového bonusu.

Tabulka 7 Vypocet datiového bonusu pocas prvych 60 kalendarnych mesiacov

, Zaplatené 50% zo Danovy bonus, Mazdrpélny
Kalendarny rok : , o mozny
uroky zaplatenych ktory si .7,
, o1 danovy bonus
urokov manzelia
uplatnia
2018 295 33 147,665 147 665 200
(6 mesiacov)
2019 57131 285,655 285,655 400
(12 mesiacov)
2020 545 14 27257 27257 400
(12 mesiacov)
2021 518,61 259,305 259,305 400
(12 mesiacov)
2022 491,66 245,83 245,83 400
(12 mesiacov)
2023 235 59 117,795 117,795 200
(6 mesiacov)

Zdroj : vlastné spracovanie
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Celkovy nérok na danovy bonus pre manzelov je vo vySke 1328,82 eur pocas 60
kalendarnych mesiacov. Manzelia si uplatnia najvyssi danovy bonus za rok 2019 ato vo

vySke 285, 665 eur. V tabul’ke ¢. 8 je uvedeny vypocet celkového preplatenia tveru.

Tabulka 8 Vypocet celkového preplatenia hypotekarneho uveru v SLSP

vyska hypotekarneho uveru 40 0000 eur
doba splatnosti uveru 20 rokov
urokova sadzba (p. a. ) 1,49 %
anuitna mesac¢na splatka 192,83 eur
urokové naklady bez danového bonusu 6280,22eur
znalecky posudok 0 eur
poplatok za poskytnutie tiveru 0 eur
poplatok za vklad do katastra 0 eur
celkova narok na danovy bonus 1328,82eur
celkové preplatenie uveru 4 951,4 eur

Zdroj : vlastné spracovanie na zaklade udajov Slovenskej sporitel'ne

Zaplatené uroky pri poskytnutom uvere 40 0000 eur sa do juna 2038 naakumuluji
do vysky 6280 eur pri 5 roénej fixacii trokovej sadzby 1, 49% per annum bez uplatnenia
bonusu. Poplatok za znalecky posudok, poplatok za poskytnutie uveru ako aj katastralne
poplatky st nulové v tejto banke. Ked’Ze manzelia si narokuju aj na danovy bonus, Grokové
naklad pocas lehoty splatnosti uveru budu vo vyske 4951,4 eur. Celkové preplatenie uveru

je 4951,4 eur.

4.3.1.2 Unikatna hypotéka v Tatra banke

V Tatra banke si mézeme financovat’ byvanie Unikatnou hypotékou Tatra banky.
Zakladna charakteristika unikatnej hypotéky Tatra banky je :

- vek zZiadatel'a o tiver musi byt’ od 18 rokov,
- klient musi dokladovat’ vysku ¢istého priemerného prijmu minimalne od 350 eur,

- mozno ziskat’ aj uver do vySky 100 % zaloZenej tuzemskej nehnutelnosti, no vysku ,

uveru ako aj rokova sadzbu urci banka pri posudeni konkrétneho pripadu Ziadatel'a
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- tento typ uveru banka poskytuje na tieto zamery: nadobudnutie, vystavbu, zmenu

alebo udrzbu, splatenie uveru alebo kombinécia tychto tcelov,

- moznost pouzit’ Cast’ iveru bez uvedenia zameru,

- potrebné, aby bol uver zabezpeceny tuzemskou nehnutel'nost’ou, ktora je urcena na

byvanie,

- moznost vyberu fixacie irokovej sadzby na 1,2,3,5,7 rokov,

- banka méze poskytnut’ klientovi urokovi sadzbu 1,55 % pri 5 ro¢nej fixacii, no

kazdého klienta banka posudzuje individualne, tzn. zavisi to od konkrétneho pripadu,

. N st g g2
- klient moze ziskat' ur¢itd vyku averu bez dokladania ucelu.?

V nasledujiicom grafe ¢. 10 mézeme vidiet’ podiel Tatra banky na hypotekarnych

uveroch poskytnutych pre obyvatel'stvo a objem hypotekarnych uverov v SR.

Graf 10 Podiel Tatra banky na HU pre obyvatel'stvo v SR koncom roka 2017
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Zdroj : vlastné spracovanie na zaklade tidajov z NBS

Tatra banka ma& majoritny podiel na poskytovani hypotekdrnych tuverov

pre

obyvatel'stvo. V tabul’ke vidime, ze podiel Tatra banky na hypotekarnych tveroch pre

obyvatel'stvo bol klesajtci od septembra 2017 do konca roka 2017.

ZTatrabanka.sk...[online].[cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na internete:

<https://www.tatrabanka.sk/sk/personal/uvery/hypoteka.html#podmienky>.
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RieSenie modelového prikladu

V tejto Casti posudime ¢i Tatra banka schvali hypotekarny uver manzelom.

V nasledujtcej tabul’ke ¢. 9 vidime vypocet pre schvalenie uveru.

Tabulka 9 Vypocet pre schvalenie hypotekarneho uveru v Tatra banke

Ziadost' o hypotekarny iver v Zostatok
hodnote 40 000 €
Cisty prijem Ziadatel'ov 0 1350 € 1350 €
hypotekarny uver
Zivotné minimum 338,64 € 1011,36 €
Financ¢na rezerva vo vyske 15 % 151,70 € 859,66
(CP-ZM)
Ostatné vydavky 150 € 709,66 €
Vyska splatky aktudlne 193,94 € 515,82 €
ziadaného uveru (1,55 %)
Zvysena splatka o 2 % (3,55 %) 233,01 € 476,65 €

Zdroj: vlastné spracovanie

V pripade, Ze manzelia si zoberu uver, ktorého mesacna splatka je 193, 94 eur,
modzeme vidiet, Ze banka schvali klientom hypotekarny uver atiez aj so zvySenim
urokovej sadzby na 3, 55 % per annum .

V d’alSej casti si vypocitame, aka vySku Gveru moZzu klienti Ziadat’ pri maximalnej

dostupnej mesacnej splatke 709,66 eur. Na vypocet Giveru pouZijeme tieto vVzorce .

0,01*i 0,01*i
A+ = )=
u a
0,01*i
(1+ _)n*na -1
Na

maximalna mesacna splatka

maximalna vyska uveru = ,
umorovatel

n — lehota splatnosti uveru
na — pocet splatok do jedného roka

i - irokova sadzba
50



Pre na§ modelovy priklad umorovatel’ a maximalna vyska tveru je:

(1+ 0,011*21,55 )12*20*0,011*21,55

u= SIS = 0,00824481
(1+ ! ) )12*20 -1
12
. 4 7w 7 — 709,66 —
maximalna vySka averu = ——— = 86073,01247 eur
0,00824481

n— 20 rokov

na— 12 splatok ro¢ne

i - arokova sadzba-1, 55%

Maximalna vySka tveru, ktorG moéze klienti ziskat' v Tatra banke pri mesacnej

splatke 709,66 eur je 86073 eur.

Vypodet dannového bonusu a celkového preplatenia tveru

V tabul’ke €. 10 je vypocet daniového bonusu za 60 kalendarnych mesiacov.

Tabul’ka 10 Vypocet danového bonusu od 2018 do 2023

Kalendarny rok | Zaplatené 50 % zo Danovy bonus, Maximalny mozny
uroky zaplatenych | ktory si manZelia | danovy bonus podla
urokov uplatnia legislativy
2018
(6 mesiacov) 307,24 153,62 153,62 200
2019
(12 mesiacov) 594,46 297,23 297,23 400
2020
(12mesiacov) 567,4 283,7 283,7 400
2021
(12mesiacov) 539,93 269,965 269,965 400
2022
(12mesiacov) 512,03 256,015 256,015 400
2023
(6 mesiacov) 245,42 122,71 122,71 200

Zdroj : vlastné spracovanie
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Manzelia si mézu uplatnit’ danovy bonus vo vyske 1383, 24 eur pocas 5 rokov.

Najvyssi danovy bonus si uplatnia za rok 2009 a to vo vyske 297,23 eur.

Tabulka 11 Vypocet celkového preplatenia tiveru v Tatra banke

vyska hypotekarneho uveru 40 0000 eur
doba splatnosti uveru 20 rokov
urokova sadzba (5 ro¢na fixaciau .S., p.a.) 1,55 %
anuitnd mesacna splatka 193, 94 eur
urokové naklady bez daiiového bonusu 6545,44eur
poplatok za poskytnutie iveru 0
ohodnotenie nehnutel'nosti — znalecky 100 eur
posudok
poplatok za vklad do katastra 66 eur
celkova vyska danového bonusu 1383, 24 eur
celkové preplatenie uveru 5328,2 eur

Zdroj : vlastné spracovanie

V Tatra banke zaplatime za znalecky posudok aj katastralne poplatky do sumy 166
eur. Poplatok za poskytnutie averu je nulovy. Uroky bez uplatnenia si dafiového bonusu sa
vo vyske 6545,44 eur. Manzelia maju narok na danovy bonus 1383,24 eur, celkové
preplatenie tGveru je 5328 eur za predpokladu, Ze banka poskytne klientom v naSom

pripade manzelom minimélnu Grokova sadzbu pre 5 roénu fixaciu.
4.3.1.3 Flexihypotéka vo VUB banke

Vo VUB banke si mozu klienti financovat’ potrebu byvania averom na byvanie —
flexihypotéku. Tato ucelova hypotéka je uver zabezpefeny zdloznym pravom komercnej
banky na tuzemsku nehnutelnost. Minimalna vyska flexihypotéky, ktora mozeme dostat’
je 6600 eur. Maximalnu vysku hypotéky, ktora banka poskytne klientom zavisi od
hodnoty a typu zabezpecenia ako aj lokality zakladanej nehnutel'nosti, bonity klienta a
d’alSich podmienok urcenych bankou. Tento produkt je poskytovany v mene euro

s maximalnou dobou splatnosti 30 rokov pre ucelové hypotéky a 20 rokov v pripade
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bezucelovych hypotekarnych uverov. Banka poskytuje tento uver na byvanie, tzn. ucelova
flexihypotéku na ucely ziskania nehnutelnosti alebo jej cCasti, vystavbu alebo zmenu
ukoncenych stavieb, udrzbu nehnutel'nosti ale taktiez moze byt poskytnutd ziadatel'om aj
na nadobudnutic nehnutelnosti zaradenej v liste developerskych projektov. Medzi

zéakladné podmienky, ktoré musi klient splnit’ st :

e musi byt ob¢an Slovenska a mat’ trvaly pobyt na tizemi v SR alebo v zahrani¢i,.

e tuto ucelovu flexihypotéku mézeme poziadat’ aj cudzi Statny prislusnik, ktory ma,
trvaly pobyt na Slovensku alebo v zahranici,

e Slovenska sporitelnia poskytuje flexihypotéku osobam, ktoré dovisili vek 18 rokov,

e v priebehu splatnosti tejto hypotéky klient banky nesmie presiahnut’ vek 67 rokov,

e musi mat poistenie zaloZenej nehnutelnosti ato z dovodu poskodenia, zni¢enia
stavby minimalne do vysky vSeobecnej hodnoty tuzemskej nehnutelnosti. Toto
poistenie je povinné mat pocas celej doby trvania uveru. Poistenie méze byt

uzatvorené v ktorejkol'vek poistovni.?*

Podiel VUB banky na hypotekarnych Giveroch pre obyvatel'stvo koncom roku 2017
neustale rastie. V zavere roka 2017 banka mala podiel na hypotekarnych twveroch
poskytnutych pre obyvatel'stvo 44, 8 %. Na grafe ¢. 11 st graficky znazornené aj d’alsie
podiely bank na hypotekarnych uveroch pre obyvatel'stvo v SR k decembru 2017.

Graf 11 Podiely jednotlivych bank na HU pre obyvatel'stvo k decembru 2017

0,36% m Ceskoslovenska obchodna banka

2,56%

H OTP Banka Slovensko
44,80%

B Prima banka Slovensko

B Slovenska sporitelna

M Tatra banka

m UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia
Vseobecna uverova banka

4,29%

Zdroj: vlastné spracovanie podl'a udajov z NBS
VUB banka mé dominantny podiel v poskytovani hypotekarnych uverov na

slovenskom hypotekarnom trhu k 31.12. 2017.

*  VUB barka. Jonline]. [cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na internete:
<https://www.vub.sk/sk/osobne-financie/pozicky-uvery/hypoteky/hypoteka-na-byvanie/ >
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RieSenie modelového prikladu

V tejto &asti posudime ¢ VUB banka schvali hypotekarny Giver manzelom.

Tabulka 12 Vypocet pre schvalenie hypotekarneho uveru

Ziadost’ o hypotekarny tver v hodnote 40 000 € Zostatok
Cisty prijem ziadatel'ov o hypotekarny Giver 1350€ 1350 €
Zivotné minimum 338,64 € 1011,36 €
Finan¢na rezerva vo vyske 15 % (CP-ZM) 151,70 € 859,66
Ostatné zavazky 150 € 709,66 €
Vyska splatky aktualne Ziadaného tveru (1,29 %) 189,18 520,48
Zvysena splatka o 2 % (3,29 %) 227,69 481,97

Zdroj: vlastné spracovanie

Banka by schvalila klientom hypotekarny uver. V d’alSej Casti si vypocitame, aku
vysku Gveru moézu klienti ziadat’ pri maximalnej dostupnej mesacnej splatke 709,66 eur.

V nasom pripade umorovatel a vyska tiveru je :

(1+ 0,011*21,29 )12*20*0,011*21,29
u-— 001*1.29 =0,00813003
(1+ et bt bt )12*20 -1
12
M 4 7w /4 — 709,66 —_

maximalna vySka veru = ————— = 87288,24301 eur
0,00824481

n— 20 rokov

na — 12 splatok ro¢ne

i - arokova sadzba-1, 29%

Maximalna vyska tveru, ktord moéze klienti ziskat v SLSP pri maximélnej mesacnej
splatke 709,66 eur je 87288 eur.
V tabul’ke ¢. 13 vidime vypocet danového bonusu, ktory si mézu manzelia uplatnit’ podl'a

legislativy.
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Tabulka 13 Vypocet danového bonusu od roku 2018 do roku 2023 (v eur)

o . Maximalny
, . 50 % zo Vyska danového e
Kalenddrny rok Za’platene zaplatenych bonusu, ktoru si mozny dano,V y
uroky g . . bonus podl'a
urokov manzelia uplatnia S
legislativy
2018
(6 mesiacov) 255,64 127,82 127,82 200
2019
(12 mesiacov) 494,18 247,09 247,09 400
2020
(12mesiacov) 471,13 235,565 235,565 400
2021
(12mesiacov) 447,79 223,895 223,895 400
2022
(12mesiacov) 424,13 212,065 212,065 400
2023
(6 mesiacov) 203,10 101,55 101,55 200

Zdroj : vlastné spracovanie

Manzelia maju narok na uplatnenie danového bonusu vo vyske 1147,985 eur do
roku 2023. Za rok 2019 si manzelia uplatnia bonus vo vyske 247,09 eur, pri¢om tuto vysku

si mozu uplatnit’ az v roku 2019 danovom priznani. Celkova vyska danového bonusu pre

manzelov za 60 kalendarnych mesiacov je 1147,985 eur.

Podrobny vypocet celkového preplatenia uveru poplatkov vidime v tabulke ¢. 14.

Tabul’ka 14 Celkové preplatenie Giveru pre na§ modelovany priklad vo VUB banke

vyska hypotekarneho Uveru 40 0000 eur
doba splatnosti Gveru 20 rokov
urokova sadzba (3 roc¢na fixacia, p. a.) 1,29 %
anuitna mesacna splatka 189,18 eur
urokové naklady bez dariového bonusu 5403

poplatok za poskytnutie Uveru

ohodnotenie nehnutelnosti — znalecky 150 eur
posudok
poplatok za vklad do katastra 66 eur

celkova vyska danového bonusu

1147,985 eur

celkové preplatenie uveru

4 471,015 eur

Zdroj : vlastné spracovanie podla udajov z VUB banky
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V pripade, Ze si manzelia poZiaju uver vo VUB banke, uroky sa do jina 2038
naakumuluju do vysky 5403 eur pri 5 ro¢nej fixacii trokovej sadzby 1, 49% per annum bez
uplatnenia si dafiového bonusu. Poplatok za znalecky posudok je v sume 150 eur, poplatok
za poskytnutie uveru je O eur a katastralne poplatky st v sume 66 eur. Manzelia maji

narok na danovy bonus v hodnote cca 1148 eur. Celkové preplatenie Giveru je cca 4471 eur.
4.3.1.4 Porovnanie hypotekarnych uverov

V tejto Casti si porovname hypotekarne Gvery vo vybranych bankach pre nas
modelovy priklad. Na grafe ¢. 12 moézeme vidiet' celkovi vysku urokovych nakladov

z Gverov S uplatnenim si danového bonusu v bankach od roku 2018 do roku 2038.

Graf 12 Celkova vyska zaplatenych trokov s uplatnenim si danového bonusu v bankach
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Zdroj: vlastné spracovanie

Uroky sa naakumuluji po¢as doby splatnosti averu do vysky 4951 eur v Slovenskej
sporitel'ni. Najvyssie Grokové naklady tveru st v Tatra banke, ktoré st vo vyske 5162 eur
ato z toho dovodu, ze Tatra banka pontka najvys§iu minimalnu trokovu sadzbu pri

hypotekarnom tuvere. Najmenej na urokoch zaplatia manzelia vo VSeobecnej uverovej
hypotekarne tvery pri 5 ro¢nej fixacii irokovej sadzby.

Na grafe ¢. 13 je znazornena vySka danového bonusu a zaplatenych urokov od
roku 2018 do roku 2023.
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Graf 13 Vyska danovy bonusu a zaplatenych trokov od roku 2018 do roku 2023
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Zdroj: vlastné spracovanie
Najvyssiu vySku dafiového bonusu, ktortl si m6Zu manzelia uplatnit’ je 1383,24 eur
v Tatra banke a naopak najnizSiu vySsku danového bonusu, t. j. 1147,985 eur si mozu

uplatnit vo VUB banke. Celkové preplatenie Giverov vidime je znazornené v tabulke & 15.

Tabul'ka 15 Preplatenie hypotekarnych uverov v jednotlivych bankach

Poskytnuta Preplatenie Gveru (nakladové troky +
vyska uveru Zaplatené | poplatky spojené s tiverom a zaloZzenou
Modelovy priklad (v eur) uroky (v eur) nehnutelnostou -darfiovy bonus)
Slovenska sporitelia -
Hypotéka bez prekazok 40000 4351 4351
pre mladych
Hypotéka Tatra banky 40 000 5162 5328
Vseobecna Uverova
banka - Flexihypotéka 40 000 4255 4471

Zdroj: vlastné spracovanie

MozZeme konStatovat, Zze najlacnej$i tver na byvanie mozu manzelia ziskat vo
Celkové preplatenie tveru je 4471 eur. Druhou najlacnejSou alternativou financovania je
hypotéka zo SLSP, ktor4 je drahSia 0480 eur ako hypotekarny tver od VUB banky.
Najdrahsi uver je hypotekarny uver poskytnuty z Tatra banky, ktory je drahsi o 857 eur
ako uver poskytnuty zo SLSP.
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4.3.1.5 Statny fond rozvoja byvania

V tejto &asti sa venujeme moznosti financovania modelovej situacie cez Statny fond
rozvoja byvania. Zistime ¢i manzelia na zéklade modelovej situdcie mozu ziskat’ finan¢né
prostriedky od Statneho fondu rozvoja byvania aak spiiiaju, tak potom zistime aku

mesacnu splatku mozno dostat’.

Modelovy priklad

Mladi manzelia vo veku 30 a 31 rokov, bezdetni sa rozhodli pre kapu nového
jednoizbového bytu s rozlohou 38 m? v hodnote 85 000 eur, pricom ich vlastné Gspory st
45 000 eur. Majti zaujem ziskat’ uver v hodnote 40 000 eur na 20 rokov. Znalec ohodnotil
zabezpecenie tiveru na 75 000 eur.

Celkovy cisty priemerny mesacny prijem manzelov za predchadzajuci kalendarny
rok je 1330 eur. Manzelia maju k dispozicii na mesa¢nu splatku po odpocitani vsetkych
vydavkov 841 eur. Klienti nemaju Ziadne iné zavizky. Ziadost manzelia doru¢ila na
mestsky urad 28. 4. 2018, splacanie Giveru je formou mesacnych anuitnych splatok od 1.7.

2018.

V modelovej situacii, manZelia spifiaji poziadavky SFRB pre vekovy limit ako aj
trvaly pobyt. V d’alSej cCasti si konkrétne rozoberieme dalSie jednotlivé poziadavky
a podmienky manzelov na ziskaniu $tatneho tveru od Statneho fondu rozvoja byvania.
V tabulke ¢. 16 moZeme vidiet' jednotlivé poziadavky manZelov a obstaravacou cenu

nehnutel’nosti.

Tabulka 16 Jednotlivé poziadavky manzelov pre §tatny tver a OC nehnutelnosti

’ Obstarévacia, cena Vyska Lehota splatnosti
Ucel podpory v € (cena v kipnej poZadovaného
zmluve) . ,
uveru (v €) uveru
Nadobudnutie bytu
v BD,
85 000 40 000 eur 20 rokov

Vv polyfunkénom
dome (manZelia)

Zdroj : vlastné spracovanie
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V tabulke €. 16 je uvedené, Ze manzelia maju zaujem o kipu nového bytu, ktorého
Obstaravacia cena predstavuje 65000 eur, vySka pozadovaného tveru je 40000 eur
a lehota splatnosti je 20 rokov. Je potrebné zistit' &i spifaju poziadavky pre ziskanie

$tatneho Gveru podla legislativnych podmienok SFRB.

Tabulka 17 Prehlad poskytovanej podpory zo SFRB pre Ziadatelov — fyzicka osoba

Maximalny limit Lehota

Ugel poskytnute] splatnosti averu

podpory

Urokova sadzba
% z OC (vE)

Kupa bytu v BD,
v polyfunkénom dome 75 75 000 20 rokov 2%

Zdroj : vlastné spracovanie na zaklade udajov zo SFRB

SFRB poskytuje podporu od 1. 1. 2018 na kapu bytu v bytovom dome,
polyfunkénom dome pre manzelov do vysky 75 % z OC bytu, tzn. vyska Giveru moze byt
poskytnuta maximalne do vysky 75 000 eur. V nasej modelovej situacii manzelia ziadaju
uver len do 47 % obstaravacej ceny bytu, zvySok tvoria ich vlastné uspory. Maximalna
lehota splatnosti je do 20 rokov a maju narok na trokovu sadzbu vo vyske 2%. Mozeme
konstatovat’, Ze par spiiia pozadovanu vysku averu ako aj dobu splatnosti tveru. V Ziadosti
0 poskytnutil podporu cez Statny fond rozvoja byvania je potrebné, aby manzelia uviedli
spolo¢ny prijem za posledny kvartal, ostatné prijmy ako aj celkovu vysSku zavizkov pre

preukazanie schopnosti platenia schopnosti platenia splatok.

Tabulka 18 Preukazanie schopnosti platenia splatok -manzelov

Prijem Ziadatel Manzelka

Priemerny Cisty mesacny zarobok za

predchadzajtci kvartal 620 eur 720 eur
Ostatné prijmy
(ako napr. rodi¢ovsky prispevok, petiazny 0eur 0 eur

prispevok za opatrenie a iné)

Celkova vyska zavizkov
100 eur 50 eur

(ako napr. splacanie poskytnutych Gverov a iné

Zdroj: vlastné spracovanie
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V tabulke ¢. 18 je uvedeny prijem manzelov za posledny kvartdl od podania
ziadosti. Vyska Cistého prijmu ziadatel'a a osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne za
predchadzajici $tvrtrok k datumu zaslania Ziadosti na mestsky urad po odratani 1,3
nasobku zivotného minima na domécnost” musi byt vidcSia ako mesacna splatka Statneho

averu.

V d’alSej tabulke ¢. 19 mbézeme vidiet’ splnenie poziadaviek pre ziskanie podpory

podla §9 a §10 zakona.

Tabulka 19 Splnenie poziadaviek pre ziskanie podpory podla §9 a §10 zakona

Modelovy priklad
Podlahova plocha bytu v BD 38 m*
Celkovy ro¢ny prijem ziadatel'a domacnosti 1330 eur
Prijem Zziadatela (Cisty priemerny mesacny 720 eur
prijem za rok 2017)
Prijem manzelky (Cisty priemerny mesacny 610 eur
prijem za rok 2017)

Zdroj: vlastné spracovanie

Podra legislativnych poziadaviek SFRB podlahova plocha bytu musi byt do 80 m?,
¢o je v naSom pripade splnena podmienka. V pripade postidenia prijmu je potrebné uviest’
sumy Zivotného minima domécnosti na uéely ziskania podpory zo SFRB, ktoré nadobudaju

platnost’ do 30.7. 2018.

Tabul’ka 20 Sumy Zivotného minima domécnosti na i¢ely ziskania podpory zo SFRB

Domécnost’ . o
5 Zivotne minimum 4 -nasobok zivotného

(sumy ZM domacnosti u¢inné do domacnosti minima domécnosti

30.6.2018)

Dvaja ¢lenovia 338,64 eur 1354,56 eur
(plnoleta fyzicka osoba + d’alSia (199,48 + 139,16) (4*338,64)
posudzovana plnoleta fyzicka
0s0ba)

Zdroj: vlastné spracovanie z idajov SFRB
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Manzelia musia spifiat’ aj poZiadavku maximélneho prijmu na ziskanie §tatneho
uveru, tzn. Cisty mesacny prijem ziadatel'a a osdb, ktorych prijmy sa posudzuju nesmie
prevysovat’ Stvornasobok zivotného minima, vypocitaného za predchadzajuci kalendarny
rok, tzn. v pripade manzelov tito suma nesmie presiahnut’ 4- nasobok .zivotného minima,

tzn. sumu 1354,56 eur.

Tabulka 21 Posudenie prijmu ziadatela pre Statny uver na byvanie za rok 2017

Modelovy priklad — Splnenie poziadavky prijmu

Celkovy prijem Ziadatel'a domacnosti 1330 eur

(Cisty priemerny mesacny prijem za rok 2017)

4 -nasobok Zivotného minima domacnosti 1354,56 eur

Zdroj : vlastné spracovanie
Manzelsky par spifia aj tato poziadavku, tzn. celkovy ¢&isty priemerny mesaény
prijem manzelského paru za rok 2017 nie je vyssi ako 4 nasobok zivotného minima.

V d’alSej Casti si podrobne uvedieme vypocet pre tento Statny uver na byvanie.

Tabulka 22 Prehl'adny vypocet Statneho uveru na byvanie na zdklade modelovej situacie

Vyska averu 40 000 eur
Urokova sadzba 2%
Obdobie 20 rokov
Pocet splatok 240
Mesacna splatka 202,35 eur
Celkova vyska urokov 8564,80 eur
DIh s Grokmi 48564,80 eur
Ocenenie nehnutelnosti znalcom 125 eur
Poplatok za vklad do katastra 66 eur
Celkovo preplateny uver 8755,8 eur
(8564,80+125+66)

Zdroj: vlastné spracovanie
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Manzelom, pri §taitnom uvere na byvanie sa naakumuluju uroky za 20 rokov do
vysky 8564, 80 eur. Tak ako pri tiveroch z bank, klienti musia platit’ za znalecky posudok,
katastralny poplatok aj v pripade Statneho fondu rozvoja byvania je potrebny znalecky
posudok a vklad do katastra. VySku znaleckého posudku sme stanovili ako priemer cien
znaleckych posudkov z nasich vybranych bank. Celkovo je Statny tver
8755,8 eur.

preplateny 0

4.3.1.6 Komparacia averovych moznosti

V tejto Casti porovname uver ziskany zo Stitneho fondu rozvoja byvania
a hypotekarne uvery z vybranych bank na zaklade urcenej modelovej situdcie. Je dolezité
zdoraznit', Ze pri Statnom Uvere na byvanie je fixovana trokova sadzba 2 % -né pocas celej
doby splatnosti tiveru. Pri hypotekarnych tiveroch na byvanie sme si uréili v kazdej banke

najniz$iu urokovu sadzbu fixovant na 5 rokov.

Tabul’ka 23 Komparacia jednotlivych Gverov

Modelovy priklad Zaplatené uroky (v eur) Celkové preplatenie
bankového /statneho tveru
(arokové naklady - danovy (v eur)
bonus)
Slovenska sporitel'na - 4951 4951
Hypotéka bez prekazok
pre mladych
Hypotéka Tatra banky 5162 5328,2
Vseobecna tverova 4255 4471
banka - Flexihypotéka
Uver zo SFRB 8565 8756

Zdroj: vlastné spracovanie

V tabulke ¢. 23 moézeme vidiet, Ze naakumulované uroky V bankach pre nas
modelovy priklad pri trokovych sadzbach fixovanych na 5 rokov dosahuji vysku od 4255
eur do 8756 eur. Pre lepsiu priehladnost’ si jednotlivé tidaje zobrazime prostrednictvom

grafu.
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Graf 14 Porovnanie jednotlivych tiverovych moznosti
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Zdroj: vlastné spracovanie

Pri financovani cez Statny fond rozvoja byvania, manzelsky par zaplati na urokoch
8565 eur, pretoze v Statnom fonde rozvoja byvania je urokova sadzba 2%-na fixovana
pocas celej doby splatnosti uveru. Mdzeme konstatovat, ze v pripade manzelov je
najvyhodnejsie financovanie nehnutelnosti cez hypotekarny tver VUB banky, za
predpokladu, Ze banka poskytne uver s najniz§ou urokovou sadzbou pri 5 ro¢nej fixacii

a ziadatelia nebudu poruSovat’ uverové podmienky.

Druhou najlacnejSou alternativou pre na§ modelovy priklad je financovanie
nehnutel'nosti  prostrednictvom Slovenskej sporitene. Najdrahsi uver, ktorym mozno
prefinancovat’ kapu bytu je prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania, kde celkové

preplatenie uveru je 8756 eur.

V stucasnosti mladi l'udia na financovanie byvania vyuzivaju najma hypotekarne uvery
ato z toho dovodu, ze je obdobie nizkych urokovych sadzieb. Banky pontkaju niz§iu
urokova sadzbu na hypotekdrne tivery ako sporitel'ne na stavebné uvery. Vyhodnost
stavebnych iverov je najmi nemennost’ urokovej sadzby pocas splatnosti tveru. Jednou
z d’alsich vyhod je, Ze nie je potrebné dokladovat prijem a taktiez sporitel'nia nevyzaduje sa

zabezpecenie nehnutel’'nost’ou.
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4.4 Alternativne formy financovania Studia

V tejto Casti si vymedzime bezucelové spotrebné tvery aamerické hypotéky,
prostrednictvom ktorych mozno financovat’ §tidium mladych 'udi. Beztcelové spotrebné
uvery maju v ponuke viaceré¢ banky, no my sme si pre nasu analyzu produktov vybrali

spotrebny Gver z Tatra banky, VUB banky a zo Slovenskej sporitelne.

VUB banka - pdzicka na Sokol'vek

VUB banka poskytuje klientom pozi¢ku na &okol'vek. Ide o spotrebitel'sky uverovy
produkt, ktory mozu mladi l'udia vyuzit' na akukol'vek potrebu. Cerpanie iveru mozno az
do vysky 25 000 eur. Ziskat tato pozi¢ku mozno rychlo a jednoducho. Uver sa splaca
pravidelnymi mesacnymi splatkami v rovnakej sume pocas celej lehoty splatnosti uveru.
Doba splatnosti spotrebitel'ského tveru je od 13 do 96 mesiacov atento Uverovy
produkt je uréeny pre klientov od 18 rokov. Poplatok za poskytnutie uveru je vo vyske 4%

Z objemu. Banka poskytuje urokovu sadzbu od 6,9 %.

Tatra banka - bezudelovy uver

Bezucelovy tuver je mozné ziskat' v Tatra banke od 500 do 30 000 tisic eur. Lehota
splatnosti iveru je minimalne od 12 do 96 mesiacov. Klienti ziskaju tver z poplatkom vo
vyske 2% z poskytnutého spotrebitel'ského iveru, maximélne vSak do sumy 300 eur.
Banka poskytuje trokovt sadzbu od 5, 9 %. Medzi vyhody patri najmé fixovana urokova
sadzba pocas celej doby splatnosti tiveru a finalnu ponuku mozno ziskat' uz pri prvej

navsteve banky.

Slovenska sporitel’na — pozicka na ¢okol'vek

V Slovenskej sporitelni mozno ziskat’ p6zicku na ¢okol'vek do vysky 30 000 eur,
poplatok za predcasné splatenie a mimoriadnu splatku tveru je vo vySke 0 eur. P6zicku je
;mozno vybavit’ aj cez Internetbanking. Banka poskytuje tento Gver bez ruclitela bez
dokladovania ucelu. Jednou z d’alSich vyhod pre klientov je, ze mozno menit Gverové
podmienky zadarmo. Banka ponuka na tento typ uveru minimalnu Grokovu sadzbu od 5,9
%. Klient si m6ze narokovat’ na tento Gver aj v pripade, Ze nema vedeny ucet v tejto banke,

no Vv pripade, Ze ma osobny ucet zriadeny, je moznost’ si uplatnenie nizsej urokovej sadzby.
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V tejto Casti sa zameriame na uver, ktorym si mozu vysokoskolaci financovat
stadium. Studentské avery boli v minulosti oblibenym finanénym produktom, ktoré boli
v ponuke viacerych bank. V st¢asnosti len Slovenska sporitelfia poskytuje Specializovany

uver pre Studentov.

Slovenska sporitel'na — pdzicka na ¢okol'vek pre vysokoskoldkov

Uver banka poskytuje $tudentom bez poplatku. Minimélna vyska tveru je 10000
eur a maximalna vyska uveru je 8500 eur. Lehota splatnosti tveru pre vysokoskolakov je
od 1 do 8 rokov. Urokovi sadzba, ktorti mozu klienti ziskat’ je 8,5 % , pri¢om tato sadzba
je konstantna pre vietkych $tudentov. Uver mozno ziskat’ promptne po podpise zmluvy
a po splneni jednotlivych poziadaviek banky. Je potrebné Studovat’ dennou formou $tadia
na vysokej Skole. Klienti banky musia splnit’ vekovy limit , ktory je od 18 rokov do 26
rokov. Jednou z d’alsich podmienok ziskania Gveru je priviest zo sebou osobu, ktora

pobera pravidelny prij em.”

spotrebné uvery, t. j. od 5,6 %. Maximalnu vysku uveru, tzn. 30 000 eur mozno ziskat’
v Tatra banke a v SLSP. Minimalna splatnost’ spotrebitel'ského uveru je v Tatra banke, tzn.
od 12 mesiacov amaximalna splatnost je do 98 mesiacov. Najvyssi poplatok za
poskytnutie Gveru klienti zaplatia vo VUB banke ato do vysky 4 % z objemu uveru.

Klienti v Slovenskej sporitel'ni ziskajt spotrebitel'sky uver bez vstupnych poplatkov.

Americka hypotéka vo Tatra banke

Americka hypotéku mozno pouzit na cokol'vek. Banka poskytuje na tento druh
uveru 100 % zl'avu z poplatku za uver. Minimalna Grokova sadzba je poskytovana od 1, 25
% pre 3 ro¢nu fixaciu urokovej sadzby. Podmienky pre ziskanie hypotéky je splnenie
vekového limitu, t.j. od 18 rokov. Je potrebné, mat’ minimdlny cisty prijem od 350 eur.

Tatra banka poskytuje tito hypotéku maximalne do 80 % hodnoty zaloZzenia tuzemskej

“SLOVENSKA SPORITELNA. Uvery. [online]. [cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na
internete:<https://www.slsp.sk/sk/ludia/uvery/hypoteka-bez-prekazok-pre-mladych>.
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nehnutel'nosti. Oproti hypotéke doba splatnosti pri americkej hypotéke je maximalne do 20

rokov. 2

Beziielova hypotéka vo VUB banke

Je to bezucelovy uver, ktory je potrebné zabezpecit’ nehnutel'nostou, banka poskytuje
tento uver bez dokladovania tcelu. Maximalna lehota splatnosti hypotéky je do 20 rokov.

V tejto banke je mozné si rozdelit’ splatky na dlhsi ¢asovy horizont.

Medzi hlavné vyhody americkej hypotéky moézeme zaradit: nizSie uroky ako pri
spotrebnych uveroch, splatky mozno rozlozit’ na dlhsi ¢asovy horizont. Oproti hypotéke je
americka hypotéka splatnd maximalne do 20 rokov. Dalsi rozdiel oproti hypotekarnym

, . . .. “ : , 127
uverom je moznost’ pouzit’ financné prostriedky na akykol'vek ucel.

% TATRABANKA.SK. Hypotekarne a bezucelové uvery. [online].[cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na
internete:< https://www.tatrabanka.sk/sk/personal/uvery.html#uvery-na-byvanie>.

2’ VUB BANKA. Osobné financie.[online].[cit. 10. 3. 2018]. Dostupné na:
<https://www.vub.sk/sk/osobne-financie/pozicky-uvery/hypoteky/hypoteka-na-byvanie/ >.

66



Zaver

V stcasnosti komeréné banky disponuju Sirokou ponukou produktov, ktorymi
mozno financovat’ potreby mladych l'udi. Potrebu byvania je mozno si prefinancovat
prostrednictvom hypotekarnych tverov, americkych hypoték, medziaverov, stavebnych
uverov. V pripade, ze mladi l'udia si chcu financovat’ vol'nocasové aktivity alebo Stadium
mozno vyuzit' napr. spotrebné uvery alebo tiez americké hypotéky. V minulosti boli na
bankovom trhu dostupné Studentské spotrebné uvery, no v sucasnej dobe uz len Slovenska
sporitelfia pontka Specializovany spotrebny tuver pre vysokoskoldkov, tzv. p6zicku na

cokol'vek pre vysokoskolakov.

V 90-tych rokoch 20 storo¢ia si mladi l'udia financovali potrebu byvania
prostrednictvom stavebného sporenia. V sucasnosti stavebné sporenie uz nie je tak
vyhodny nastroj zhodnocovania penazi ako bol v minulosti. Hlavnym dévodom je
predovsetkym klesajtci urok stavebného sporenia, ktory je v stiasnosti priblizne na urovni
1% a taktiez klesajuca maximalna vySka Statnej prémie z rocného vkladu poskytovana
stavebnym sporitelom. Stavebné sporenie vyuzivaju klienti stavebnych sporitelni ako
ucelovy produkt, prostrednictvom ktorého mozno ziskat’ lacnejSi stavebny uver alebo
medzitver. To znamend, ze mladi l'udia si pripravia prostrednictvom stavebného sporenia

vyhodnejSie podmienky pre ziskanie tiverov stavebného sporenia.

V praci sme sa zaoberali najmd Staitnym prispevkom k hypotekdrnym uverom.
Z vysledkov prace sme zistili, Ze objem hypotekarnych uverov so Statnym prispevkom
a objem hypotekarnych uverov poskytnutych pre obyvatel'stvo ma rastaci trend od roku
2007 do roku 2017. Od roku 2007 do roku 2016 si banky narokovali na Statny prispevok
k hypotekarnym uverom cCoraz vys§i objem finanénych prostriedkov. Ministerstvo
dopravy a vystavby regionalneho rozvoja v SR priznalo vroku 2016 najvyssi Statny
prispevok pre mladych, t.j. 34 717 189,30 eur. Celkovy pocet poberatelov Statneho
prispevku pre mladych sa zvySoval od roku 2011 do roku 2016. V decembri 2016 bol
Statny prispevok poskytnuty 81 633 poberatel'om, z toho 10 031 bolo poberatel'ov statneho
prispevku k hypotekdrnym tverom a 71 602 I'udi poberalo Statny prispevok pre mladych.
Mozeme konstatovat’, ze obl'ibenost’ podpory rastla z roka na rok . V stcasnosti si Statny
prispevok pre mladych si narokuji klienti, ktori uzavreli zmluvu 0 hypotekarnom uvere

pred rokom 2018.
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Hlavnym dévodom zruSenia Statneho prispevku bolo predovsetkym to, Ze banky
porusovali pravidlad pri uplatiovani urokovych sadzieb na uveroch. Banky, aby mohli
odpocitat’ percento Statneho prispevku vo vyske 3 %, museli umelo navySovat’ zakladnu
urokovu sadzbu. Narodna banka Slovenska hl'adala mechanizmus, ktorym by odstranila
tieto nedostatky. V roku 2018 zaviedla novu §tatnu podporu pre mladych k hypotekdrnym
uverom vo forme danového bonusu. Klienti si ju budi moct’ prvy krat uplatnit’ az v roku

2019.

V préci sme analyzovali vzt'ah hypotekarnych Gverov so Statnym prispevkom a s
makroekonomickymi ukazovatelmi, evidovana miera nezamestnanosti a inflacia. Na
zaklade korelacénej analyzy sme dospeli k zaveru, Zze medzi evidovanou mierou
nezamestnanosti a objemom hypotekarnych tverov so Statnym prispevkom je nepriamy
vzt'ah, tzn. Ze spoklesom nezamestnanosti dochddza k rastu objemu hypotekarnych
uverov. Z d’alsich vysledkov korela¢nej analyzy sa nam potvrdil priamy vztah medzi

inflaciou a objemom hypotekarnych Giverov so §tatnym prispevkom.

V zavereCnej Casti prace sme rieSili modelovy priklad, prostrednictvom
hypotekarnych tverov a uverom so Statneho fondu rozvoja byvania. Mozeme konstatovat’,
ze v _modelovom priklade nam vyslo, Ze najvyhodnejSie financovanie kipy bytu je
prostrednictvom hypotekarneho uveru VUB banky, za predpokladu, Ze banka poskytne
uver s najnizSou urokovou sadzbou pri 5 ro¢nej fixacii a ziadatelia nebudil porusovat’
uverové podmienky. Druhou najlacnejSou alternativou je financovanie nehnutelnosti
prostrednictvom tuveru zo Slovenskej sporitelne. Najdrahs$i uver, ktorym moZno
prefinancovat’ nehnutelnost’ je iver zo prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania,

kde celkové preplatenie uveru je 8755,8 eur.
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Prilohy

Testovanie stacionarity evidovanej miery nezamestnanosti
Augmented Dickey-Fuller test for dn

including 2 lags of (1-L)dn

(max was 12, criterion AIC)

sample size 129

unit-root null hypothesis: a=1

with constant and trend

model: (1-L)y = b0 + b1*t + (a-1)*y(-1) + ... + e
estimated value of (a - 1): -0,149192

test statistic: tau_ct(1) = -3,43908

asymptotic p-value 0,04629

1st-order autocorrelation coeff. for e: 0,022
lagged differences: F(2, 124) = 6,083 [0,0030]

Testovanie inflacie

Augmented Dickey-Fuller test for di
including 0 lags of (1-L)di

(max was 12, criterion AIC)

sample size 131

unit-root null hypothesis: a=1

test with constant

model: (1-L)y = b0 + (a-1)*y(-1) + e
estimated value of (a - 1): -0,579409
test statistic: tau_c(1) = -7,71462
p-value 2,382e-010

1st-order autocorrelation coeff. for e: -0,031

with constant and trend
model: (1-L)y = b0 + b1*t + (a-1)*y(-1) + e
estimated value of (a - 1): -0,580965



test statistic: tau_ct(1) = -7,66052
p-value 3,602e-009

1st-order autocorrelation coeff. for e: -0,029

Testovanie stacionarity hypotekarnych tverov so Statnym prispevkom
Augmented Dickey-Fuller test for dHU

including 2 lags of (1-L)dHU

(max was 12, criterion AIC)

sample size 129

unit-root null hypothesis: a=1

test with constant

model: (1-L)y = b0 + (a-1)*y(-1) + ... + e
estimated value of (a - 1): -0,459138

test statistic: tau_c(1) = -4,13406

asymptotic p-value 0,0008495

1st-order autocorrelation coeff. for e: -0,055
lagged differences: F(2, 125) = 2,667 [0,0734]

with constant and trend

model: (1-L)y = b0 + b1*t + (a-1)*y(-1) + ... + e
estimated value of (a - 1): -0,459002

test statistic: tau_ct(1) = -4,11307

asymptotic p-value 0,00596

1st-order autocorrelation coeff. for e: -0,055
lagged differences: F(2, 124) = 2,643 [0,0751]

Vysledky korelacnej analyzy
Correlation coefficients, using the observations 2007:01 - 2017:12
5% critical value (two-tailed) = 0,1710 for n = 132

dHU dn di
1,0000 -0,2686 0,3095 dHU
1,0000 -0,2296  dn

1,0000  di



