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ABSTRAKT

VITEKOVA, Katarina: Vplyv lyziarskych stredisk na ceny prendjmov ubytovacich
zariadeni — Ekonomicka univerzita v Bratislave. Narodohospodarska fakulta; Katedra
verejnej spravy a regionalneho rozvoja . — doc. Ing. Stefan Rehak, PhD. — Bratislava: NHF
EU, 2021, 52 s.

Ciel'om préce je zistit’ vplyv lyziarskych stredisk na ceny prenajmov ubytovacich
zariadeni a popisat’ ho pomocou hedonickych cenovych modelov, ktoré bliz§ie uréuju vplyv
atribatov na vyslednu cenu ubytovania. Nasa praca sa zaobera vyskumnou otazkou, ktora
riesi, ako vplyvaju lyziarske strediska na vyslednti cenu ubytovacich zariadeni vo svojom
okoli. V praci vyuzivame data o lyziarskych strediskach na tizemi SR a o ubytovacich
zariadeniach, ktoré sa nachadzaji do 10 km od lyZiarskych stredisk. Praca obsahuje zistenia,
ktoré dokazuju, Ze lyZziarske strediska vo vzdialenosti do 1 km od ubytovacich zariadeni st
kliCovym atributom pri vytvarani vyslednej ceny ubytovania. Praca ja rozdelena do 4
kapitol a tvori ju tieZ Gvod, obsah, diskusia a zaver. Prva kapitola je venovana prehl'adu
literatiry. Druhd kapitola sa zaobera cielom prace a tretia kapitola sleduje pouzité data
a zvolend metddu skimania. Poslednd kapitola obsahuje vysledky prace. V préci sa

nachadza 7 tabuliek, 16 grafov a 6 obrazkov.

Kruacové slova:

lyziarske strediska, ubytovacie zariadenia, hedonicky cenovy model



ABSTRACT

VITEKOVA, Katarina: Ski resorts and their impact on rent prices of accomodation-
University of Economics in Bratislava. Faculty of National Economy; Department of Public
Administration and Regional development. — doc. Ing. Stefan Rehak, PhD. - Bratislava:
NHF EU, 2021, 52 p.

The main goal of the work is to identify the impact of ski resorts on prices of
apartments. We used a method, called a hedonic price model. This method helps to
determine attributes, which have an influence on the final price of apartment. The research
question of this work solves the impact of ski resorts on prices of apartments in their vicinity.
We used data which, include information about ski resorts in Slovakia and also information
about apartments located within 10 km from the ski resorts. Results of this work prove, that
ski resorts located within 1 km from apartments are important attribute on final prices of
apartments. The first chapter includes a review of the literature. The second chapter deals
with the aim of the work and the third chapter monitors the data used and the chosen method
of research. The last chapter involves the results of the work. This work includes 7 tables,

16 graphs and 6 pictures.

Keywords:
ski resorts, apartments, hedonic price model
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Uvod

V hornatych krajinach predstavuje lyziarsky turizmus dolezité hospodarske odvetvie
a prispieva tiez k suvisiacim hospodarskym ¢innostiam, ako je doprava, ubytovacie
zariadenia , gastronomia, maloobchod, prenajom a predaj Sportového vybavenia. MoZeme
teda povedat’, ze lyziarske strediskéd ako aj ubytovacie zariadenia su dolezitymi aspektami
vV rozvoji cestovného ruchu. Zaujima nas preto, aky vztah maji lyZiarske strediska
a ubytovacie zariadenia.

Nasim ciel'om v tejto praci je zistit’, ¢i vplyvaja lyZiarske strediska na vyslednt cenu
ubytovacich zariadeni, a v akej miere. Do prvej kapitoly sme zahrnuli prehl’ad literatary
autorov, ktori sa podobnou problematikou uz zaoberali a prindSame ich strucné zistenia.
V druhej kapitole sa venujeme analyze lyziarskych stredisk a blizSie pozorujeme ich
Specifika. Taktiez sa venujeme analyze sledovanych ubytovacich zariadeni, ktoré sme
pouzili vo vyskume. Tretia kapitola je venovana postupu ziskavania dat o ubytovacich
zariadeniach a o lyziarskych strediskach ako aj ich spracovavaniu do vyslednej podoby.
Kompletny prehl'ad lyziarskych stredisk aich charakteristik sme zahrnuli do prilohy 1.
Vytvorili sme tiez prehl'adni mapu SR, v ktorej mozZeme sledovat’ rozmiestenie ubytovacich
zariadeni a lyziarskych strediskach na tzemi Slovenska. V tejto kapitole sa tiezZ venujeme
deskriptivnej Statistike premennych, ktoré st pouzité v regresnej analyze. Tretia kapitola je
zamerand na vyhodnocovanie ziskanych vysledkov prostrednictvom regresnej analyzy.
V préci opisujeme tri regresné modely. V prvom sme zahrnuli zakladné atribdty ubytovacich
zariadeni a sledovali aky vplyv majd na vyslednu cenu ubytovania. Druhy model sme
doplnili o premenné, ktoré hovoria o vzdialenosti ubytovacich zariadeni od lyziarskych
stredisk vo vzdialenosti do 10 km a sledovali ako vplyvajd na vysledn( cenu prenocovania.
V tretom modeli sme okrem vysSie spomenutych premennych zahrnuli aj okresy, v ktorych
sa ubytovacie zariadenia nachadzaju. Nasledne popisujeme zistenia, ku ktorym sme
v regresnych modeloch dospeli.

Této préca je ur€ena pre Siroku verejnost’ a jednotlivcov, ktori cheu bliZsie zistit’ ako
vplyvaju lyziarske strediska na okolité ubytovacie zariadenia. Tato praca moze tiez sluzit
ako vhodny investiény kompas pre tych, ktori sa rozhoduji pre kipu nehnutelnosti za

ucelom kratkodobého prenéjmu.



1 Sucasny stav rieSenej problematiky doma a v zahranici

Vzt'ah lyziarskych stredisk a cien prenajmov ubytovacich zariadeni nie je zatial prilis
skiimanou oblast'ou, a preto nas zaujima, ako sa na vztah medzi lyZiarskymi strediskami a
ubytovacimi zariadeniami pozeraju ini autori. Moreno-Gené et al. (2018) vysvetl'uju, ako
lyZiarsky turizmus vplyva na hornaté krajiny. Konstatuju, Ze lyziarsky turizmus predstavuje
dolezité hospodarske odvetvie a prispieva tiez k stvisiacim hospodarskym ¢innostiam, ako
je doprava, ubytovacie zariadenia, gastronémia, maloobchod, prenajom a predaj Sportového
vybavenia.

K podobnému zisteniu dospeli aj Lasanta, Laguna, Vicente-Serrano (2017), ktori vo
svojej Stadii skamaji lyziarske strediska zalozené na cestovnom ruchu a sleduju ako
prispievaju k homogénnemu rozvoju stredomorskych hér. Zaujimalo ich, aky vplyv méa
kapacita lyziarskych stredisk na atraktivnost’ pre turistov. Na svoje pozorovanie pouzili
index pritazlivosti lyziarskych stredisk (SRAI). Index zohl'adiioval vzdialenost medzi
lyziarskym strediskom a obcami (v minuatach jazdy) a kapacitu cestovného ruchu (lyziari /
hodinu) kazdého lyziarskeho strediska. Dospeli k z&veru, Ze vyssia koncentracia lyziarskych
stredisk v Candanchu, Astu’n, Formigal a Panticosa s kapacitou 85 617 lyziarov/h a 33 789
16Z0k v hoteloch sa odrazi na vy§§om indexe pritazlivosti lyZiarskych stredisk. M6Zeme teda
povedat, Ze ak sa zvySuje kapacita 16zok v ubytovacich zariadeniach rastie aj index
pritazlivosti lyziarskych stredisk .

Na druhej strane su autori, ktori sa zamerali na konkrétne ¢initele v lyziarskom
stredisku, vplyvajlce na ubytovanie. Falk, Scaglione (2021) sa vo svojej Studii zameriavaju
hlavne na vplyv zniZenie cien skipasov na ceny prenocovania v ubytovacich zariadeniach.
Prisli k vysledkom, ktoré ukazuju vyznamné pozitivne kratkodobé ucinky zavedenia
zl'avnen¢ho programu skipasov na pocet domacich prenocovani. V priemere prislusné
lyziarske strediska pozorujii o 27 percentudlnych bodov vys$$iu mieru zmien v domécich
prenocovaniach ako je to v pripade, ked’ sa cena skipasov nemeni. V druhej §tadii, Falk,
Vieru (2020) sa bliz8ie zamerali na vplyv lyziarskych sutazi a dopyte po ubytovacich
zariadeniach. Tak ako v stadii  Falk, Scaglione (2021), tak aj Falk, Vieru (2020)
zaznamenali kratkodoby ucinok vo svojich vysledkoch . Zistili, ze cenovy efekt $portovych
udalosti je obmedzeny na obdobie konania udalosti. Neexistuju ziadne vyznamné pozitivne
cenove efekty pre dve noci po Sportovej udalosti, existuji dokonca vyznamné negativne
cenové efekty. Spozorovali tiez zmeny v poclte prenocovani v zavislosti od velkosti

podujatia, od vel'kosti mesta alebo obce. Vysledky tejto stadie ukazali, ze ceny hotelovych



izieb pri Sportovych udalostiach su vyrazne vysSie. V priemere sa ceny hotelovych izieb v
obdobi konania akcii zvysili o 14%.

Inym zaujimavym zistenim bola §tidia o prinosoch zo spoluprace medzi lyziarskymi
strediskami, v ktorej bol zaznamenany vplyv prepéjania viekov a lanoviek medzi
strediskami na dopyt po prenocovani v ubytovacich zariadeniach. Falk (2017) zistil, Ze nové
vleky alebo prepajanie existujticich vliekov vedie k zvyseniu poétu prenocovani. U&inok na
pocet prenocovani je podmieneny pristupnost’ou k lyziarskemu terénu. V studii tiez dospel
k zaveru, Ze G¢inky novych vlekov a lanoviek na pocet prenocovani casom klesaju z dovodu
opotrebenia, environmentalnych obmedzeni alebo stagnacie dopytu po lyZovani.
V porovnani s vysSie spominanymi dvoma S$tidiami, vSak Falk (2017) skuma Cinitele
lyziarskeho strediska, ktoré¢ vplyvaji na ubytovacie zariadenia a maju strednodoby az
dlhodoby ucinok, v zavislosti od opotrebenia, environmentalnych obmedzeni alebo
stagnacie dopytu po lyZovani.

Zaujimavym zistenim je tiez fakt, ze lyziarske strediskd vytvaraju atraktivne
prostredie, ktoré vytvara vhodné podmienky pre investiciu do nehnutelnosti za tcelom
kratkodobého prenajmu. Podl'a Indexu Prime Ski Knight Frank z roku 2020 blizkost’
lyziarskych stredisk k ubytovacim zariadeniam sa odrazala aj na atraktivite investovat’ do
kupy nehnutel'nosti v blizkosti lyZiarskeho strediska. Ukazuje, Ze za posledné desatrocie
ceny Spickovych lyziarskych nehnutel'nosti vo francuzskych a §vajciarskych Alpéach vzrastli
0 19%, ¢im prekonali vacsinu cien vo vel'kych mestach v prislusnych regionoch (SNOW
ONLY, 2019).

1.1 Vplyv lyziarskych stredisk na region

1.1.1 Porzitivne vplyvy lyziarskych stredisk na rozvoj regionov

Lyziarske strediska st nielen ziskové pre seba, ale maju vplyv aj na okolité obce.
Podporuju ziskovost” d’alSich miestnych podnikov, ako st reStaurdcie, obchod, hotely a
doplnkové Cinnosti, ktoré vytvaraju pracovné miesta a posobia ako ekonomické motory.
(Moreno-Gené et al. , 2018)

Viaceri autori vo svojich Studidch spozorovali, ako lyziarske strediskd vplyvaji na
zvySovanie zamestnanosti v tercidrnom sektore, zatial ¢o pocCet I'udi zamestnanych v

primarnom sektore klesal. Z&ujem o zimny cestovny ruch vedie k narastu poétu turistov.
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Tato skuto¢nost’ ukazuje, ze turizmus ma pre horské oblasti rozhodujuci ekonomicky
vyznam. (Dornier, Mauri, 2018)

V studii Lasanta, Laguna, Vicente-Serrano (2017) ktora bola robena v Spanielskych
Pyrenejach sa dospelo k zisteniu, ze dediny nachadzajuce sa d’alej od lyziarskych stredisk
zaznamenali v sledovanom obdobi pokles poétu obyvatel'ov, ¢o spdsobilo demografickt
nestabilitu. Tento negativny vyvoj zdoraznuje priestorové rozdiely medzi obcami s
lyziarskymi strediskami a bez nich a to, ako vedia lyziarske strediska prispiet’ k pozitivnemu
demografickému vyvoju.

K podobnému zaveru dospela aj Stadia Lasanta, Arnaez, Bellido (2021), ktora tiez
sledovala vplyv vytvorenia lyziarskeho strediska Valdezcaray na okolie. Vysledky ukazali,
ze pokial’ ide o populaciu, dochadza k jej pozitivnemu vyvoju. Je to z toho dovodu, Ze sa v
Ezcaray od zalozenia lyziarskeho strediska zlepSil demograficky vyvoj aj Struktira
populécie, ked’ze véacsina obci stale bojovala s prudkym zniZzovanim poctu obyvatelov a
zazivala alarmujucu demografick( situaciu, ktord je bezna vo vicSine Spanielskych hor.
Dalej tiez vybudovanie lyziarskeho strediska prispelo k spomaleniu migracie obyvatel'stva
a dokonca k jeho stabilizacii v okolitych obciach Gdolia Oja v priebehu posledného

desatroCia.

1.1.2 Negativne vplyvy lyziarskych stredisk na rozvoj regionov

To, ¢i sa lyziarske stredisko nachadza alebo nenachadza v obci, vplyva na
disharmoéniu medzi obcami, ktoré maja uzitok z lyziarskych stredisk, a tymi, ktoré nie. Ti,
ktori maju 0zitok z lyziarskych stredisk, zamestnavaji velky pocet I'udi v tercidrnom
sektore, zatial' Co pocet zamestnancov v primarnom sektore sa stale znizuje. Tento posun
mozno vysvetlit' prilevom pristahovalcov, ktori maju predovSetkym kvalifikdciu v
pracovnych poziciach v terciarnom sektore (Lasanta, Laguna, Vicente-Serrano, 2017).
Tento trend sa pozoroval aj v Alpach. Pechlaner a Tschurtschenthaler (2003) poukazujd na
to, ze vysokohorsky turisticky priemysel je Casto vytvarany naborom pracovnikov z inych
regionov a vel'a zamestnancov primarneho sektora, najmi mladych l'udi, naslo pracu v inych
sektoroch. Ukazalo sa tiez, Ze chovatelia hospodarskych zvierat sa presunuli do terciarneho
sektoru. (Balcells, 1987)

Mensie lyziarske strediska oproti va¢Sim maji neista budicnost. Je potrebné
posudzovat’ ich udrzatel'nost’, pretoZe lyZiarske strediské st nielen ziskové pre seba, ale maju

vplyv aj na okolité obce. Podporuju ziskovost’ d’alsich miestnych podnikov, napriklad cez
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doplnkové ¢innosti, ktoré vytvaraji pracovné miesta a pdsobia ako hnaci motor pre miestnu
ekonomiku. Tieto doplnkové ¢innosti v8ak mdzu existovat’, iba v tom pripade, ak je zimné
obdobie dIhé avytvara vhodné podmienky na zimné Sporty. Aj ked’ sa v obciach s
lyziarskymi strediskami zvysil pocet obyvatelov, aktiva v primarnom sektore sa znizili.
Vytvéara sa tak urcitd zavislost’ od sektoru sluzieb, ktorda méze byt zo strednodobého
hladiska, v dosledku skratenej lyziarskej sezony, ohrozend. Konflikt medzi cestovnym
ruchom a primarnym sektorom predstavuje vel’ky problém pre trvalo udrzatelny rozvoj,
ktory musi byt’ zalozeny na vzajomnom komplementdrnom vzt'ahu. Ak aktivity cestovného
ruchu v strednodobom horizonte poskodia primarny sektor, ddjde k strate prirodnych
zdrojov, ¢o povedie k degradacii krajiny. Odporaca sa, aby podnikatelia ako aj organy
verejnej spravy implementovali stratégie na diverzifikdciu ponukanych produktov a sluzieb
vratane vytvorenia zimnych zdbavnych parkov pre vol'ny ¢as alebo zariadeni pre vnutorné a
vonkajsie Sporty. Takto by sa udrzali satelitné podniky okolo sucasnych lyZziarskych stredisk,
diverzifikovali sa zisky a zacali by sa rieSit’ mozné straty, ktoré mézu v budtcnosti vzniknut’
v doésledku poklesu vynosov z ¢innosti spojenych so snehovou turistikou. Tieto ¢innosti,
kedysi predstavovali ekonomické alternativy vidieckych oblasti, ktoré zostali bez
obyvatel'stva. Preto je potrebné hladat nové vzorce, ktoré zabezpecia kompatibilitu
cestovného ruchu s ekonomickym rozvojom uzemia pri zachovani biodiverzity a krajiny, ¢o
s zakladné poziadavky na udrzatel'nost’ oblasti, kde je priroda hlavnym zdrojom. (Moreno-
Gené a spol. 2018)

Moézeme tiez na zaklade $tudie Lasanta, Arnaez, Bellido (2021) tvrdit, Zze medzi
primarnym a tercidrnym sektorom nedochadza ku vzniku konkurencie, ale ide o synergiu,
ktora pomaha zosutladit’ obidva sektory. To vSak neplati v pripade horskych oblasti s va¢simi
lyZiarskymi strediskami, kde je badatelna sGtazivost medzi cestovnym ruchom a
primarnym sektorom v oblasti vyuzivania najurodnej$ej pody a pracovnej sily. V tychto
pripadoch je spor vyrieSeny v prospech terciarneho sektoru, ktory si méze dovolit’ zaplatit’
viac penazi za pddu a ponuknut’ atraktivnejSie podmienky, najma pre mladych l'udi. Této
skuto¢nost’ sa odraza v postupnom znizovani zastupenia primarneho sektora, ako aj v

zhorSovani jeho infrastruktury a krajiny.
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TabuPka 1 Zhrnutie pozitivnych a negativnych vplyvov lyziarskych stredisk na rozvoj
regionu

Pozitiva Negativa

1Zamestnanosti v tercidrnom sektore | Zamestnanosti v primarnom sektore

1 Pracovnych prilezitosti pre imigrantov
1 Turistov — 1 trZieb v sluzbach S0 zameranim na terciarny sektor, nie
domace obyvatel'stvo

Neistota v prijmoch a v ziskoch
vychadzajucich z lyziarskych stredisk,
kvoli nepredvidate’nym faktorom

Pozitivny populacny vyvoj (narast poctu
ekonomicky aktivneho obyvatel'stva)

Rozpory medzi cestovnym ruchom

Spomalenie migrécie a jeho stabilizacia L
a primarnym sektorom

Znecistovanie zivotného prostredia
(vystavba na zelenych plochéach,
odlesnovanie...)

Vlastné spracovanie podla vyssie spominanych studii jednotlivych autorov

Podpora ziskovosti miestnych podnikov
(reStauracie, hotely, obchody...)

1.2 Analyza lyziarskych stredisk SR

Lyziarske strediska st neodmyslitelnou sucastou zimného turizmu a vytvaraju
priestor nie len pre Sport, ale spajaju tiez relax, sluzby a zdbavu. M6zeme povedat’, Ze tvoria
v cestovnom ruchu SR délezith tlohu. O lyziarskom cestovnom ruchu mézeme hovorit’ ako
0 jednej z najstarSich foriem cestovného ruchu, ktorého zaciatky siahaji do obdobia prvej
polovice 20. storofia vo Vysokych Tatrdch. Vzhladom na odliSnost prirodnych
predispozicii, objemu finan¢nych prostriedkov a urovne infrastruktiry, maja aj lyziarske
strediska na Slovensku rozli¢nu uroven. (Bucekova a kol., 2019)

Na Slovensku neexistuju oficidlne Statistiky a zoznam lyZiarskych stredisk, pretoze
ich pocet je nestaly. Variabilita poctu lyziarskych stredisk moze spocivat’ v nepriaznivej
ekonomickej situécii, zatvoreni prevadzky kvoli nedostatku snehovych zrazok a najnovsie
aj kvoli pandémii a pod. Tieto faktory, mo6Zzu mat’ rozhodujtci vplyv na fungovanie, trvanie
zimnej sezony a taktiez rentabilitu lyZiarskeho strediska. ( Matlovicova a kol., 2015)

Podl'a OnTheSnow.sk mame na Slovensku az 110 lyziarskych stredisk, ktoré sa

medzi sebou odlisuju. Odlisnosti mézeme sledovat’ v pocte zjazdoviek a v ich naro¢nosti,

13



v pocte vlekov ¢i lanoviek, v cene skipasov, a taktiez v rozdielnej urovni ponukanych

sluzieb, ako aj ich poloha. Blizsie informacie si zaznamenané v Prilohe 1.

1.2.1 Lokalita lyziarskych stredisk

Na obrazku ¢. 1 mdzeme pozorovat rozmiestnenie lyZiarskych stredisk
v turistickych regionoch Slovenska. Najviac lyziarskych stredisk je alokovanych
v hornatych oblastiach, najméa vsak na Horehroni, kde je 15 lyZziarskych stredisk a v Tatrach,
kde sa nachadza 14 stredisk. Bohato zastupené su aj regiony Orava s 13 strediskami a Liptov,
kde sa nachadza 9 lyziarskych stredisk. Najmenej zastdpené su regiény ako Abov, Zemplin,
Zamagurie, Novohrad, Gemer, Podporlanie, Stredné Povazie, Ponitrie a Bratislava, kde sa
nachadzaji 2 az 3 lyziarske strediska, zatial’ ¢o v regionoch Dolné Povazie, Podunajsko

a Zahorie, lyziarske strediska absentuju.

Obrazok 1 Rozmiestnenie lyziarskych stredisk v turistickych regiénoch SR

Novohrad

® Lyziarske strediska na SR

Vlastné spracovanie v QGIS
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1.2.2 Zjazdovky

Lyziarske strediska mozeme rozliSovat’ aj z hl'adiska toho, aka je ich vyska vrcholu

v m.n.m. Na obrazku ¢.2 sme zaznamenali Ski Tatranska Lomnica s vrcholom 2634 m.n.m.

v Tatrach, ktoré je z pomedzi vsetkych zaznamenanych lyziarskych stredisk najvyssie

Vlastné spracovanie

Dal§im kritériom hodnotenia lyZiarskych stredisk je diZka zjazdoviek v km. V grafe
&. 1 sledujeme dizku najdlhsej zjazdovky v lyZiarskych strediskach a rozdelili sme si ich do
prislugnych kategorii. Az 79 lyziarskych stredisk prevadzkuje zjazdovku, ktora ma dizku do
1kma jev stredisku najdlhsou zjazdovkou. Do druhej kategorie sme zaradili 27 lyziarskych
stredisk, ktorych najdlh$ia zjazdovka je dlha od 1 do 3 km vratane. Zistili sme, Ze najdlhSie
zjazdovky v kategorii nad 3 km sa nachadzaju v 2 lyziarskych strediskach. Zarad’'ujeme sem
lyziarske stredisko Jasna so zjazdovkou dlhou 5 km a SKI PARK Kubinska s dizkou 4 km.

Graf 1 Pocet lyziarskych stredisk v zavislosti od najdlhSej zjazdovky v km

79

27
- 2
do 1 km odlkmdo3km  od3kmdo5km

Vlastné spracovanie
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V predchadzajucom grafe ¢.1 sme spominali najdlh$iu zjazdovku. V grafe ¢.2 sme sa
zamerali na sumarnu dizku zjazdoviek v jednotlivych lyziarskych strediskach. Mozeme
povedat, ze tento parameter istym sposobom modze napomdct k urcovaniu kapacity
a vel’kosti lyziarskeho strediska. Podl'a grafu ¢.1 nam vychadza, Ze lyZiarske strediska ktoré
majl dizku do 2 km tvoria najvacsiu Gast’ z celkového podtu lyziarskych stredisk a teda
modzeme povedat’, Zze z hl'adiska poctu km zjazdoviek sa na Slovensku nachddzaju prevazne

mensie lyziarske strediska.

Graf 2 Poget lyziarskych stredisk v zavislosti od dizky zjazdoviek v km

7 411yZ.s.
/

17 IyZ. s.

6 lyi.s.

@®do2km ®@od2do5km od 5do 11 km od 12 km

Vlastné spracovanie

Dalsou kategoriou ktorou sme sa v naSej praci zaoberali, je podet zjazdoviek
V lyZiarskych strediskach. Mézeme povedat, Ze tato kategéria vel'mi dobre vyjadruje
kapacitu a velkost' lyziarskych stredisk. Pomaha teda identifikovat” velkostnu Struktiru
lyziarskych stredisk . V grafe ¢. 3, najvaési podiel tvoria lyziarske strediska s kapacitou 1-2
zjazdovky. Ako aj v grafe ¢.2, tak aj v tomto pripade mézeme tvrdit’, Ze na Slovensku sa
nachadza prevazne vacsie mnoZstvo mensich stredisk ako z pohladu dizky zjazdoviek, tak
aj z pohl'adu ich mnozstva. Lyziarske strediskd s kapacitou 3-5 zjazdoviek tvoria 29%
a lyziarske strediskd s kapacitou 6-10 zjazdoviek tvoria 23% stredisk. Najvacsie strediska
z hladiska poctu zjazdoviek tvoria 8% z celkového poctu stredisk . Tieto strediskd maja viac
ako 10 zjazdoviek. Zarad'ujeme sem lyZziarske strediska ako Jasna s kapacitou 34 zjazdoviek,
ktora ma zaroven najviac zjazdoviek a vyrazne tak predbieha ostatné velké strediska.
Napriklad PARK SNOW Donovaly, Snowparadise Vel’ka Rac¢a OS$cadnica, Tatranska

Lomnica, Vrétna, Sachticky, Strbské Pleso a Zdiar-Strednica.
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Graf 3 Pocet lyziarskych stredisk v zavislosti od po¢tu zjazdoviek v %

Vlastné spracovanie
1.2.3 Umelé zasnezovanie a osvetlenie zjazdoviek

Okrem kapacity lyziarskych stredisk sme sa zamerali aj na sluzby, ktorymi lyZiarske
stredisko disponuje, s cielom udrzby zjazdoviek. Zameriavame sa preto na umelé
zasnezovanie a osvetlenie zjazdoviek.

Graf ¢.4 zobrazuje, ze az 87,3% lyziarskych stredisk umelo zasnezuje zjazdovky.
Jednym z dévodov mézu byt klimatické zmeny, kedy moznost’ otvorit’ prevadzku je jedine
Vv pripade umelého zasnezovania. Na druhej strane 12,7 % lyziarskych stredisk nevyuziva
umelé zasnezovanie a teda prevadzka lyziarskeho strediska zavisi od snehovych zrazok.
Podra ziskanych udajov ide hlavne o lyZiarske strediskd s menSou kapacitou , ktoré maju
hlavne 2-3 zjazdovky.

Graf 4 Umelé zasnezovanie v lyziarskych strediskach

12.7 %

87.3 %

@ Umelo sa nezasneZuje Umelo sa zasneZuje

Vlastné spracovanie
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V grafe €.5 pozorujeme lyziarske strediska, ktoré pocas lyziarskej sezony disponuju
osvetlenim zjazdoviek. V pripade 65,5% lyziarskych stredisk st zjazdovky osvetlené.
Jednym z ¢initel'ov moze byt fakt, Ze tieto lyZiarske strediska pontikaju moznost’ ve¢erného
lyZzovania, ¢im sa osvetlenie stava nevyhnutnym. Zjazdovky bez osvetlenia sa nachadzaju
v 34,5% lyziarskych stredisk. Zaujimavym zistenim je skuto¢nost, ze medzi lyziarske
strediska bez osvetlenia zarad’'ujeme aj vacsie strediska s vel’kou obl'ubou ako je napriklad

lyziarske stredisko Tatranska Lomnica, Myto ski&fun , Sachti¢ky ¢ Rohace-Spalena.

Graf 5 Osvetlenie v lyziarskych strediskach

34.5 %

65.5 %

@® Bez osvetlenia S osvetlenim

Vlastné spracovanie

1.2.4 Narocnost zjazdoviek

Narocnost’ zjazdoviek je jednym z ¢initel'ov, pri ktorom sa spotrebitel’ rozhoduje aké
lyziarske stredisko zvoli v zavislosti od svojich schopnosti. Bliz§ie sme rozanalyzovali
kazdé lyziarske stredisko na Slovensku a zatriedili sme ich do jednej z troch kategorii :
Mierne pokrocily, Stredne pokrocily a Expert. Kazdé lyZiarske stredisko mé viac ako len
jednu tato kategdriu, preto sme sa zamerali na percentualny podiel ktory bol najvyssi. Na
obrazku ¢.3, ma najviac lyZiarskych stredisk v poéte 56, zjazdovky urcené pre stredne
pokrocilych lyziarov, v 48 lyziarskych strediskach sU zjazdovky pre mierne pokrocilych.
Zjazdovky, v ktorych najvacsiu Cast’ tvoria Useky pre expertov su v 6 lyziarskych
strediskach: Jasenska dolina, Pora¢ -Brodok, Relax Center Plejsy, Vy$na Slana — Jalius

a Sportcentrum Lagivna.
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Obrazok 3 Naro¢nost’ zjazdoviek v lyziarskych strediskach v SR

Naro¢nost zjazdoviek:

® Mierne pokrogily
® Stredne pokroCily
® Expert

Vlastné spracovanie

1.2.5 Vleky a lanovky

Podl'a OnTheSnow.sk mame na Slovensku v lyziarskych strediskach dokopy 416
vlekov. V grafe ¢. 6 moézeme sledovat’ tri kategorie, do ktorych sme zaradili lyziarske
strediska podl'a poétu vlekov. Najviac lyZiarskych stredisk ma v prevadzke maximalne 3
vleky. Len 8% lyziarskych stredisk disponuje viac ako 7 vlekmi. Ide o lyZiarske strediska

ako Jasna, PARK SNOW Donovaly, SKI PARK Kubinska, Zdiar-Strednica a \Vratna-Mala
Fatra.

19



Graf 6 Lyziarske strediska v zavislosti od poctu vliekov v %

5 40/ lyziarskych stredisk ma v
O prevadzke max. 3 vieky
lyziarskych stredisk ma
v prevadzke 4 - 6 vlekov

lyZziarskych stredisk ma v
prevadzke 7 a viac vlekov

Vlastné spracovanie

Celkovy pocet lanoviek na Slovensku, je podla nasich zisteni 58. Z tohto poctu ma
14 stredisk minimalne jednu lanovku expresného typu (expresné lanovky majd dvojnasobnu
rychlost’ 18 km/h oproti beznym lanovkam s 9 km/h). V grafe ¢. 7 sme zaznamenali 27%
lyziarskych stredisk, ktoré disponuju lanovkami, vratane kabinkovych. Rozpitie poctu
lanoviek v stredisku na SR sa pohybovalo od 1 do 13 lanoviek. Najvacsi pocet lanoviek sa
nachadza v lyziarskom stredisku Jasna s po¢tom 13 a nasledne Tatranska Lomnica so 7
lanovkami.

Graf 7 Lanovky v lyziarskych strediskach v %

Ano: 27.0 %

Nie: 73.0 %

Vlastné spracovanie
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1.2.6 Cena skipasov

Na Slovensku sa ceny celodennych skipasov na dospelého pocas sezony v roku
2020/21 pohybovali v rozpati od 6 € do 46 €. Vychadzame z ceny na den pre dospelého,
ktort sme zaznamenali v tabulke ¢.2. Za tymto cenovym rozdielom mézeme sledovat
viacero faktorov: pocet zjazdoviek, uroven infrastruktury ako s vleky a lanovky, taktiez
dostupnost’ lyziarskeho strediska, vybavenost’ sluzieb, rozvinutost cestovného ruchu
v danom regione, ale aj inovacie. Celodenny skipas pre dospelého v hodnote 6 € bolo mozné
zakupit' v lyziarskom stredisku Vazec- Birutova a na druhej strane skipas v hodnote 46 €
V jednom z najznamejsich lyziarskych stredisk v Jasnej. Nem6zme vSak nespomenut’, ze

niektor¢ lyziarske strediskd nemali uvedent cenu skipasov.

Tabul’ka 2 Cena celodenného skipasov pre dospelého na den v lyZiarskych strediskach na
SR v r. 2020

Priemerna cena skipasov pre dospelého na deni 18,25 €
Najcastejsia cena skipasu pre dospelého na deit 15,00 €
Minimalna cena skipasu pre dospelého na den 6,00 €
Maximalna cena skipasu pre dospelého na defi 46,00 €

Vlastné spracovanie

V ramci analyzy lyZiarskych stredisk nas zaujimali ceny skipasov a tiez faktory,
ktoré na strediska vplyvaju. V grafe ¢. 10 sledujeme vplyv poctu zjazdoviek na ceny
skipasov pre dospelého na den. Nebrali sme do ivahy hodnoty lyZiarskeho strediska Jasna,
pretoze oproti ostatnym strediskam sa vyraze lisi a skres'ovalo by preto model. Pomocou
korelacnej analyzy sme zistili korela¢ny koeficient s hodnotou 0,7 a teda m6zeme hovorit
0 silnej korelacii. Znamena to, Ze existuje medzi premennymi silny vztah. Kladna trendova
spojnica nam ukazuje pozitivny vzt'ah medzi premennymi a preto moézeme predpokladat’, ze

¢im viac sa v stredisku nachéadza zjazdoviek, tym cena v lyziarskych strediskach rastie.

1.2.7 Sluzby v lyziarskych strediskach na SR

Atraktivita a oblibenost’ lyziarskych stredisk sa vyznaCuje okrem vysSie
spominanych faktorov aj poskytnutymi sluzbami v stredisku. Vyber spotrebitela teda

nespociva len v pocte zjazdoviek a v pocte lanoviek ¢i viekov, ale aj v kvalite a dostupnosti
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sluzieb. Napriklad ako su moznosti vecerného lyZovania, bezkarskych trati, moznost’
zapozi€ania lyziarskej vystroje, bufety na svahu, lyziarska skola pre zacinajucich lyziarov,
snowpark v stredisku, taktiez moznost' dopravy ¢i uz bezplatné parkovanie alebo sluzba
skibusu do strediska. Tieto sluzby sme sa rozhodli analyzovat’ a blizSie sme sa pozreli, kol'ko
lyziarskych stredisk tieto sluzby poskytuje. V grafe ¢. 8 sme zistili, ze az 40% lyZziarskych
stredisk pontka moznost’ ve¢erného lyZovania. Bezkarske trate st vytvorené v okoli 78%
lyziarskych stredisk. PozZicoviia lyziarskej vystroje sa nachddza az v 89% lyziarskych
stredisk, a lyziarska $kola v 85%. Zaujimavym zistenim je fakt, Ze vSetky zaznamenané
lyziarske strediska maju v stredisku bufety s obcéerstvenim. V pripade snowparku, pod
ktorym chapeme terén urCeny na rézne snowboardistické a lyziarske triky sa nachadza
v 26% stredisk. Sluzby dopravy ako bezplatné parkovanie sme zaznamenali v 75 %
lyziarskych stredisk. Doprava skibusom nie je beznou sluzbou, ¢o sa odrazilo aj na malom
pocte stredisk, v ktorych sa tato sluzba poskytuje. Lyziarske stredisko Jasna je jediné
lyziarske stredisko, v ktorom su vsetky tieto sluzby poskytnuté. Mozeme teda potvrdit’, Ze
aj z pohl'adu dostupnosti sluzieb, patri Jasna medzi vel'mi atraktivne a oblibené strediska
pre zimny Sport.

Graf 8 Lyziarske strediska podl'a poskytnutych sluzieb

40% 8% 89% PoZitovila 100% Bufety
Veéerné lyZovanie Trasa pre bezky
Sluzby
poskytnuté v
lyZiaskych
strediskach na
SR

-_
o : 75% o
y wssi;:a 17% Skibus Bezplatné 26% Snowpark
yZ1ars arkovanie
Skola/Initruktor P

Vlastné spracovanie podla domovskych stranok lyzZiarskych stredisk
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1.2.8 Lyziarske strediska v lete

V naSej praci sa zaoberame lyziarskymi strediskami aich vplyvom na ceny
rekreaénych zariadeni. Musime vSak brat do uvahy, Ze lyziarske strediska funguju
respektive si vyuzivané v ramci cestovného ruchu aj v letnom obdobi. V grafe ¢. 9 sme
zistili , ze 26,4% lyziarskych stredisk funguje, respektive poskytuje ur¢ita formu atrakcii aj

Vv letnom obdobi. Blizsie sme sa pokusili identifikovat’ atrakcie, ktoré st v lete v prevadzke.

Graf 9 Lyziarske strediska v lete

26.4 %

73.6 % o

Otvorené aj v lete @ Zatvorené v lete

Vlastné spracovanie

V pripade velkych stredisk, ktoré maji v prevadzke lanovku su zvécsa otvorené aj
Vv letnom obdobi. Podla tabulky ¢.3 tato moznost' poskytuje lyziarske stredisko Jasna,
Bachledka ski&sun, Malino Brdo, SKI PARK Kubinska, Snowparadise Velka Raca
Oscadnica,Vratna -Mala Fatra, Rohace -Spalena a Strbské Pleso, Ski park Oravice. Inym
typom atrakcii, ktoré sme zaznamenali je bobova draha napriklad v stredisku Fun Park
Ziarce, ktora sa tym vyznaduje. TaktieZ st zname bike parky napriklad v stredisku Myto ski
& fun, ako aj zip-line napriklad v SKI PARK Kubinska a pod.
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Tabul’ka 3 Zoznam letnych aktivit v lyziarskych strediskach

Lanovka

Bobova
dréha

Bike park

Multifunkéné
ihrisko

Iné

Bachledka Ski&Sun

Fun Park Ziarce

Hrinova - Kosutka

Jahodna

Jasenska dolina

Jasna

kary

Makovica - Niznd
Polianka

kapalisko

Winter Park Martinky

Skipark Oravice

aquapark

Myto ski & fun

Oscadnica -
Sportcentrum

PARK SNOW Donovaly

paragliding

Porac Park

Ruzomberok - Malino
Brdo

kary

SKI PARK Kubinska

paragliding

Salamandra Resort

aquazorbing

Skalka arena

discgolf

Ski Blanc Ostry Grun -
Kollarova

ranc

Ski Gruniky - Sihelné

Ski Zabava - Hrustin

sala$

Ski centrum Drozdovo

Ski centrum Kalnica

Snowland Valcianska
dolina

Snowparadise Velka
Raca Oscadnica

Telgart

sala$

Vratna Mala Fatra

golf

Vysna Sland - Jalius

Rohace Spalena

Strbské Pleso

SISIX[SIX] S| XXX X| X[ X|X|[X]| & S|X|] X[&]S[X] X| <] X[X]X[X]| <

XXX X[X] X| X|X|X|X|X| X|X]|X|<] S|[X|X| X|X|X|X| X|X|X|X|<]|X[X

XIX[X[X]|X| & X|X|X[X|X| X|X|X]|X]| X[X|X| X[X|X]|X| X|X|X|X|X| <<

XX X[ & X[S]S]X[S] X X[S] & [X]X]| S[[S] ] X[ X] [ X]|X]|X[X

XIX[S[X]X]| X| S|X]|X[S]X]| X[X[S]|X]| X[L]&] [X][X]|X] X|X]|X|{[L]|&]<

Vlastné spracovanie podla domovskych stranok lyZiarskych stredisk
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1.3 Analyza vybranych ubytovacich zariadeni v SR

V tejto kapitole si blizsie priblizime 242 sledovanych ubytovacich zariadeni, ktorych
spolo¢nym prvkom, je ich vzdialenost’ do 10 km od lyziarskych stredisk. VSetky sledované
ubytovania mozeme zaradit' medzi ubytovania typu ako apartmany, chaty v prirode,
dovolenkové domy, privaty, horské chaty, vidiecke domy alebo vily. BliZsie sa pozrieme na
ich charakteristiky, ako je lokalita v ramci regionov cestovného ruchu, vybavenost
ubytovania, rozloha, blizkost’ lyziarskych stredisk, a velkost’ najblizSie lyziarskeho

strediska, ako aj cenu ubytovacieho zariadenia na noc pre $tvor¢lennt rodinu.

1.3.1 Lokalita sledovanych ubytovacich zariadeni

Podl'a obrazku ¢.4 moézeme pozorovat rozmiestnenie sledovanych ubytovacich
zariadeni v ramci regionov. Tieto ubytovania st podmienené vzdialenost'ou od lyziarskeho
strediska do 10 km. M6Zeme teda povedat, Ze rozmiestnenie v regionoch sa bude podobat’
obrazku ¢.1. , kde mame znazornené rozmiestnenie lyZiarskych stredisk. Najviac ubytovani

sme vsak zaznamenali v regionoch Tatry, Liptov a Horehronie.

Obréazok 4 Mapa sledovanych ubytovacich zariadeni v rdmci regionov cestovného ruchu
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Bratislava

Novohrad

Podunajsko Sledované ubytovacie zariadenia z portalu Booking

0 25 50 75km

Vlastné spracovanie v programe QGIS
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1.3.2 Rozloha sledovanych ubytovacich zariadeni

Rozloha ubytovacich zariadeni podl'a grafu ¢.10, sa pohybovala od 10 m? az po 600
m2. Vsetky sledované zariadenia mali podmienku, Ze musia mat’ kapacitu minimélne $tyri
osoby. Najviac sledovanych ubytovacich zariadeni v poéte 98 ma rozlohu od 43 do 76 m?.
Podl'a zisteni ndm vychdadza, Ze ubytovanie ma v priemere 69 m? a najcastejSie rozloha
ubytovania je 50 m2 Celkovo tak prevladaju skor mensie ubytovacie zariadenia pred

vel'kymi.

Graf 10 Pocet ubytovacich zariadeni v zavislosti od rozlohy v m?
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Vlastné spracovanie

1.3.3 Vybavenie sledovanych ubytovacich zariadeni

V ramci analyzy ubytovacich zariadeni sme sledovali tiez vybavenost’ ubytovania.
Podl'a grafu ¢.11 sme zistili, ze najviac sledovanych ubytovacich zariadeni disponuje
kuchynou, televizorom a terasou. Na druhej strane v ubytovacich zariadeniach najviac
absentuje klima a sauna. M6zZeme povedat’ Ze tieto dve polozky v ubytovacom zariadeni
uréuju isty stupen komfortu a luxusu, takze aj to moéze byt dévod, preco nie st pocetne

zastlpené.
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Graf 11 Podiel ubytovacich zariadeni na jednotlivych polozkach vybavenia v ubytovani v
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Vlastné spracovanie

1.3.4 Hodnotenie uzivatelov ubytovania cez Booking

Hodnotenie uzivatel'ov prostrednictvom bookingu, ktoré mame zaznamenané v grafe
¢. 12 funguje na principe stupnice, kde najlepSie hodnotenie je oznaCované ako Skutocne
vynimoc¢né, nasledne Super, Vynikajice, Vel'mi dobre, Dobre a Priemerne, v zavislosti od
¢iselného hodnotenia od uzivatela. V naSom pripade 36% ubytovani je zaznamenanych
v Kategorii Skuto¢ne vynimoc¢né a len 0,4 % ubytovani je v kategorii priemerne. Mo6Zeme
teda povedat, Ze uzivatelia boli s ubytovacimi zariadeniami prevazne spokojni. Musime
vSak poznamenat, Ze niektoré hodnotenia nemozeme brat’ ako spolahlivé, kvoli poctu
hodnotitel'ov. V niekol’kych pripadoch boli zaznamenani len 2-3 hodnotitelia. Z toho

vyplyva, ze vysledky mozu byt skreslené.
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Graf 12 Hodnotenie ubytovacich zariadeni podl'a spokojnosti uzivatel'ov v %

@ Skutoéne vinimoéné @ Super @ Vynikajice @ Vel'midobre @ Dobre
@ Priememne @ Bez hodnotenia

Vlastné spracovanie

1.3.5 Ceny ubytovacich zariadeni

1%

V grafe ¢. 13 sme zaznamenali ubytovacie zariadenia podla vysky prendjmu
ubytovania na jednu noc pre Stvor¢lennu rodinu. Podla grafu mozeme vidiet, Ze najviac
ubytovani pontka prenajom od 34-96 € na noc . Porovnat mdzeme tieZ letné a zimné
obdobie, kedy jednotlivé ubytovania menia svoje ceny. NajlacnejSie ubytovacie zariadenie
ponukalo ubytovanie v hodnote 34 €/noc v lethom obdobi, v zimnom to bolo 36 €/noc.
V lethom aj v zimnom obdobi najdrah$ie ubytovanie pontkalo prenajom v hodnote 1154
€/noc .

Graf 13 Pocet ubytovacich zariadeni podl'a ceny ubytovania za noc pre 2 dospelych a 2 deti

do 14r. v lethom a zimnom obdobi

125 7

96-158¢€ 158-220€ 220-344€ 344-406€ nad 406€
@® LETO @ ZIMA

Vlastné spracovanie
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Vysku prenajmov v sledovanych apartménoch sme zaznamenali v grafe ¢. 13. Blizsie
sme sa rozhodli vSak sledovat’ aj priemerné ceny prenajmov podla toho, v ktorom regiéne
sa ubytovacie zariadenie nachadza, ako je uvedené v grafe ¢. 14. Pocet uvedenych regionov
vSak nezodpoveda vsetkym, v ktorych sa ubytovania nachadzaju, pretoze sme vybrali len
tie, v ktorych sa nachadza aspon 5 ubytovani, aby vysledny graf bol spol'ahlivy. Zaujimavym

zistenim je tiez sledovat’ narast alebo pokles medzi zimnym a letnym obdobim.

Graf 14 Priemerna cena prendjmov ubytovania v jednotlivych regiénoch cestovného ruchu
SR v zimnom a letnom obdobi
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+ 9,80 €
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Vlastné spracovanie
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1.3.6 Analyza najdrahsich a najlacnejsich ubytovacich zariadeni

v sledovanom obdobi

Na obrézku ¢. 5 mézeme sledovat’ ubytovania, podla jednotlivych charakteristik.
Vybrali sme tie ktoré st najdrahsie , to je ubytovanie Chalet Donovaly v oboch obdobiach,
a potom najlacnejSie ubytovania. V letnom obdobi to je Windstille a v zime Apartméany sv.
Kriza.

Obréazok 5 Ubytovacie zariadenia s najvy$$ou a najnizSou cenou za noc v lethom aj

zimnom obdobi

Cena: 3= O 1154€
Rozloha: 420 m2
Obec/Mesto: Donovaly
Skutoéne
Booking hodnotenie: ::':nimoéné
Vzdialenost’ k lyZiarskemu stredisku: 1,07 km

Chalet Donovaly

Vybavenie: balkon kuchyiiakrb, TV.umyvacka,pricka,terasa
Windstille
Cena: 34€
Rozloha: 80 m2
Obec/Mesto: Os¢adnica
Booking hodnotenie: Super
Vzdialenost’ k lyZiarskemu stredisku: 2,14 km

Vybavenie: Kuchviia, tcrasa
. Apartmany sv.Kriz
Cena: - J6€
Rozloha: 25 m2
Liptovsky
Obec/Mesto:  Mikulas
Skutoéne
Booking hodnotenie: vinimo&né
Vzdialenost® k lyZiarskemu stredisku: 3,33 km
Vybavenie: kuchyia, TV

Vlastné spracovanie
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1.3.7 Vzdialenost lyZiarskych stredisk

V naSej praci sa zameriavame na vplyv lyZiarskych stredisk na ceny prendjmov
ubytovani apreto sme sa rozhodli analyzovat aj pocet ubytovacich zariadeni podla
vzdialenosti lyziarskych stredisk do 10 km. Najvacsia cast’ sledovanych ubytovani, ako
mozeme vidiet' v grafe ¢. 15 je vzdialend od lyziarskych stredisk 5-8 km. Iba v dvoch
pripadoch sme zaznamenali ubytovacie zariadenia, ktorych vzdialenost’ od lyZiarskych
stredisk bola mensia ako 100 m. Pravdepodobne ide o ubytovania, ktoré sa nachadzaju

V samotnom lyziarskom stredisku.

Graf 15 Pocet ubytovacich zariadeni v zavislosti od vzdialenosti lyziarskych stredisk
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Vzdialenost’ lyZiarskych stredisk od ubytovacich zariadeni

Vlastné spracovanie

V grafe ¢.16 sme sa zamerali na ubytovacie zariadenia z pohl'adu blizkosti
lyziarskych stredisk, ktoré maju roznu velkost. V nasej praci velkost stredisk alebo ich
kapacitu moézeme urcovat’ podl'a poctu zjazdoviek v jednotlivych lyziarskych strediskach.
Najvacsi podiel ubytovacich zariadeni dosahuju tie ubytovania, ktoré sa nachadzaju

Vv blizkosti menSich lyZiarskych stredisk v poéte do 5 zjazdoviek. Nasledne st to ubytovania
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ktoré sa nachadzaju pri vel’kych lyziarskych strediskach, ktoré majd viac ako 10 zjazdoviek

a az potom su tie, ktoré maju blizko lyziarske strediské s poc¢tom 5 az 9 zjazdoviek.

Graf 16 Pocet ubytovacich zariadeni v zavislosti od velkostnej Struktury najblizSich
lyZiarskych stredisk v %

o N,

6 2(y apartmanov sa nachadza pri lyZiarskych
O strediskich, s vel'kostou do 5 zjazdoviek
1 B(y apartméanov sa nachadza pri lyZiarskych
O strediskich, s velkostou od 5 do 9 zjazdoviek

2 00/ apartmanov sa nachadza pri lyZiarskych
O strediskach, s velkost'ou nad 10 zjazdoviek

Vlastné spracovanie
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Ciel’ prace

Nasim ciel'om je zistit’ do akej miery vplyvaju lyZiarske strediska na ceny prendjmov
ubytovacich zariadeni. Chceme zistit, ako sa bude menit vysledna cena ubytovania,
v zavislosti od vzdialenosti lyZiarskeho strediska a tieZ v zavislosti od jeho velkosti, podl'a
poctu zjazdoviek v stredisku. Vyskumn( otazku ktord sme si stanovili, by sme mohli
interpretovat’ nasledovne : Ako vplyvaju lyziarske strediska na vysledna cenu ubytovacich

zariadeni vo svojom okoli?
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Metodika prace a metody skimania

Lyziarske strediska , ktoré sme sa rozhodli pouzit’ v naSom modeli, Sme zozbierali z
portdlu OnTheSnow.sk, ktory zaznamenal 110 lyZiarskych stredisk, na izemi Slovenskej
republiky. Otvorenost’ prevadzok je tazké odhadnut, ked’ze fungovanie lyziarskeho
strediska v mnohych pripadoch zavisi od pocasia a tiez v dnesnej dobe aj od pandemicke;j
situacie. Moze sa teda vyskytnut' lyziarske stredisko, ktoré je v roku 2021 zatvorené.
Vytvorili sme prehl'adovu tabul’ku lyziarskych stredisk (Priloha 1) a zist'ovali ich kapacitu,
atraktivnost’ a funkcionalitu podl'a viacerych kategorii: region, vrchol a prevysenie, dizka
zjazdoviek, najdlhsia zjazdovka, pocet vlekov, naro¢nost’ zjazdoviek, pocet zjazdoviek,
pocet lanoviek, cena celodenného skipasu na dospelého, moznost’ vecerného lyzovania,
dostupnost’ tras pre bezky, pozi¢ovna lyziarskeho vybavenia, moznosti lyziarskej Skoly
alebo instruktora, bufety na svahu, skibus, bezplatné parkovanie, dizka zjazdoviek ktora je
zasnezovana a osvetlend, snowpark, vyuzivanie lyziarskeho strediska aj v lete, hodnotenie
podla Google a rok vzniku. Potrebné informacie sme cerpali z portdlu OnTheSnow.sk,

ostatné udaje sme dohl'adali na domovskych strankach jednotlivych lyziarskych stredisk.

Ako mozeme vidiet’ na obrazku ¢. 6, sledované ubytovacie zariadenia sa nachadzaju

Vv blizkosti lyziarskych stredisk.

Obréazok 6 Poloha lyziarskych stredisk a vybranych ubytovacich zariadeni na Gzemi
SR

O Lyziarske strediska na SR
* Ubytovacie zariadenia
[J Uzemie SR

0 25 50 km
| E——

Vlastné spracovanie v QGIS
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Déta o ubytovacich zariadeniach, sme ziskali z internetového portalu booking.com.
Zber dat bol vykonany v oktobri 2020 pomocou softvérového robota vytvoreného
v prostredi UiPath , ktory ziskal vSetky Zelané udaje o ubytovacich zariadeniach. Vybrali
sme Udaje o ubytovacich zariadeniach, ktoré su zaradené do kategdrii apartmany,
dovolenkové domy, privaty, chaty v prirode, horské chaty, vidiecke domy a vily.
Ubytovanie malo byt’ uréené pre dvoch dospelych I'udi a dve deti do 14 rokov. Terminy,
ktoré sme sledovali boli 2.3. 2021 - 3.3. 2021 a v datume 2.8. - 3.8. 2021. Tieto datumy boli
vybrané kvoli jarnym prazdnindm pre zpadné Slovensko a letnym prazdninam na celom
uzemi SR. Sledovali sme teda zimné a letné obdobie, kde sme ziskali informacie o 393
ubytovacich zariadeniach pre leto aj pre zimu. Stanovili sme si tiezZ podmienku, aby sa
ubytovanie nachadzalo vo vzdialenosti do 10 km od lyziarskeho strediska, pretoze sme
chceli vytriedit’ tie oblasti, v ktorych kI'i€ovym determinantom st iné faktory. Pracovali sme
teda s 243 ubytovacimi zariadeniami, kde sme zistovali zakladné atribaty, pri ktorych
predpokladame vplyv na vysledni cenu prendjmov. Prehlad vybranych atributov sme
popisali v Tabulke 4.

Podl'a Tabulky ¢.4, ubytovanie pre Stvorclennt rodinu na jednu noc v zimnom
obdobi, vychadza v priemere 123,69 € a v letnom obdobi to je 122,74 €. Priemerna rozloha
ubytovania je 69 m2. Spodna hranica cien ubytovania sa pohybuje od 36 € v zimnom obdobi
v Oscadnici a Vv letnom od 34 € za jednu noc Vv Liptovskom Mikulasi. Cenovy strop
ubytovania na jednu noc v zimnom obdobi ako aj v letnom obdobi predstavoval hodnotu
1154 € na Donovaloch, v ubytovacom zariadeni Chalet Donovaly. Toto zariadenie mé
rozlohu 420 m? a disponuje balkonom, kuchytiou, krbom, TV a umyvackou. Od lyZiarskeho
strediska Park Snow Donovaly je vzdialené 1 km. Zo ziskanych dat sme zistili, Ze ubytovacie

zariadenia su v priemere vzdialené 4,35 km od najblizSieho lyZiarskeho strediska .

Tabul’ka 4 Deskriptivna statistika a popis pouzitych premennych

Premenné | Popis priemer | medidn | min | max
) Cena prendjmu ubytovania v eurach na jednu

Cena zima . _ 123,69 98,5 36 | 1154
noc pre Stvor¢lenntl rodinu v zimnom obdobi
Cena prendjmu ubytovania v eurach na jednu

Cena leto _ 122,74 98 34 | 1154
noc pre Stvorclennt rodinu v letnom obdobi

Rozloha Rozloha ubytovacieho zariadenia v m2 69,00 55 10 600
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Nachadza sa balkén v ubytovacom zariadeni:

Balkon i ) 0,40
1- Ano O- Nie
Nachaddza sa kuchyna v ubytovacom
Kuchyna ) 3 ) 0,92
zariadeni: 1- Ano 0O- Nie
Nachédza sa krb v ubytovacom zariadeni: 1-
Krb i ) 0,29
Ano 0- Nie
Nachédza sa TV v ubytovacom zariadeni: 1-
TV i ) 0,81
Ano 0- Nie
] Nachadza sa klima v ubytovacom zariadeni:
Klima i ) 0,07
1- Ano O- Nie
Nachadza sa sauna v ubytovacom zariadeni:
Sauna . ] 0,10
1- Ano O- Nie
Nachadza sa umyvacka v ubytovacom
Umyvacka . i . ] 0,27
zariadeni: 1- Ano 0- Nie
Nachadza sa pracka v ubytovacom zariadeni:
Pracka ; ] 0,33
1- Ano O- Nie
Nachadza sa terasa v ubytovacom zariadeni:
Terasa . ) 0,66
1- Ano O- Nie
Nachddza sa ubytovacie zariadene v
Skuto¢ne
hodnoteniach  uzivatelov v  kategorii 0,36
vynimo¢né ) ) )
skuto¢ne vynimocné: 1- Ano 0- Nie
Nachadza sa ubytovacie zariadene v
Super hodnoteniach uzivatel'ov v kategoérii super: 1- | 0,33
Ano 0- Nie
Nachddza sa ubytovacie zariadene v
Vynikajuce | hodnoteniach  uzivatelov v  kategoérii | 0,16
vynikajuce: 1- Ano 0- Nie
Nachaddza sa ubytovacie zariadene Vv
Vel'mi ) ) )
hodnoteniach uzivatel'ov v kategoérii vel'mi | 0,06
dobre i _
dobre: 1- Ano 0- Nie
Nachddza sa ubytovacie zariadene v
Dobre hodnoteniach uzivatelov v kategorii dobre: 0,02

1- Ano 0- Nie
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Nachaddza sa ubytovacie zariadene v
Priemerne | hodnoteniach  uzivatelov v  kategérii | 0,00 0 0 1
priemerne: 1- Ano 0- Nie
Nachadza sa lyziarske stredisko do 300m od
do 300 m ) i ) 0,05 0 0 1
ubytovania: 1- Ano 0- Nie
Nachadza sa lyziarske stredisko od 300m do
do 500 m ) i ) 0,03 0 0 1
500m od ubytovania: 1- Ano 0- Nie
Nachédza sa lyziarske stredisko od 500 m do
do 800m ) . ) 0,07 0 0 1
800m od ubytovania: 1- Ano 0- Nie
Nachédza sa lyziarske stredisko od 800 m do
dol km ] i ) 0,02 0 0 1
1 km od ubytovania: 1- Ano 0- Nie
Nachadza sa lyziarske stredisko od 1 km do
do 2 km ] . ) 0,02 0 0 1
2 km od ubytovania: 1- Ano O- Nie
Nachédza sa lyziarske stredisko od 800 m do
do 3 km ) i ) 0,08 0 0 1
1 km od ubytovania: 1- Ano O- Nie
Nachédza sa lyziarske stredisko od 800 m do
do 5 km ) i ) 0,22 0 0 1
1 km od ubytovania: 1- Ano O- Nie
Nachédza sa lyziarske stredisko od 800 m do
do 8 km _ i ) 0,24 0 0 1
1 km od ubytovania: 1- Ano O- Nie
Nachadza sa lyziarske stredisko od 800 m do
do 10 km ) i ) 0,15 0 0 1
1 km od ubytovania: 1- Ano 0- Nie
Vzdialenost’” ubytovania od najblizSieho
Vzdialenost’ 434 3,81 0,07 | 10,85
lyziarskeho strediska v km
dos Nachadza sa ubytovanie v blizkosti
0
] ) lyziarskeho strediska ktoré ma kapacitudo 5 | 0,62 0 0 1
zjazdoviek i ) . )
zjazdoviek: 1- Ano 0- Nie
Nachddza sa ubytovanie Vv blizkosti
od6do9
] ] lyziarskeho strediska, ktoré mé kapacituod 6 | 0,18 0 0 1
zjazdoviek ) ) i _
do 9 zjazdoviek: 1- Ano 0- Nie
410 Nachadza sa ubytovanie v blizkosti
0
] ] lyziarskeho strediska, ktoré ma kapacitu od | 0,20 0 0 1
zjazdoviek

10 zjazdoviek: 1- Ano 0- Nie

Vlastné spracovanie
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S cielom preskiimat’ vztah medzi lyziarskymi strediskami a cenami prenajmov
rekreacnych zariadeni sme pouzili hedonicky cenovy model. Metoda hedonického cenového
modelu predpokladd, Ze dopyt spotrebitel'ov nie je charakterizovany jednym vSeobecnym
statkom, ale ciastkovymi charakteristikami statku. Spotrebitel ocenuje jednotlivé
charakteristiky statku podla jeho preferencii, ktoré sa nésledne prejavia vo vyslednej cene
(Rosen 1974). Téato metdoda je najcastejSie spajand s nehnutelnostami, pretoze tie
predstavuju statok, ktory je Specificky svojou heterogenitou, viazanostou k ur¢itému miestu
a dlhodobou spotrebou. Nie je jednoduché urcit’ vyslednti cenu nehnutelnosti , prave
v dosledku ciastkovych charakteristik, ktoré na fu vplyvaju. V pripade ubytovacich
zariadeni si pod Ciastkovymi charakteristikami moézeme predstavit : zakladné
charakteristiky zariadenia (rozloha, pocet izieb, vybavenost’ ubytovacicho zariadenia, jeho
uroven a pod.) a charakteristikami okolia (vzdialenost od lyziarskeho strediska, atraktivnost’
lyziarskeho strediska a pod.)

Chybovost’ hedonického cenového modelu moze byt spdsobend multikolinearitou,
heteroskedasticitou a priestorovou autokorelaciou, ktoré ovplyviiuji vypovedaciu
schopnost’ modelov. Multikolinearita je vyslednym efektom, ktory vznikd v doésledku
korelacie medzi nezavislymi premennymi. Problém nastane, ked’ st dve alebo viaceré
premenné vel'mi silno korelované. Potom nie je mozné prili§ dobre urcit’ nezavisly vplyv
jednej z premennych na vysledok (Rehék, 2016). V nasom modely pouzivame kategorické
(dummy) premenné. Z toho vyplyva, ze zatriedenie vysledkov do urcitych kategorii bude
mat’ za nasledok vysoky stupenl korelacie, ked’Ze budu tieto kategdrie medzi sebou zavislé.
RieSenim je v naSom pripade zjednodusenie modelu vyiatim premennej, ktord je najviac
zastipena. Vynatu premennu nazyvame referenénou premennou.

V nasej praci, budeme pouzivat hedonicky cenovy model v logaritmickom tvare na
sledovanie faktorov, ktoré¢ vplyvaji na vysledni cenu ubytovacich zariadeni. Pouzili sme
prirodzeny logaritmus, pretoZze vztah medzi cenou a nezavislymi premennymi s najvacsou
pravdepodobnostou nema linedrny charakter. Hedonicky cenovy model mdézeme zapisat

ako:

J
lnPi:a+ZﬁjZij+€i (1)
j=1

kde InP;i je cena i -tej nehnutel'nosti v naSom pripade to bude cena ubytovacieho
zariadenie v lethom a v zimnom obdobi v logaritmickom tvare (prirodzeny logaritmus) , a-

nezavisly parameter pod ktorym moézeme chapat’ fixni premennt, ktora plati pre vSetky
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ubytovacie zariadenia a tvori fixnt Cast’ ich ceny, - vektor koeficientov, Z- je matica
charakteristik a &;- chyba odhadu.

V naSom pripade sme vytvorili 3 vysledné empirické modely. Model regresnej
analyzy ¢islo 1 zahfia len zakladné charakteristiky ubytovacich zariadeni a jeho funkcia je
v nasledujdcom tvare:

InPi= «a+ f,Balkon; + f,Kuchyna; + f3Krb; + B,TV; + fsKlima; (2)
+ BeSauna; + f,Umyvacka; + fgPracka;
+ BoTerasa; + f1oRozloha;
+ Bi1Skutocne vynimocné; + [1,Vynikajuce;
+ B13Velmi dobre; + [14,Dobre;

+ BisPriemerne; + [1¢Vzdialenost,

Regresny model 2 je rozsireny o charakteristiky susedstva, pod ktorymi chapeme
vzdialenost’ ubytovania od lyziarskeho strediska, ajeho velkost' resp. kapacita. Zapis

rovnice tohto modelu je nasledovny:

InPi= a + fiBalkén; + f,Kuchyna; + B3Krb; + [,TV; + fsKlima; (3)
+ Be¢Sauna; + f;Umyvacka; + BgPracka; + fyTerasa;
+ BioRozloha; + B1Skutocne vynimocné;
+ Bi.Vynikajace; + 13Velmi dobre; + B1,Dobre;
+ BisPriemerne; + f14do 300m; + B,do 500m;
+ [1gdo 800m ; + Bi9do 1km; + [yodo 3km;
+ By1do 5km; + B,,do 8km; + [,3do 10km;
+ B,40d 6 do 9zjazd; + f,50d 10zjazd;
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Regresny model 3 je rozSireny o okresy , v ktorych sa ubytovacie zariadenie

nachadza. Rovnicu zapiSeme ako:

InPi= a+ fiBalkén; + f,Kuchyna; + B3Krb; + [,TV; + fsKlima; 4)
+ Be¢Sauna; + f,Umyvacka; + fgPracka;
+ BoTerasa; + f1oRozloha;
+ Bi1Skutocne vynimocné; + [1,Vynikajice;
+ B13Velmi dobre; + [14Dobre;
+ BisPriemerne; + 14do 300m;
+ [17do 500m; + [13do 800m ; + B19do 1km;
+ By0do 3km; + B,1do 5km; + [,,do 8km;
+ By3do 10km; + f,,0d 6 do 9zjazd;
+ B,50d 10zjazd; + [,50kresRK;
+ - +f400kresKE;
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2 Vysledky prace

2.1 Regresny model 1

Regresny model 1 (Tabulka 5) v zimnom obdobi, je schopny vysvetlit' 33,57%
variability dat v naSom subore. V regresnej analyze sme pouzili data o ubytovacich
zariadeniach, ktoré sa nachddzaji do 10 km od lyziarskeho strediska. Regresny model 1 je
tvoreny z nezavislych premennych, ktoré tvoria zakladné vybavenie ubytovania ako aj mieru
luxusu, ktorti sme vyjadrili pomocou recenzii od navStevnikov danych ubytovacich
zariadeni. V zimnom ako aj v letnom obdobi vysledky ukazuju, ze premenné rozloha, krb a
umyvacka vyznamne pozitivne ovplyviuji vysledni cenu prendjmu ubytovacieho
zariadenia. Ostatné vybavenie ubytovania, nie st v modeli $tatisticky vyznamnymi faktormi.
Najvacsi pozitivny vplyv na cenu prenagjmu ma premenna umyvacka. Mozeme tvrdit, Ze
umyvacka predstavuje urcity stupen Standardu, ktory nie je bezny v kazdom ubytovacom
zariadeni. Odraza sa to na vyslednej cene, ktord sa zvysi o 20,37 % v zimnom obdobi
av letnom 017,09 %. Statisticky vyznamnym faktorom, ktory vplyva na vysledna cenu
prenajmu je tiez premennd vzdialenost, ktora hovori o vzdialenosti medzi lyziarskym
strediskom a ubytovanim. Podl'a vysledkov regresného modelu 1 mézeme tvrdit’, Ze narast
vzdialenosti ubytovania od lyziarskeho strediska o 1 km, ma za nésledok znizenie vyslednej
ceny 0 3,26 % v zimnom obdobi. V pripad letného obdobia je tento vplyv nizsi o 1,06 p. b.,

avSak vzdialenost ma signifikantny negativny cenovy vplyv aj v lethom obdobi.

Tabulka 5 Vysledky regresného modelu 1

Premenné Regresny koeficient (Zima) Regresny koeficient (Leto)
konstanta 4,4387*** 4,4014***
balkdn 0,0739 0,0870
kuchyna -0,0210 -0,0607
krb 0,1392* 0,1368*
TV -0,0330 0,0059
Klima 0,1644 0,1729
sauna 0,1589 0,1579
umyvacka 0,2037** 0,1709**
pracka 0,0081 -0,0230
terasa 0,0933 0,0894

skuto¢ne vynimocné -0,0036 0,0087



super

vynikajlce -0,0009 0,0021
vel'mi dobre -0,1858 -0,1767
dobre -0,0291 -0,0658
priemerne -0,7980* -0,7764
rozloha 0,0028*** 0,0029***
vzdialenost’ -0,0326*** -0,0220**
R2 0,3357 0,3111
Adjusted R? 0,2885 0,2622

SE 0,4455 0,4486

n 241

Vlastné spracovanie v programe MATLAB
Poznamka:

- Zavisla premenna In cena
- premenna super je referen¢nou kategoriou
- hladina vyznamnosti: * 0,05<p< 0,099 ; ** 0,01<p< 0,049; ***p<0,01

2.2 Regresny model 2

Regresny model 2 (Tabulka 6) v zimnom obdobi vysvetl'uje 39,77 % variability dat
V nasom subore. V letnom obdobi tento model vysvetl'uje 36,66% variability dat. Do modelu
sme okrem zékladnych charakteristik pridali ako sledované premenné vzdialenost
ubytovacieho zariadenia od lyziarskeho strediska a velkost' tohto strediska. Kapacita
strediska nas zaujima lebo predpokladame, ze velkost’ vplyva na jeho atraktivitu. V naSom
pripade sme za ukazovatel velkosti lyziarskeho strediska pouzili pocet zjazdoviek.
Vysledky regresneho modelu 2 v zimnom obdobi ukazuju, ze z29 premennych je
signifikantnych 9 premennych. V letnom obdobi je Statisticky signifikantnych 6
premennych, lebo premenné lyz. s. od 300 do 500 m a lyz. s. od 500 do 800 m nevysvetl'uju
vyslednu cenu ubytovania. Vysoko $tatisticky signifikantna je v zimnom obdobi a o nie¢o
menej v letnom obdobi premenna lyz. s. do 300 m. Z pomedzi premennych ma najvacsi vplyv
na cenu Vv obdivoch sledovanych obdobiach. ZvySuje vyslednu cenu o 50,3 % v zimnom
a 36,57% V letnom obdobi. Taktiez premenné /yZ. 5. od 300 do 500 m a lyz. s. od 500 do 800

m sU v zime S$tatisticky vyznamné a maji pozitivny cenovy vplyv. Plati vSak, ze ¢im
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vzdialenost’ ubytovacieho zariadenia od lyZiarskeho strediska rastie, tym mensi vplyv ma
vzdialenost’ na vyslednti cenu. Prakticky to uz moézeme vidiet' v zimnom obdobi na
premennej lyz. s. od 800 m dol km, ktora ma negativny vplyv na vyslednu cenu. Nie je vSak
signifikantnd, takze nenapomaha k vysvetleniu vyslednej ceny prendjmu. Taktiez mdézeme
potvrdit, Ze velkost resp. kapacita strediska je dolezitym faktorom na vplyv vyslednej ceny
prendjmu. Dbdkazom je premennd od 10 zjazdoviek, ktora je Statististicky vyznamna.
Atraktivnost’ velkych stredisk mézeme pozorovat’ vo vyslednej cene, ktora vzrastie o
14,59% v zimnom a 0 15,82% Vv letnom obdobi. M6Zeme teda tvrdit’, ze aj v zime aj Vv lete

sa spotrebitel' rozhoduje, ktoré ubytovanie zvoli s ohl'adom na velkost najbliz§icho

lyziarskeho strediska.

Tabul’ka 6 Vysledky regresného modelu 2

Regresny koeficient

Regresny koeficient

Premenné (Zima) (Leto)
Konstanta 4,1768*** 4,1939***
balkon 0,0779 0,0928
kuchyna 0,0142 -0,0233
krb 0,1524** 0,1476**
TV -0,0362 0,0039
klima 0,1671 0,1926
sauna 0,1652 0,1612
umyvacka 0,1560* 0,1194
pracka 0,0100 -0,0219
terasa 0,0904 0,0969
skuto¢ne vynimocné 0,0502 0,0627
super - -
vynikajlce -0,0372 -0,0342
vel'mi dobre -0,1899 -0,1710
dobre 0,0511 -0,0082
priemerne -0,7732* -0,7559
rozloha 0,0032*** 0,0032***
lyz. s. do 300 m 0,5030*** 0,3657**
lyz. s. od 300 do 500 m 0,3186* 0,1635
lyz. s. od 500 do 800 m 0,2209* 0,1944
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lyz. s. od 800 m dol km -0,1153 -0,1321
lyz.s.0d 1 do 2 km - -

lyZ. s. od 2 do 3 km 0,0154 -0,0457
lyz.s. od 3 do 5 km 0,0270 0,0218
lyZ. s. od 5 do 8 km 0,0105 0,0415
lyZ. s. od 8 do 10 km -0,0753 -0,0507
do 5 zjazdoviek - -

od 6 do 9 zjazdoviek -0,1211 -0,1531*
od 10 zjazdoviek 0,1459* 0,1582*
R? 0,3977 0,3666
Adjusted R? 0,3281 0,2933
SE 0,4329 0,4390
n 241

Vlastné spracovanie v programe MATLAB
Poznamka:

- Zavisla premennd In cena,
- Hladina vyznamnosti: * 0,05<p< 0,099 ; ** 0,01<p< 0,049; ***p<0,01
- referencné kategorie: super; lyZ. s. od 1 do 2 km; do 5 zjazdoviek

2.3 Regresny model 3

Treti regresny model cien ubytovacich zariadeni (Tabulka 7) vysvetluje 48,04 %
variability dat v zimnom obdobi a v letnom obdobi 48,07% déat . Oproti predchadzajicim
modelom je koeficient determindcie vyrazne vysSi v dosledku vicSieho mnozstva
nezavislych premennych v modeli 3. Vysvetl'ujiice premenné v tomto modeli sme doplnili
o0 okresy miest, v ktorych sa jednotlivé ubytovacie zariadenia nachadzaju. Odstranili sme
vSak premenné okresov, v ktorych sa nachédzalo jedno az tri ubytovacich zariadeni, kvoli
pozitivny cenovy vplyv v zimnom aj v letnom obdobi maji premenné /yzZ. s. do 300 m, kedy
sa v zime vysledna cena zvysi o 62,38 % , premenna lyz. s. od 300 do 500 m, ktorej vplyvom
sa zvysi cena 0 42,34 % a lyz. s. od 500 do 800 m, kedy sa cena zvysi o 34,22%. V lete sa
vplyvom premennej lyz. s. do 300 m sa vysledna cena zvysi o 52,54% a vplyvom /yz. s. od
500 do 800 m 0 30,10%. Zaujimavym zistenim je fakt, ze premenna /yz. s. od 300 do 500 m
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v letnom obdobi nevysvetluje vysledni cenu ubytovania. Dalsou premennou, ktora je

Statisticky signifikantna je premenna od 10 zjazdoviek, ktora zvysi vyslednu cenu o 23,14 %.

V letnom obdobi taktiez mézeme sledovat’ pozitivny vplyv premennej od 10 zjazdoviek

v dosledku ktorej sa vysledna cena, zvysi o 24,85 %. Na dosiahnuty vysledok moze vplyvat

fakt, Ze prave vicsie strediskd nad 10 zjazdoviek su v prevadzke aj pocas leta.

Tabul’ka 7 Vysledky regresného modelu 3

Premenna Regresny koeficient Regresny koeficient
(Zima) (Leto)
konstanta 4,0925*** 4,1401***
balkén 0,0910 0,1151*
kuchyna -0,0157 -0,0426
krb 0,1335* 0,1332*
TV -0,0402 0,0009
klima 0,1629 0,1898
sauna 0,2237** 0,2300**
umyvacka 0,1158 0,0645
pracka 0,0194 -0,0069
terasa 0,1236* 0,1302**
skuto¢ne vynimocné 0,0865 0,0942
super - -
vynikajlce -0,0714 -0,0790
vel'mi dobre -0,2567* -0,2582*
dobre -0,0973 -0,1827
priemerne -0,7973* -0,7597
rozloha 0,0035*** 0,0035***
lyz. s. do 300 m 0,6238*** 0,5254***
lyz. s. od 300 do 500 m 0,4234** 0,2503
lyz. s. od 500 do 800 m 0,3422** 0,3010**
lyz. s. od 800 m do 1 km -0,0510 -0,0952
lyZz.s.od 1 do 2 km - -
lyz.s.od 2 do 3 km 0,1878 0,1420
lyz. s. od 3 do 5 km 0,0853 0,0636
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lyz.s. od 5 do 8 km 0,1459 0,1748

lyz. s. od 8 do 10 km -0,0312 -0,0257
do 5 zjazdoviek - -

od 6 do 9 zjazdoviek -0,1786 -0,1447
od 10 zjazdoviek 0,2314*** 0,2485***
okresy Ano Ano

R? 0,4804 0,4807
Adjusted R? 0,3770 0,3774

SE 0,4168 0,4121

n 241

Vlastné spracovanie v programe MATLAB
Poznamka:

- Zavisla premenna In cena

- referenc¢né kategorie: super; lyz. s. od 1 do 2 km; do 5 zjazdoviek, okres
Poprad

- 0,05<p< 0,099 ; ** 0,01<p< 0,049; ***p<0,01
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Diskusia

V praci sme sa dopracovali k zisteniu, Ze blizkost’ lyziarskeho strediska vplyva na
cenu ubytovacieho zariadenia vo vzdialenosti 10 km od lyZiarskeho strediska. Praca preto
modze sluzit’ ako investicny kompas pre domacnosti, ktoré zvazuji kipu nehnutel'nosti za
cielom kratkodobého prenajmu. Taktiez pre miestnu samospravu, ktorej moze pomahat’ pri
nastavovani dlhodobych ciel'ov v oblasti cestovného ruchu ako aj pri nastavovani dafiového
zat'aZenia .

Pri porovnavani nasej prace s pracami autorov ktorych s$tidie sme v prehl'ade
literatary spominali mézeme povedat’, Zze sme pouzili rovnaki metodu skimania ako Falk,
Scaglione (2021), ktori pouzili na dosiahnutie vysledkov hedonické cenové modely. Musime
vSak poznamenat’, Ze problematika vplyvu lyziarskych stredisk na ceny prenajmov, ktorou
sme sa V naSej praci zaoberali, nie je vel'mi diskutovanou témou a teda sme nenasli vel'a
autorov, ktori by sa priamo do hibky zaoberali vplyvom lyziarskych stredisk na ceny
prenajmov.

Ak by sme chceli nasu pracu zhodnotit, moézeme spomenut’ par pripomienok
ohl'adom pouzitia dat a metdody. Modzeme tvrdit, Ze hoci regresné modely vhodne
identifikujt suvislost’ zvolenymi premennymi, tak neposkytuje informécie o ich kauzalnom
vzt'ahu. Taktiez data, ktoré sme o ubytovacich zariadeniach zozbierali, predstavuja iba ceny
za jednu noc v dvoch obdobiach. V pripade zvolenia dlhsicho obdobia by vysledky mohli
vyjst’ spolahlivej$ie vd’aka vacsej vzorke, ked’Zze su aj taki ubytovatelia, ktori poskytuju
prenajom len v pripade ubytovania napriklad na 2 a viac noci. Pracu by bolo mozné vylepsit’
analyzou senzitivity, kde by sme vylucili extrémne pozorovania, respektive by sme pouzili
ceny z inych obdobi. Doélezitou pripomienkou je tiez obdobie sledovania. Data sme
zozbierali v oktobri 2021 pocas pandémie Covid-19, ¢o sa dotklo aj cien ubytovacich
zariadeni. Toto obdobie bolo bez vicsich opatreni a teda moéZeme predpokladat’, Ze ceny
ubytovacich zariadeni odrazaju skuto¢ni hodnotu ubytovania. Ak sa v§ak dnes pozrieme na
ceny ubytovani, ceny sa vyrazne zmenili. Otazkou teda je, ktoré ceny sa viac priblizuja
skuto¢nosti. To nas moze viest' k motivacii ako rozsirit' nasu pracu. Zaujimavé by bolo
odhadnut’ ceny prenajmov na zaklade zvolenych parametrov ktoré v praci spominame, a tak
zistit’ ¢i ceny prenajmov ubytovani su relevantné.

Ciel'om naSej prace bolo zistit, ¢i lyziarske strediskd vplyvaji na ceny ubytovacich
zariadeni. Vysledky regresnej analyzy ukazuja, ze blizkost’ lyziarskeho strediska ma vel'ky

vplyv na vysledni cenu ubytovania. Musime vSak poznamenat’, Ze tento vplyv nie je
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rovnomerny aplati len pre vel'mi blizke ubytovacie zariadenia, ked’ze s pribudajucimi
kilometrami ma lyziarske stredisko mensi vplyv na vyslednt cenu. Vyplyva to aj z naSich
vysledkov, kedy premenna od 1km do 2km uZ nebola $tatisticky vyznamna. Dal§im vel'mi
dolezitym faktorom je kapacita, respektive velkost' lyziarskeho strediska. M6zeme mat
rovnaku vzdialenost’ apartméanu od lyZziarskeho strediska v Ciémanoch a od apartmanu k
lyziarskemu stredisku Jasna, avSak vysledna cena sa bude vyrazne 1iSit’ prave kvoli vel'kosti
a atraktivite strediska. Preto sme zobrali tuto premennu do Gvahy, a vysledky regresnej
analyzy ukazuju, ze prave kategoria lyziarskych stredisk, ktoré maju viac ako 10 zjazdoviek
vyrazne vplyvaju na vyslednu cenu ubytovania. Taktiez sme sa dopracovali k vysledkom,
kedy tato kapacita ovplyviiuje vysledna cenu aj v lete. Jednym z moznych faktorov vplyvu
je prave prevadzkovanie strediska aj v letnom obdobi. Prostrednictvom nasich zozbieranych
udajov sme zistili, ze prave velké lyZiarske strediska su v prevadzke aj v lete. Su Castokrat
strategickym bodom pre turistické chodniky. MozZeme teda skonStatovat, ze lyZziarske
strediska su atraktivne aj v letnom obdobi, pretoze pontkaju réznu formu zébavy ako je
zipline, terénne bicyklovanie, bobova drdha a iné. TaktieZ prevadzkovanie lanoviek pre
absolvovanie hrebeniovky moéze byt pritazlivou volbou, preCo sa ubytovat blizko

lyZiarskeho strediska aj pocas leta.
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Zaver

Ciel'om préce bolo zistit’, ¢i blizkost’ lyziarskeho strediska vplyva na vyslednt cenu
prenajmov ubytovacich zariadeni. Pomocou metody cenového hedonického modelu sme
vytvorili tri regresné modely. V prvom modeli sme sa zamerali na sledovanie zakladnych
atributov ubytovania, respektive vybavenie apartmanov. Vysledky tohto modelu 1 ukazali,
ze na vyslednl cenu maju Statisticky vyznamny vplyv premenné rozloha, umyvacka a Krb.
Vo vysledkoch regresného modelu 2 sme model rozsirili o premenné , ktoré sa tykali
vzdialenosti od lyziarskeho strediska. V zimnom obdobi sa potvrdil na§ predpoklad, ze
lyziarske strediskd maji vplyv na vyslednu cenu ubytovania. Potvrdzuju to ziskané
vysledky, kedy vzdialenost’ ubytovania do 300 m od lyZiarskeho strediska zvySuje vysledna
cenu prenocovania 0 50,3 %, v pripade vzdialenosti od 300 m do 500 m sa vysledna cena
zvysi 0 31,86 % a Vv pripade od 500 do 800m sa zvysi o 22,09 %. Vysledky regresného
modelu 2 tiez odhalili vplyv lyziarskych stredisk aj v lete. Dokazuje to vzdialenost’ do 300
m od lyziarskeho strediska, ktora sposobi Ze cena sa zvysi o 36,57% v lethom obdobi. Na
vysledni cenu méa okrem vzdialenosti lyziarskeho strediska vplyv aj jeho kapacita,
respektive vel'kost’. Podl'a vysledkov modelu 2 sme zistili, Ze ak ma lyziarske stredisko viac
ako 10 zjazdoviek, vedie to k zvySeniu vyslednej ceny o 14,59 % v zimnom obdobi
a15,82% v lete. V tretom regresnom modeli sme zahrnuli aj okresy, v ktorych sa jednotlivé
ubytovacie zariadenia nachadzaju. Statisticky vyznamnymi okresmi st Cadca, Banska
Bystrica a Roznava. Zaujimavym zistenim bol fakt, Ze okrem zimného obdobia ma lyziarske
stredisko vplyv aj v lete, z hl'adiska jeho velkosti. Vplyvom premennej od 10 zjazdoviek sa
vysledna cena v zimnom obdobi zvysi o 23,14% av lethom 0 24,85%. Na dosiahnuty
vysledok méze mat’ vplyv fakt, Ze vacsie strediska nad 10 zjazdoviek su zaroven v prevadzke
aj v letnom obdobi. St ¢asto miestom odkial’ za¢inaju turistické chodniky a poskytuju zvacsa
bezplatné parkovacie miesta. Taktiez poskytuji moznost' vyviest' sa lanovkou, ¢o je

zaujimavou atrakciou pre turistov a moze to byt’ dovodom tejto signifikantnej premenne;j.

Tato praca moze sluzit’ ako investiény kompas pre domacnosti, ktoré chect investovat
do kiipy nehnutel'nosti na kratkodobé prenajmy. Taktiez moze sluzit’ ako vhodny prostriedok
pre miestne samospravy ¢i podporit’ vystavbu v rekreacnych oblastiach v blizkosti
lyziarskych stredisk, alebo napomoct’ k efektivnemu nastaveniu dane z ubytovania. Na
druhej strane, by bolo zaujimavé rozsirit’ pracu o kategdriu, kedy sa v blizkosti ubytovania

nachadza viacej lyziarskych stredisk a sledovat’ tento vplyv na vyslednti cenu ubytovania.

49



Taktiez by bolo zaujimavé porovnat’ vyslednt cenu v pripade, ze je ubytovanie par metrov
od lyziarskeho strediska a ubytovanie vzdialené niekolko kilometrov a nasledne
kvantifikovat’ vysledni cenu doplnenti o dopravné néklady. Nasledne porovnat vyslednt

cenu a analyzovat’, v akej vzdialenosti je ubytovanie pre spotrebitelov vyhodnejSie.
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