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ABSTRACT

The housing fulfills important social and economic role of each country and that is why
this matter is really important. Firstly it provides new dwellings, secondly it creates
demand for grounds and building materials and also it creates new workplaces what
affects economic growth. In this paper there was taken the issue of the housing market
in Poland and Slovakia paying special attention on occurring on it differences and
similarities.
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ABSTRAKT

Bytova vystavba spiiia déleZiti spolofenskii a hospodirsku ulohu kaZdého Stitu.
RieSenie tejto problematiky je délezité najmi z nasledujiacich dovodov. Po prvé, pretoze
poskytuje nové byvanie a po druhé vytvara dopyt na pozemky ¢i stavebné materialy
a takisto vytvara nové pracovné miesta, ¢iZe vplyva na hospodarsky rast kraja. V tomto
¢lanku je porovnavana problematika bytového trhu v Pol'sku ana Slovensku,
kde pozornost’ je stistredena najméi na vzajomné rozdiely a podobnosti.
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UvOD

Vyskumom bolo preukazané, ze ¢lovek travi priblizne 80% svojho Zivota vo svojom
byvani a z tohto pohl'adu byvanie ako také je dolezitym aspektom ludskej existencie.' Bytova
vystavba spiiia dolezita spolo¢enski a hospodarsku Glohu kazdého $tatu. Z tohto ohFadu mé
dand problematika vysoky vyznam neodhliadajuc od toho, ze do dnes nebola celkovito
spracovana v literatire doma ¢i v zahrani¢i. Existuju Ciastoéné spracovania, ktoré
prejednavaju napriklad vysoké ceny stavanych bytov, rieSenia tykajice sa ich nedostatku,
znizovanie vydavkov vlady na rozvoj bytovej vystavby, problém nedostatku nahradnych
bytov pre domacnosti so strednymi prijmami, ktoré sa nekvalifikuji, aby sa mohli uchadzat’
o komunalne byty a nie st takisto schopné finan¢ne zvladnut’ kiipu bytu za trhovl cenu atd’.
Dalo by sa vymenovat’ mnoho podobnych tém, z ktorych vietky st rovnako délezité. >
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V tomto ¢lanku sa budeme venovat’ bytovému trhu v Pol'sku a na Slovensku a na ich zaklade
vytvorime model obratu s obytnymi nehnutelnostami prijimajuc vyskumna hypotézu, ze
tento model fungovania ma vela spolocnych vlastnosti. Su ovplyviiované podmienkami
historickymi, spoloCenskymi ako aj ekonomickymi. V ¢lanku pri analyze predstavenych
problémov boli vyuZité nasledujiuce vyskumné metody, ku ktorym spolu s inymi patri analyza
a syntéza ako aj komparécia prebiechajicich zmien a procesov na skiimanych trhoch. Ciel
a vyskumna hypotéza boli sformulované hlavne pri vyuziti literatiry z oblasti ekonomiky
a financii, a podrobného fungovania podsektora bytového stavebnictva ako aj materidlov
z Hlavného Statistického Uradu v Pol'sku a na Slovensku ¢&i inych indtiticii majicich zaujem
o skimanu problematiku. Zdroj materidlov pochddza z registrov cien a hodnét nehnutelnosti
vedenych okresnymi tradmi alebo priméatormi miest. Dodato¢ne boli vyuzité idaje ziskané na
vzorke 16 vojvodstiev v Pol'sku a 8 krajov na izemi Slovenska.

1. BYTOVY TRH V POLSKU
V roku 2011 bolo vykonanych 94050 transakcii predaja a kiipy bytovych jednotiek.
Struktura velkosti transakcii bytov podla foriem obratu sa vyvijala nasledujucim spésobom:’

- volny trh 91,1%,
- predaj bez drazby 8,4%,
- predaj vo verejnej sutazi 0,5%.

V nizsie uvedenej tabulke 1 je predstavend priemerna hodnota transakcii bytovych jednotiek
podla jednotlivych vojvodstiev. Vplyv na velkost ceny ma objem predaja v hlavnych
regionalnych mestach. Je prili§ vysokd v porovnani sinymi mestami v regione. Tato
vzajomna zavislost’ bude vysvetlena v d’alSej Casti clanku. Je potrebné upriamit’ pozornost’ na
skuto¢nost’, Ze v Pol'sku v rokoch 2008 az 2011 bol pozorovany hospodarsky utlm, ktory
ovplyvnil trh s nehnutel'nostami.

Tabulka 1, Priemernd hodnota transakcii kipy a predaja bytovych jednotiek v zlotych za m
Stvorcovy podla regionov v rokoch 2008 — 2011

L.p. |Vojvodstvo 2008 2009 2010 2011
1 Dolnosliezske 1828 2178 3554 3641
2 Kujavsko-pom. 2240 2337 2816 3087
3 Lubelské 3354 3236 2805 4377
4 Lubuské 2082 2277 3440 2429
5 Lodzské 2750 2581 2383 3028
6 Malopol'ské 4332 4953 3594 4295
7 Mazovské 5898 6222 6424 6777
8 Opolskeé 1977 2056 2930 2745
9 Podkarpatské 2297 2455 2459 2760
10 |Podleské 2344 3111 3605 3764
11 Pomoranské 2952 4607 3794 4079
12 Sliezske 1798 2093 2268 2572
13 Svitokrizske 1985 2571 2904 3039
14 | Varm.-mazur. 2538 2367 2828 2886
15 | Velkopolské 2617 3484 3415 3710
16 |Zapadopom. 2574 3224 3744 3451
17 |[POLSKO 3283 3596 3554 3881

Zdroj: Obrat s nehnutel'nostami v roku 2011, GUS Warszawa, www.stat.gov.pl

* Obrat nehnutelnostami w roku 2011, GUS Warszawa 2012, www.stat.gov.pl



Vykonéavajlic analyzu priemernych hodndt transakcii kiapy a predaja bytovych
jednotiek v milionoch zlotych v jednotlivych regionoch sa dozvedame, ze najvysSie hodnoty
transakcii sa vyvijali v vojvodstve Mazovskom a mali stipajucu tendenciu. S urCitostou mal
na to vplyv pracovny trh vo VarSave, ktory absorboval vel’ky pocet pracovnych sil, z ktorych
len obmedzené mnozstvo vlastnilo svoj vlastny ,,kut*“ v hlavnom meste. Druhym cCinitel'om,
ktory vplyval na bytovy trh je, Ze VarSava je najvacSim Studentskym mestom v krajine. Na
druhom mieste z pomedzi regionov zo vzhladu na velkost ceny za meter Stvorcovy sa
umiestnil regiéon Malopolski ana tretom mieste region Pomorsky. Vyvoj cien v tychto
regionoch prebiehal podobne ako v regione Mazovskom. NajlacnejSie byty si bolo mozne
zadovazit’ v regionoch: Lubuskom, Opolskom a Sliezskom.

Nasledovne v roku 2011 bol zaznamenany predaj domov v pocte 855, ¢o bolo ledva
0,3% vsetkych transakcii. Z toho dovodu v nizSie uvedenej tabulke 2 su niektoré udaje
zastipené pomlckou (,,-“), Co oznacuje, ze udaj nie je k dispozicii alebo znakom ,,x*, ze daj
je netplny.

Tabul’ka 2, Priemerna cena transakcii kupy a predaja obytnych domov v zlotych za m
Stvorcovy podla regionov v rokoch 2008 az 2011

L.p. Vojvodstvo 2008 2009 2010 2011
1 Dolnosliezske 2166 2750 192 X

2 Kujavsko-pom. 2302 2974 1815 3068
3 Lubelské 1188 853 728 -

4 Lubuské 1494 1303 1099 1171
5 Lodzské 2277 1336 1612 3026
6 Malopol'ské 1216 794 1540 1719
7 Mazovské 4389 2977 2297 3128
8 Opolské 1183 1142 519 1384
9 Podkarpatské 1092 1189 1115 1438
10 Podleské 2000 916 3263 5448
11 Pomoranské 723 2505 2762 2878
12 Sliezske 120 1111 2311 1649
13 Svitokrizske 600 X 1712 411
14 Varm.-mazur. 1822 1492 1481 2246
15 Velkopolské 1852 1332 1830 1808
16 Zapadopom. 856 1072 1174 845
17 POLSKO 1580 1627 1581 2155

Zdroj: ako pri tabul’ke 1

Porovnavajic priemerné ceny transakcii kupy a predaj domov a bytovych jednotiek sa
da vyvodit, Ze priemernda cena za meter Stvorcovy sa vyvijala o polovicu pomalSie pri
domoch. A takisto aj v tomto pripade sa najvysSie ceny vyvijali vo vojvodstve Mazovskom,
hoci pozorujeme velkll rozpitost cien vrozmedzi od 192 PLN/m? vo vojvodstve
Dolnosliezskom v roku 2010 az po 5448 PLN/m? vo vojvodstve Podleskom.

Struktiira vel'kosti transakcii kupy a predaji bytovych jednotiek podl'a podtu izieb v roku 2011
sa vyvijala nasledovne:*

- jednoizbovy byt 2,4%

- dvojizbovy byt 17,6%

*Obrat nehnutelnostami...op. cit s.23




- trojizbovy byt 39,1%
- Stvorizbovy byt 40,9%

Obrazok 1, Struktura velkosti operécii kupa a predaji bytovych jednotiek podl'a poétu izieb
v roku 2011.

M 1-izbové39,1%
W 2-izbové 17,6%
M 3-izbové 39,1%
M 4-izbové a vacsie 40,9%

M o neznamom pocte izieb 0,3%

Zdroj: Obrat s nehnutel'nost’ami ... op. cit s. 23
V tabul’ke 3 st predstavené priemerné ceny obytnych jednotiek podl'a druhu bytu a domu.

Tabul’ka 3, Priemerné ceny operacii obytnych jednotiek podl'a druhu v zlotych za m?

v rokoch 2008 az 2011
Z toho:
Rok Byty 1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové Domy
2008 3282 4237 3476 2982 2944 1580
2009 3596 4923 3926 3462 3394 1627
2010 3554 5303 4068 3519 3284 1581
2011 3881 5276 4344 3899 3648 2155

Zdroj: ako v tabul’ke 1

Priemerné ceny bytovych jednotiek ako i domov si v skimanom ¢ase zachovali vzrastova
tendenciu. Pokial’ ide o byty a pocet izieb, najvyssiu cenu dosiahli malé jedno alebo dvoj-
izbové byty. Cielom kupy takéhoto bytu bola Casto investicia vlastnika v nehnutelnost’ so
zamerom prendjmu tohto bytu. Pokial’ ide o porovnanie cien bytov s cenami domov, cena bola
priemerne o viac nez 50% vysSia s vynimkou roku 2011. Tieto zavislosti su graficky
znazornené na obrazku 2.




Obrazok 2, Formovanie sa priemernych cien bytov a domov v zlotych za m? v rokoch 2008 az
2011.
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Zdroj: Obrat nehnutel'nost’ami ... op. cit. s. 38 a 71

2. BYTOVY TRH NA SLOVENSKU’

Trh s nehnutel'nost'ami sa na Slovensku rozvija pomerne kratko. Da sa o iom povedat,
ze je odliSny najmd o sa tyka Bratislavského trhu a trhu ostatnych krajov. V samotnej
Bratislave sa trh s nehnutel'nost'ami v porovnani s inymi trhmi vyrazne odliSuje, najmi ¢o sa
tyka trhu v segmente s nehnutelnostami na byvanie, tak ako je uvedené v tabul’ke 4.

Tabulka 4 Ceny nehnutelnosti na byvanie podl'a krajov v zlotych za m?

Rok, BA TT NR TN ZA BB KE PO SR
Stvrtrok spolu

LQ1I 6776 | 3384 | 2408 2848 3036 3040 3984 3348 5056

II.Q 11 6728 | 3328 | 2472 2772 3056 3116 3912 3288 5024

NI.Q 11 | 6684 | 3332 | 2564 2760 3036 3084 3888 3236 | 4992

IV.Q11 | 6648 |3296 | 2536 2736 2988 3056 3816 3276 4944

2011 6708 | 3336 | 2496 2780 3028 3076 3900 3288 5004

a/ prepocet na zloty bol vykonany zohladiiujic priemerny ro¢ny kurz Euro na hladine 4,0
PLN

b/ skratky pouZité na oznacenie slovenskych regionov: BA — Bratislavsky, TT — Trnavsky,
NR — Nitriansky, TN — Trenéiansky, ZA — Zilinsky, BB — Banskobystricky, KE — Kosicky,
PO — PreSovsky, SR — Slovenska Republika spolu
Zdroj: http://www.nbs.sk/sk/statistickeudaje/vybranemakroekonomickeukazovatele/ceny-
nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie-podla-krajov

Charakter slovenského realitného trhu a vypocet priemernych cien za nehnutel'nosti na
byvanie je ovplyviiovany rozhodujucou mierou rozvoja trhu v Bratislavskom kraji. Rastica
ponuka len pomaly oZivujuceho sa realneho zaujmu o uspokojenie byvania v tomto regione sa
premieta do pretrvavajuceho celkového poklesu priemernych cien domov a bytov
v poslednych Stvrtrokoch na Slovensku vSeobecne.

5Bytovy trh na Slovensku spracované na zaklade publikdcie J. Tvrdon Trh nehnutelnosti, Vydavatelstvo Ekonom,
Ekonomicka univerzita v Bratislave Narodnohospodarska fakulta 2013 s. 117-120.




Tak ako je uvedené v tabul’ke 4, v Bratislavskom regione klesli priemerné ceny bytov za
meter Stvorcovy z 6776 zlotych v 1. Stvrtroku na 6648 v nasledujicich. VSeobecne sa da
povedat, ze ceny nehnutel'nosti na byvanie v roku 2011 v Bratislavskom kraji mali klesajucu
tendenciu. Zameriavajic sa na vysku cien za nehnutel'nosti v jednotlivych krajoch, druhym
v poradi po Bratislavskom kraji, kde priemernad cena za nehnutelnost’ bola najvyssia bol
Kosicky regién, za nim sa umiestnil Trnavsky kraj, PreSovsky, Banskobystricky, Zilinsky,
Trenciansky ana poslednom mieste snajnizSou cenou za nehnutelnost na byvanie sa
umiestnil Nitriansky kraj.

Doélezitym néstrojom na trhu s nehnutel'nostami na byvanie je technicky stav a vyvoj cien
domov a bytov. Na obrazku 3 je mozné vidiet’ postupny pokles cien od roku 2008.

Obrazok 3, Vyvoj priemernych cien bytov a domov v pol'skych zlotych za m? v rokoch 2008
az 2011

7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

0

Obyty
Edomy

2008 2009 2010 2011
Zdroj: http://ako-investovat.sk/index.php/nehnutelnosti/59-nehnutelnosti226-ceny-

nehnutel’nosti-na-slovensku-2010

Priemerna cena byvania na Slovensku sa prevazne vyvija od cien bytov nez od cien domov.
Priemerné ceny za meter Stvorcovy v poslednom Stvrtroku 2011 roku podla tabul’ky 5 sa
udrziavali na hladine 5236 zlotych za m? Pokles cien bol zaznamenany v kazdom zo
sledovanych Stvrtrokov.

Tabulka 5, Ceny bytov a domov podla ich typu a druhu v zlotych za m?.

Rok, Z toho: Byty,
sturtrok | YW I-izbové | 2-izbové | 3-izbové | d-izbové | O™ thn};y spolu
L.QI11 5296 5712 5492 5080 4988 4532 5056
I.Q 11 5264 5696 5516 5028 4996 4464 5024
1. Q11 5248 5700 5468 5024 4988 4416 4992
IV.Q11 | 5236 5676 5440 5020 4972 4340 4944
2011 r. 5260 5696 5480 5036 4988 4436 5004
Zdroj: http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udajevybrane-makroekonomickeukazovatele/ceny-

nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie-podla-typu-bytu-a-domu

Bytovy trh sa vSade najviac rozvija vo véacSich mestach, inak to nie je ani
na Slovensku. Ceny bytov sa vo velkej miere vyvijaji od ich samotnej lokalizacie.
Lokalizacia bytov v jednotlivych mestach vplyva na ich d’al$i rozvoj ceny na ciastkovych
regionalnych trhoch. Jednotlivé regiony sa zna¢ne cenovo liSia od seba. V Bratislave av
inych mestach vznikli rozdiely v cenach pomedzi jednotlivymi segmentami, napriklad pokial




ide o trh s novostavbami a uz existujucim bytovym fondom o porovnatelnej velkosti. Tento
ukaz sa netyka Cisto len Bratislavy, ale je pozorovatelny takisto v inych slovenskych
mestach. Najvys$s$i cenovy strop dosahuju len kvalitné a zmodernizované starSie byty
v najlepsich lokalitach.

Na internetovych portaloch st podavané viacsinou informacie o priemernej pontkane;j
cene za nehnutelnost. Je len malo pravdepodobné, Ze by sa tam nachadzali udaje
o priemernych realizovanych cenach, teda cenach, za ktoré boli nehnutel'nosti skutocne
predané. Sulad medzi ponukovymi arealizovanymi cenami je rdéznorody, zéavisi to aj
od stupna vyvoja trhu snehnutelnostami. V tabulke 6 je zndzornend mapa cien
nehnutelnosti, kde ide o priemerné ceny ponukanych bytov vrokoch 2011 a2008.
V Bratislave, kde je najvacsi dopyt po bytoch, boli uvedené ceny za jednotlivé mestské Casti.
Je to naymd z dovodu administrativneho rozdelenia Bratislavskej metropoly.

Tabul’ka 6, Prehl'ad priemernych cien v regionoch a okresoch za jedno, dvoj a trojizbové byty
v cenach PLN/ m?.

Vojvodstvo, Rok 2011 Rok 2008

okres 1-izbové 2-1zbové 3-izbové 1-izbové 2-1zbové 3-izbové
Zilinsky 158044 229548 289676 218232 284988 337764
Trenciansky 148144 219704 264864 193820 261580 330688
Trnavsky 183984 275452 315672 233404 319060 366280
Nitriansky 188744 246704 279952 236368 292184 325248
PreSovsky 156192 210692 251516 197528 245348 293636
Banskobystricky | 166208 247188 290888 190780 274220 314908
Kosicky 184140 255156 298360 210232 281120 328352
Bratislava 1 375684 578740 744848 456572 675480 813980
Bratislava 11 279216 403620 493144 327760 466300 542704
Bratislava 111 277200 403700 463460 322400 424400 483380
Bratislava IV 277452 411408 467628 322308 428384 478472
Bratislava V 276076 402056 415928 354524 431624 474500

Zdroj: http://www .narks.sk/media-monitoring/2011/108/tak-klesli-ceny-bytov-za-4-roky

Struktiira tychto cien ukazuje vedice postavenie Bratislavy. Z ohl'adu na lokalizaciu sa
da povedat, ze len Trnavsky kraj leziaci v aglomeracii Bratislavy sa aj cenami bytov k nej
priblizuje. Postupne smerom na vychod ceny klesaju a takisto sa znizuje aj aktivita na tru.
Prevazna Cast’ operacii na slovenskom trhu s nehnutel'nostami na byvanie sa uskutociiuje
hlavne v Bratislavskom kraji. V prvom S$tvrtroku 2011 pripadla takmer polovica vsetkych
zaznamenanych operacii ponuk na predaj bytov na Slovensku na Bratislavsky kraj, kde bolo
zrealizovanych viac ako 60% transakcii bytov. Najlepsie sa predavali byty v PreSovskom kraji
(predalo sa 4 z 10 ponukanych bytov), naopak najhorSie sa predavali byty v Tren¢ianskom
a Zilinskom kraji, kde v prvom §tvrtroku 2011 sa podarilo predat len 1 zkazdych 10
ponukanych bytov.

3. DISKUSIA

Porovnavajic bytovy trh v Pol'sku a na Slovensku sa d4 vyvodit’, ze na oboch trhoch
posobia podobné mechanizmy, ktoré ovplyviiuji cenu za m? plochy obytnych priestorov.
Najvyssie ceny bytov boli zaznamenané v hlavnych mestach, tzn. vo VarSave a v Bratislave.
V poradi na druhom mieste s najvySSou cenou sa umiestnil v Pol'sku Krakov a na Slovensku
to boli Kosice. Zasadny vplyv na tento fakt maju predovsetkym 2 Cinitele. Prvym cCinitel'om
je, ze v menovanych mestich sa nachadzaji vysoké Skoly a druhym cCinitelom je nizka




nezamestnanost’, ¢iZe schopnost’ najst’ si zamestnanie v danom meste. Z toho vyplyva, ze je
mnoho l'udi ochotnych zadovazit’ si vlastné ubytovanie v tych mestach. Kupa vac¢sich bytov je
zvycajne realizovana mladymi Poliakmi a Slovakmi, ale taktiez starSi solventnejsi 'udia, ktori
takito kipu povazuju za vyhodné umiestnenie kapitalu. Jednoizbové a dvojizbové byty, teda
malé byty, sa zvyCajne vyuZzivaji na prendjom, hlavne z toho dovodu, Ze je vysoky dopyt po
takychto bytoch apreto je jednoduchs$ie ich prenajat’. Samotny prendjom bytu pozitivne
vplyva na vysledky Studentov, ¢i na efektivitu vykondvanej prace zamestnancov, ktori
nemusia denno denne dochadzat’ do prace/Skoly. Predstavené ceny bytov v zlotych za m?
podla regionov v obidvoch Statoch sa nedaju porovnat’ ato najmd z ddévodu, o sa tyka
Pol'ska, informécie su dostupné v rokoch a o sa tyka Slovenska, informacie st uvadzané
v jednotlivych Stvrtrokoch roku 2011.

Pokial’ sa jedna o bytovy trh v Bratislave, je mozné preukazat’ rozdiely v zévislosti od okresu
(mestskej Casti), kde samotna metropola Slovenska - oznacend v ¢lanku rimskymi ¢islicami,
Bratislava I. a v blizkom okoli sa Specifikuje najvyssimi cenami. Naopak, zvy$né okresy sa od
seba zna¢ne neliSia. To isté sa da povedat’ aj o VarSave ainych viacSich mestach, ako
v Pol’sku, tak aj na Slovensku.

ZHRNUTIE

Mapovanie ainé nepriame metddy urCovania cien nehnutelnosti maja velky
orientany vyznam pre experta. Tieto metody moézu byt vyuZité pred pristapenim
k samotnému urceniu hodnoty nehnutelnosti. Expert musi vykonat svoj vlastny prieskum
bertc do ivahy aktudlnu situaciu na trhu s nehnutelnostami ako aj iné hodnoty bytu ¢i domu.
Predstavené ohodnotenie, ktoré vykonal expert je len transakénou ponukou k dalSiemu
slobodnému rozhodovaniu tykajuceho sa predaja alebo kupy tej ktorej nehnutelnosti. Len
vtedy, ak je dand nehnutelnost’ predand, sa cena, za ktort sa predala, stava trhovou cenou.
Z pravidla trhova cena predaného bytu alebo domu, ktord bola obsiahnutd v notarsky
potvrdenej listine je zdkladom pre vypocet ceny za 1 m? ukazovatel'a, informujuceho o cene
a nie hodnote. Spravne postrehla prof. E. Zarska (2008) vo svojej publikécii, tak ako ini
skimajici dany problém, Ze pojem ceny nemozno spajat’ s hodnotou vyvodzujic zavery na
tato tému ,,7e cena sa moze, ale nemusi viazat' s hodnotou*®. Inak povedané, pojem hodnoty
sa prejavuje v celom procese este pred podpisanim kiipno-predajnej zmluvy (notarskej listiny)
a cena je konkrétna — skuto¢nd, informujuca o tom, za kol’ko bola dan4 nehnutel'nost’ predana.

Sumarizujic dant problematiku je potrebné vyzdvihnut, ze dolezita ulohu pri
jestvovani v zjednotenej Europe XXI. storo¢ia ma volny pohyb finan¢ného, l'udského
a technologického kapitalu. Co sa tyka obratu nehnutelnosti, charakterizuje sa vlastnymi
Specifikami, konkrétne, Ze nehnutel'nosti sa nedajii premiestnit’ a transakcie kupy a predaja
formuji domace podmienky na teréne dan¢ho kraja, na ktorom sa nachddzaji. Treba eSte raz
prizvukovat’, Ze porovnéavacia analyza preukazala podobné tendencie zmien na bytovom trhu
v obidvoch S$tatoch s tym rozdielom, ze na Slovensku pozorujeme mensi rozdiel v cene medzi
cenou za Im? bytového priestoru a domu. Z tychto dovodov zohrdvaji dolezita wlohu
v procese fungovania trhu s nehnutelnostami Eurépske Standardy Hodnotenia (European
Valuation Standards — EVS). Problematika predstavena v tomto ¢lanku nezodpoveda na
vSetky otdzky tykajuce sa bytového trhu, nakolko tato problematika je zlozitd a r6znoroda,
tak ako to bolo predstavené v ivode a preto si bude vyzadovat’ d’als$i vyskum.

® E. Zarska a kolektiv, Komundlna ekonomika a politika , Vydavatelstvo Ekonédm, Ekonomicka univerzita v
Bratislave, Narodohospodarska fakulta 2008 s. 37, a takze W. Sonita, Zarys metod wyceny przedsiebiorstw,
Vydavatelstvo Politechniki Radomskiej , Radom 2002 s. 10
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POZNAMKA

Prispevok bol rieseny ako sucast’ projektu Statutarny vyskum ¢. 3067/11/P ,, Inteligentné
mesto. Studia na priklade mesta Radom”
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